Crailsheim, Hardt / Fliegerhorst (Kernort, Mitte)

SHA 02

ERGEBNIS

Zusammenfassung der Bestandserhebung, Bedarfsberechnung und Eignungsbewertung / Konfliktpriifung
- Schwerpunkt liegt weniger als 10 Minuten von der A6 entfernt, OPNV-Anbindung mit Bus vorhanden, Branchenmix, v.a.

Maschinenbau, Logistik

- Flachenbedarf der Stadt Crailsheim in allen Schwerpunkten 71,3 ha, abzgl. Flachenreserven (gew. FNP-Flachen und
Baullicken) in allen Schwerpunkten von 39,9 ha, daher Ausweisungsbedarf der Stadt Crailsheim insgesamt in den

Schwerpunkten 31,4 ha.

- Der Schwerpunkt ist aufgrund umgebender Siedlung bzw. aus topografischen Griinden nicht erweiterbar.
- Es wurde daher kein Betrachtungsraum abgegrenzt und keine Eignungsbewertung / Konfliktpriifung durchgefiihrt.
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Entwicklungserfordernisse aus Siedlungssicht

- Es bestehen am Schwerpunkt keinerlei
Entwicklungsoptionen.

Entwicklungserfordernisse aus Freiraum- und
Umweltsicht

Zusammenfassung Priifung mogl. weiterer Schwerpunkte / Abgleich mit Flachenreserven / vergleichende Bewertung

- Da der Betrachtungsraum im zweiten Schwerpunkt Crailsheim, Gewerbepark RofRfeld (SHA 03) eine ausreichende
Flachenverfugbarkeit aufweist, ist die Prifung méglicher weiterer Schwerpunkte in der Gemeinde (Alternativenprifung Stufe

2.2) nicht erforderlich.

- Es sind keine Schwerpunkte mit Flachenreserven vorhanden, die die Voraussetzungen der Alternativenpriifung Stufe 3

erfi

tllen.

- Die vergleichende Bewertung wird im Standortsteckbrief Crailsheim, Gewerbepark Rol¥feld (SHA 03) dargestellt und

beschrankt sich auf die Teilflachen im dortigen Gebiet.
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Crailsheim, Hardt / Fliegerhorst (Kernort, Mitte)

SHA 02

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSBERECHNUNG

Orthofoto des Schwerpunkts
F=ed 3 :

Informationen zur Stadt Crailsheim:

Raumordnerische Grundlagen

- Mittelzentrum im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum

- Schnittpunkt der Landesentwicklungsachsen Bretten —
Heilbronn — Ohringen — Schwébisch Hall — Crailsheim —
Feuchtwangen und Ellwangen — Crailsheim — Bad
Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim —
Marktheidenfeld / Lohr

Beschiftigte, Pendler, Einwohner

- 17.992 soz.vers.pfl. Beschéftigte (30.06.2014)
- 9.702 Einpendler (30.06.2014)

- 5.424 Auspendler (30.06.2014)

- Pendlersaldo: 4.278 (30.06.2014)

- 32.829 Einwohner (31.12.2013)

Anteil der gewerblichen Flachennutzung (bez. auf
Gebaude und Freiflache)
- GF H+W, G+l 364 ha (31.12.2012)
Dies entspricht 32,73 % der gesamten G+F
(Stark uberdurchschnittliche Auspragung bezogen auf den
Flachenanteil in allen Gemeinden in der Region)

Informationen zum Schwerpunkt:

Lage
- Im Westen des Stadtgebiets von Crailsheim, Lage an
L2218 nahe der B290

Landschaftliche Einbindung
- Schwerpunkt liegt im Stadtgebiet von Crailsheim

Verkehrliche Anbindung

- Anbindung an Autobahn A6, Anschluss Crailsheim,
Fahrzeit Autobahnabfahrt bis Gebietseingang: ca. 9
Minuten

- OPNV-Anbindung vorhanden (Buslinie: 54, Kreisverkehr
SHA)

Digitale Infrastruktur (nach Angaben der Stadt):
- Downloadrate: 500 Mbit/s
- Dploadrate: 500 Mbit/s

Im Schwerpunkt ansdssige Unternehmen

(Auszug nach Ortserhebung 14.04.2015):

- R.Weiss GmbH & Co. KG (Verpackungstechnik,
Maschinenbau)

- Roll GmbH / Schenker AG (Logistik)

- DHO Gmbh & Co. KG (Druckzentrum)

- Voith GmbH (Maschinenbau)

FlachengroBRen des Schwerpunkts (Stand 2015):

|GD-Bestand: 91,2 ha
IGD-Planung: 0 ha
Bisherige IGD-Ausformungen: 0 ha
GesamtgroRe des Schwerpunkts: 91,2 ha
Gew. Flachen laut FNP im Schwerpunkt: | 0 ha
LW-Flachen laut FNP im Schwerpunkt: 0 ha
Gewichtete Bauliicken im Schwerpunkt: 6,59 ha

Abschiatzung Flachenbedarf bis 2030 durch
Regionalverband:

Abschatzung fur Stadt gesamt: 95 ha
Davon in den Schwerpunkten 71,3 ha
(Anteil in %): (75%)
Flachenreserven in den Schwerpunkten 39,9 ha
(einschl. LW-Flachen) (Stand 2015):

Sonstige gewerbliche Flachenreserven 5,2 ha
im FNP und gewerbliche Innenpotenziale

(Stand 2015):

Ausweisungsbedarf der Schwerpunkte: 31,4 ha

Betrachtungsraum fiir die Eignungsbewertung und Konfliktpriifung (M 1:50.000)

- Schwerpunkt ist nahezu vollstéandig von Siedlungsflachen umschlossen. Erweiterung nach Westen aufgrund Topografie,
Verlauf K2641 und Wohnbebauung Stadtteil RoRfeld nicht moglich. Er ist somit nicht erweiterbar.

- Es wurde daher kein Betrachtungsraum abgegrenzt.
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Crailsheim, Gewerbepark RoRfeld (Kernort, RoRfeld) SHA 03

ERGEBNIS

Zusammenfassung der Bestandserhebung, Bedarfsberechnung und Eignungsbewertung / Konfliktpriifung

- Schwerpunkt liegt weniger als 10 Minuten von der A6 entfernt, keine OPNV-Anbindung vorhanden, Branchenmix

- Flachenbedarf der Stadt Crailsheim in allen Schwerpunkten 71,3 ha, abzgl. Flachenreserven (gew. FNP-Flachen und
Baullicken) in allen Schwerpunkten von 39,9 ha, daher Ausweisungsbedarf der Stadt Crailsheim insgesamt in den
Schwerpunkten 31,4 ha.

- Beste flachenbezogene Eignung unmittelbar nérdlich des best. Schwerpunkts aufgrund glinstiger Topografie,
ErschlieBbarkeit und mdglicher Grundstiickszuschnitte, ebenfalls hohe Eignung nordéstlich des best. Schwerpunkts.

- Geringe 6kologische Eignung aufgrund Nahe zum Naturdenkmal im Sldwesten des Betrachtungsraums (Teilflache 1a),
mittlere 6kologische Eignung im restlichen Betrachtungsraum.

- Nordlicher Teilbereich des Betrachtungsraums liegt im Regionalen Griinzug.

Raumliche Entwicklungsprioritaten (M 1 : 50. 000) Entwicklungserfordernisse aus Siedlungssicht

- Teilflache 1b als am besten geeignete Flache vorrangig
entwickeln. Entwicklungsgrenze nach Norden ergibt sich
durch Waldflache Hartle.

- Teilflache 1a nordlich des Feldwegs entwickeln, stdlich
des Feldwegs aufgrund geringerer Eignung und 6kologi-
scher Restriktionen nicht entwickeln. Entwicklungsgrenze
orientiert sich im Westen und Stden an vorhandenen
Feldwegen.

- Aufgrund geringerer Eignung und zum Erhalt der sied-
lungsgliedernden Wirkung gegeniiber dem Ortsteil Roter
Buck wird auf eine Entwicklung der Teilflache 1c verzich-

X tet. Die K2641 stellt die 6stliche Entwicklungsgrenze dar.

2218 , - - i - Langfristig ist eine weitere Entwicklung nach Westen in

\ SR o 0 02505 1 Richtung Steinbruch nicht ausgeschlossen.

Entwicklungserfordernisse aus Freiraum- und
Umweltsicht

- Waldabstand zum Hartle im Norden einhalten und als
intensive Eingriinung (Kompensation) gestalten.

- Eingrinung nach Westen, Osten und Siiden.

- Vorhandene Graben sichern und integrieren.

- Bereich 6stlich Hartle gdf. fur Retention / Kompensation
nutzen.

Zusammenfassung Priifung mogl. weiterer Schwerpunkte / Abgleich mit Flachenreserven / vergleichende Bewertung

- Prufung moglicher weiterer Schwerpunkte bei ausreichender Flachenverfligbarkeit im Betrachtungsraum nicht erforderlich.
- Keine Schwerpunkte mit Flachenreserven vorhanden, die die Voraussetzungen der Alternativenprifung Stufe 3 erfillen.
- Die vergleichende Bewertung beschrankt sich daher auf die Teilflachen im Gebiet.

Gebietsscharfe Abgrenzung des Schwerpunkts (M 1 : 50.000)

- Ausweisungsumfang betragt 37,5 ha. Er schlieft eine
Erhdhung um 5,3 ha ein, die sich aus der Riicknahme des
sudlichen Teils der Teilflache 1a ergibt (wurde bisher als
Flachenreserve angerechnet).

- Teilflache 1b wird ibernommen. Von Teilflache 1a werden
nur 1,7 ha ibernommen. Sidlicher Teil entfallt wegen
Okologischer Restriktionen.

- Bilanz der Abgrenzung: Neuausweisung: 19,4 ha,
Ubernahme: 18,1 ha, Riicknahme 5,3 ha

Hinweise:

()/)](0\]( [ - Riicknahme der im FNP als gewerbliche Bauflache
: ——— dargestellten siidlichen Teilflache 1a muss erganzend Uber
L22 73 0 02505 1 Raumordnerischen Vertrag abgesichert werden.
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Crailsheim, Gewerbepark RoRfeld (Kernort, RoRfeld) SHA 03

Fortschreibung der Freiraumfestlegungen (M 1 : 50.000)

- Ricknahme des Regionalen Griinzugs im Bereich der
geplanten Schwerpunktabgrenzung

- AbschlieBende Festlegung der 6stliche Grenze des
Schwerpunktes durch Arrondierung des Regionalen
Grunzuges in sudlicher Richtung bis zur
Nordwestumgehung (Funktionen Siedlungsnahe Erholung,
Naturschutz und Landschaftspflege)

- Rucknahme des Regionalen Griinzugs im Bereich einer
langfristig denkbaren Erweiterung nach Westen

2 Standortsteckbrief SHA 03



Crailsheim, Gewerbepark RoRfeld (Kernort, RoRfeld)

SHA 03

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSBERECHNUNG

Orthofoto des Schwerpunkts

Informationen zur Stadt Crailsheim:

Raumordnerische Grundlagen

- Mittelzentrum im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum

- Schnittpunkt der Landesentwicklungsachsen Bretten —
Heilbronn — Ohringen — Schwabisch Hall — Crailsheim —
Feuchtwangen und Ellwangen — Crailsheim — Bad
Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim —
Marktheidenfeld / Lohr

Beschiftigte, Pendler, Einwohner

- 17.992 soz.vers.pfl. Beschéftigte (30.06.2014)
- 9.702 Einpendler (30.06.2014)

- 5.424 Auspendler (30.06.2014)

- Pendlersaldo: 4.278 (30.06.2014)

- 32.829 Einwohner (31.12.2013)

Anteil der gewerblichen Flachennutzung (bez. auf
Gebaude und Freiflache)
- GF H+W, G+l 364 ha (31.12.2012)
Dies entspricht 32,73 % der gesamten G+F
(Stark Uberdurchschnittliche Auspragung bezogen auf den
Flachenanteil in allen Gemeinden in der Region)

Informationen zum Schwerpunkt:

Lage
- Nordéstlich von Crailsheim-Rof¥feld, westlich von
Crailsheim, Lage an L2218

Landschaftliche Einbindung

- Am nordéstlichen Siedlungsrand von Rol¥feld gelegen,
sudlich schlieft grolRkubaturige Bebauung von
Handelsbetrieben an.

Verkehrliche Anbindung

- Anbindung an Autobahn A6, Anschluss Crailsheim, Fahrzeit
Autobahnabfahrt bis Gebietseingang: ca. 7 Minuten

- Keine OPNV-Anbindung vorhanden

Digitale Infrastruktur (nach Angaben der Stadt):
- Downloadrate: 500 Mbit/s
- Uploadrate: 500 Mbit/s

Im Schwerpunkt ansdssige Unternehmen
(Auszug nach Ortserhebung 30.04.2015):

- TTL GmbH (Einzelhandel Bodenbelage)

- Messerschmidt GmbH (Handel / Handwerk)
- Locatec GmbH (Ortungstechnik)

FlachengroBRen des Schwerpunkts (Stand 2015):

IGD-Bestand: 32,3 ha
IGD-Planung: 12,3 ha
Bisherige IGD-Ausformungen: 3,6 ha/
8,07 %
GesamtgrofRe des Schwerpunkts: 44,6 ha
Gew. Flachen laut FNP im Schwerpunki: 23,1 ha
LW-Flachen laut FNP im Schwerpunkt: 0 ha
Gewichtete Bauliicken im Schwerpunkt: 10,2 ha

Abschatzung Flachenbedarf bis 2030 durch
Regionalverband:

Abschatzung fur Stadt gesamt: 95 ha
Davon in den Schwerpunkten 71,3 ha
(Anteil in %): (75%)
Flachenreserven in den Schwerpunkten 39,9 ha
(einschl. LW-Flachen) (Stand 2015):

Sonstige gewerbliche Flachenreserven 5,2 ha
im FNP und gewerbliche Innenpotenziale

(stand 2015):

Ausweisungsbedarf in den Schwer- 31,4 ha
punkten:

Betrachtungsraum fur die Eignungsbewertung und Konfliktpriifung (M 1:50.000)

- Begrenzung des Betrachtungsraums im Norden durch
Waldflache, im Osten durch Abstand zur Wohnbebauung,
im Westen durch Abstand zur Wohnbebauung RofR¥feld /
Hagenhof, im Sitiden grenzt IGD-Bestand an.

Aus weiterer Untersuchung ausgeschlossene Raume:

- Flache sudostlich entfallt aufgrund Nahe Wohnbebauung
und Stillgewasser, wasserfliihrende Graben.

- Keine weitere Ausdehnung des Betrachtungsraums nach
Osten wegen Nahe zu Wohnbebauung Roter Buck.

- keine weitere Ausdehnung nach Westen wegen Nahe zu
Siedlung Roffeld / Hagenhof.
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Crailsheim, Gewerbepark RoRfeld (Kernort, RoRfeld) SHA 03

EIGNUNGSBEWERTUNG UND KONFLIKTPRUFUNG

Flachenbezogene Eignung:

- Hohe flachenbezogene Eignung in Teilflache 1b aufgrund
gunstiger Topografie (Hangneigung < 5%), Moglichkeit
effizienter Flachenzuschnitte und Anbindungsmaéglichkeit
ans bestehende ortliche StralRennetz.

- Ebenfalls hohe Eignung bei Flachenzuschnitten mittlerer
Effizienz in Teilflache 1c.

- Mittlere Eignung in Teilflache 1a wegen unglinstiger
Grundstiickzuschnitte.

Standortlich relevante Umweltkonflikte:

- Weite Teile des Betrachtungsraums im Siidwesten und
Ostlich der Kreisstrale weniger als 700 m zu Wohn-/
Mischgebieten und weniger als 350 m zu Aussiedlerhéfen
entfernt (mittlere Erheblichkeit). Kleinflachig im Siiden
weniger als 200 m zu Wohn- / Mischgebieten entfernt (hohe
Erheblichkeit).

Bdden Uberwiegend mit mittlerer Gesamtwertigkeit (mittlere
Erheblichkeit). Im Umfeld daran angrenzend Béden mit
mittlerer Gesamtwertigkeit (mittlere Erheblichkeit).
Gewasserrandstreifen entlang der Graben und Bache (hohe
Erheblichkeit).

Kaltluftstau Ostlich der K2641 und sudlich der Nord-West-
Umfahrung (mittlere Erheblichkeit).

Naturdenkmal (Eichenhain Hagenhof) westlich auRerhalb
(hohe Erheblichkeit, auch im Umfeld), mehrere gesetzlich
geschiitzte Biotope (Rohrichte und GroRRseggen-Riede,
Quellbereiche) entlang der Gewasser und entlang der
Grenze im Norden, Siiden und Westen (hohe
Erheblichkeit). Kernflachen und Kernrdume des
Biotopverbunds feuchter Standorte entlang der Gewasser
(hohe / mittlere Erheblichkeit).

Landschaftsbildqualitat uberwiegend von mittlerer
Bedeutung (mittlere Erheblichkeit).

G2\ y
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|
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Flachenbilanz des Betrachtungsraums:
Gesamtflache Betrachtungsraum: 65,8 ha

Kategorie I: 0,2 ha Kategorie Ill: 6,5 ha
Kategorie II: 55,5 ha Kategorie IV: 3,7 ha
Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte (M 1:50.000) Standortlich relevante Freiraumkonflikte:
e = e a -3 - Streifen entlang der nérdlichen Grenze im Regionalen
2 ; Griinzug.
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Crailsheim, Gewerbepark RoRfeld (Kernort, RoRfeld)

SHA 03

PRUFUNG MOGLICHER WEITERER SCHWERPUNKTE

Prifung der Voraussetzungen zur Ausweisung eines alternativen IGD-Schwerpunkts an best. Gewerbeflachen
innerhalb des Gemeindegebiets

Aufgrund ausreichender Flachenverfiigbarkeit im Betrachtungsraum erfolgt keine Prifung mdglicher weiterer Schwerpunkte.

ABGLEICH MIT FLACHENRESERVEN

Abgleich mit Reserven in bestehenden IGD-Schwerpunkten im Umfeld

Es gibt keine Schwerpunkte mit Flachenreserven, die die Voraussetzungen fiir die vergleichende Bewertung im Rahmen einer

Alternativenprifung erfillen.

VERGLEICHENDE BEWERTUNG

Zusammenschau Eignung Erweiterungsoptionen IGD-Schwerpunkt Crailsheim, Gewerbepark RoRfeld (SHA 03)

Standort und Teilflachen-Nr. Fldchen- | Flachenbezogene Okologische Eignung | Lagebezogene
(vgl. Karte Flichenbezogene Eignung) | gré3e Eignung (nach (abgeleitet aus ékol. Eignung
Siedlungskriterien) Raumwiderstand)
Crailsheim (SHA 03) 1a 7,0 ha | mittel gering mittel
1b 36,0 ha | hoch mittel
1c 22,8 ha | hoch mittel
5 Standortsteckbrief SHA 03







IKG Gewerbepark A6 (lishofen / Kirchberg a.d.J.) SHA 07

ERGEBNIS

Zusammenfassung der Bestandserhebung, Bedarfsberechnung und Eignungs- / Konfliktpriifung

- Schwerpunkt liegt verkehrsgiinstig an der A6, keine OPNV-Anbindung vorhanden, Branchenmix, teilweise Nutzung durch
Freiflachenfotovoltaikanlage.

- Flachenbedarf der Kommunen lishofen und Kirchberg im Schwerpunkt 20,0 ha, abzgl. Flachenreserven (gew. FNP-Flachen
und Baullicken) im Schwerpunkt von 13,3 ha, daher Ausweisungsbedarf der Kommunen lishofen und Kirchberg im
Schwerpunkt 6,7 ha.

- Hohe flachenbezogene Eignung im gesamten Betrachtungsraum 6stlich des best. Schwerpunkts aufgrund glnstiger
Topografie, ErschlieBbarkeit und méglicher Grundstiickszuschnitte.

- Mittlere 6kologische Eignung im gesamten Betrachtungsraum.

- Sidlicher und sudwestlicher Rand des Betrachtungsraums liegt im Regionalen Griinzug.

Raumliche Entwicklungsprioritaten (M 1: 50 000) Entwicklungserfordernisse aus Siedlungssicht

=4 ‘ \ /7 - Bei homogener Eignung innerhalb des Betrachtungsraums

: L/ soll ausgehend von der bestehenden ErschlieRung ,m
Seefeld’ eine Entwicklung Richtung Norden / Autobahn A6
erfolgen.

Entwicklungserfordernisse aus Freiraum- und
Umweltsicht

- Waldabstand zum Waldgebiet Luftwasen im Osten
einhalten.

- Eingrinung nach Norden, Osten und Siiden.

- Erhalt des Naturdenkmals.

- Berucksichtigung des regionalbedeutsamen Radwegs in
der Bauleitplanung.

Zusammenfassung Priifung neuer Schwerpunkte / Abgleich mit Flachenreserven / vergleichende Bewertung

- Prufung moglicher weiterer Schwerpunkte bei ausreichender Flachenverfiigbarkeit im Betrachtungsraum nicht erforderlich.
- Keine Schwerpunkte mit Flachenreserven vorhanden, die die Voraussetzungen der Alternativenprifung Stufe 3 erfiillen.
- Die vergleichende Bewertung beschrankt sich daher auf die Teilflachen im Gebiet.

Gebietsscharfe Abgrenzung des Schwerpunkts (M1 :50.000)
= - Ausweisungsumfang betragt 7,2 ha und geht geringfligig
Herbol ?;[ P liber den Ausweisungsbedarf hinaus.

. |\ 7
/
,\J\ luSé’f}’; = 2y - Die Abgrenzung orientiert sich am Flachenbedarf und an
—:_AC T Weilersho der bestehenden stadtebaulichen Struktur.
P : \ - Bilanz der Abgrenzung: Neuausweisung: 7,2 ha,
Ubernahme: 0 ha, Riicknahme 0 ha.
- Es bestehen Entwicklungsreserven in nérdlicher und
sudlicher Richtung.

¢
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Fortschreibung der Freiraumfestlegungen (M 1 : 50.000)

‘ L7/~ & =7 - Rucknahme des Regionalen Griinzugs im Siiden zur
.Z H '1 )0 E =) - B o Freihaltung einer erganzenden langfristigen
i\é 15 ki "(r‘ b (/ 7M & er.*‘r_l;/ / u Entwicklungsreserve.
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IKG Gewerbepark A6 (lishofen / Kirchberg a.d.J.)

SHA 07

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSBERECHNUNG

Orthofoto des Schwerpunkts

— =

Informationen liber die interkommunale
Zusammenarbeit:

Raumordnerische Grundlagen

- Organisation durch Zweckverband ,Gewerbegebiet
Kirchberg / llshofen®

- Kirchberg an der Jagst: Kleinzentrum im LR (50%-Anteil)

- llshofen: Kleinzentrum im LR (50%-Anteil)

- Lage an der Landesentwicklungsachse Bretten — Heilbronn
— Ohringen — Schwabisch Hall — Crailsheim —
Feuchtwangen

Beschiftigte, Pendler, Einwohner

- 4.290 soz.vers.pfl. Beschaftigte insgesamt (30.06.2014)
- 2.982 Einpendler (30.06.2014)

- 2.934 Auspendler (30.06.2014)

- Pendlersaldo: 48 (30.06.2014)

- 10.304 Einwohner (31.12.2013)

Anteil der gewerblichen Flachennutzung (bez. auf

Gebaude und Freiflache)

- GF H+W, G+l 102 ha (31.12.2012)
Dies entspricht 18,44 % der gesamten G+F
(Durchschnittliche Auspragung bezogen auf den
Flachenanteil in allen Gemeinden in der Region)

Informationen zum Schwerpunkt:

Lage

- Ostlich von Kirchberg-Kleinallmerspann, im Siidwesten von
Kirchberg a.d. Jagst, im Osten von llshofen, Lage direkt an
AB, Schwerpunkt liegt auf der Gemarkung Kirchberg a.d.
Jagst

Landschaftliche Einbindung
- nordlich des Schwerpunkts verlauft die Autobahn A6, im
Osten befindet sich ein kleines Waldgebiet (Luftwasen)

Verkehrliche Anbindung

- Ortsdurchfahrtfreie Anbindung an Autobahn A6 vorhanden,
Anschluss Kirchberg / lishofen, Fahrzeit Autobahnabfahrt
bis Gebietseingang: 1 Minute

- Keine OPNV-Anbindung vorhanden

Digitale Infrastruktur (nach Angaben der Gemeinden):
- Downloadrate: 50 Mbit/s
- Uploadrate: 4 Mbit/s

Im Schwerpunkt ansdssige Unternehmen
(Auszug nach Ortserhebung 29.05.2015):

- Huber GmbH (Stahlbau)

- Stegmaier GmbH (Nutzfahrzeuge)

- E+K GmbH (Sortiersysteme)

- GS GmbH (Autoersatzteile)

- Schoén Sondermiill GmbH (Transport)

FlachengroRen des Schwerpunkts (Stand 2015):

IGD-Bestand: 0 ha
IGD-Planung: 28,6 ha
Bisherige IGD-Ausformungen: 3,1 ha
/10,8 %
GesamtgrofRe des Schwerpunkts: 28,6 ha
Gew. Flachen laut FNP im Schwerpunkt: | 0 ha
LW-Flachen laut FNP im Schwerpunkt: 0 ha
Gewichtete Bauliicken im Schwerpunkt: 13,28 ha

Abschatzung Flachenbedarf bis 2030 durch
Regionalverband:

Abschatzung fir Gemeinden gesamt: 35 ha
Davon im Schwerpunkt 20,0 ha
(Anteil in %): (57%)
Flachenreserven im Schwerpunkt 13,3 ha
(einschl. LW-Flachen) (Stand 2015):

Sonstige gewerbliche Flachenreserven 6,7 ha
im FNP und gewerbliche Innenpotenziale

(Stand 2015):

Ausweisungsbedarf des Schwerpunkts: 6,7 ha

Betrachtungsraum fiir die Eignungsbewertung und Konfliktpriifung (M 1:50.000)

F Al
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- Begrenzung des Betrachtungsraums im Norden durch
Autobahn, im Siiden durch Nahe Wohnbebauung Buch, im
Osten durch Waldflache.

Aus weiterer Untersuchung ausgeschlossene Raume:

- Flache sidlich des Schwerpunkts wegen Nahe
Wohnbebauung Buch.

- Flache nérdlich der Autobahn ware als neuer
Siedlungsansatz zu bewerten.
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IKG Gewerbepark A6 (lishofen / Kirchberg a.d.J.)

SHA 07

EIGNUNGSBEWERTUNG UND KONFLIKTPRUFUNG

Siedlungskriterien (M 1 : 50.000)

"0 0,25 0,5

Flachenbezogene Eignung:

- Hohe Eignung im gesamten Betrachtungsraum aufgrund
gunstiger Topografie (Hangneigung < 5%),
Anbindungsmaéglichkeit ans vorhandene Strallennetz des
Schwerpunkts und Moglichkeit effizienter
Grundstiickszuschnitte.

A ¢

\ 49 hzrcﬁzben

Flachenbilanz des Betrachtungsraums:

Gesamtflache Betrachtungsraum: 27,5 ha
Kategorie I: - ha Kategorie lll: - ha
Kategorie II: 27,5 ha Kategorie IV: - ha

Standortlich relevante Umweltkonflikte:

- Grof3e Teile des Betrachtungsraums im Nordosten und
Sidosten weniger als 700 m zu den Weilern Buch und
Herboldshausen entfernt (mittlere Erheblichkeit).

- Boden mit mittlerer Gesamtwertigkeit (mittlere
Erheblichkeit).

- Naturdenkmal (Kastanie) im Osten nordlich des Waldes
(hohe Erheblichkeit, auch im Umfeld des ND).

- Landschaftsbildqualitat an der 6stlichen Grenze von
mittlerer Bedeutung (mittlere Erheblichkeit).
Regionalbedeutsamer Radweg quert den
Betrachtungsraum (mittlere Erheblichkeit).

- Gesamter Betrachtungsraum landwirtschaftliche
Vorrangdflur | (mittlere Erheblichkeit).

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte (M 1:50.000)

Standortlich relevante Freiraumkonflikte:

- Regionaler Griinzug im sudlichen Teil des
Betrachtungsraums sowie 6stlich angrenzend.
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IKG Gewerbepark A6 (lishofen / Kirchberg a.d.J.) SHA 07

PRUFUNG MOGLICHER WEITERER SCHWERPUNKTE

Prifung der Voraussetzungen zur Ausweisung eines alternativen IGD-Schwerpunkts an best. Gewerbeflachen
innerhalb des Gemeindegebiets

Aufgrund ausreichender Flachenverfiigbarkeit im Betrachtungsraum erfolgt keine Prifung neuer Schwerpunkte.

ABGLEICH MIT FLACHENRESERVEN

Abgleich mit Reserven in bestehenden IGD-Schwerpunkten im Umfeld

Es gibt keine Schwerpunkte mit Flachenreserven, die die Voraussetzungen fiir die vergleichende Bewertung im Rahmen einer

Alternativenprifung erfillen.

VERGLEICHENDE BEWERTUNG

Zusammenschau Eignung Erweiterungsoptionen IGD-Schwerpunkt IKG Gewerbepark A6 (SHA 07)

Standort und Teilflachen-Nr. Fldchen- | Flachenbezogene Okologische Eignung | Lagebezogene
(vgl. Karte Flichenbezogene Eignung) | gré3e Eignung (nach (abgeleitet aus ékol. Eignung
Siedlungskriterien) Raumwiderstand)
IKG Gewerbepark A6 27,5 ha hoch mittel gering
(SHA 07)
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Rot am See, Gewerbegebiet Rot am See Siid (Kernort, Siid) SHA 09

ERGEBNIS

Zusammenfassung der Bestandserhebung, Bedarfsberechnung und Eignungsbewertung / Konfliktpriifung

Schwerpunkt weniger als 10 Minuten Fahrt von der A6 entfernt, OPNV-Anbindung vorhanden (Bahn), Branchenmix.
Flachenbedarf der Gemeinde Rot am See im Schwerpunkt 10,8 ha, abzgl. Flachenreserven (gew. FNP-Flachen und
Baullicken) im Schwerpunkt von 4,9 ha, daher Ausweisungsbedarf der Gemeinde Rot am See im Schwerpunkt 5,9 ha.
Beste flachenbezogene Eignung in Teilflache 1a unmittelbar sidlich des best. Schwerpunkts aufgrund giinstiger Topografie,
ErschlieRbarkeit und moéglicher Grundstiickszuschnitte.

Geringe 6kologische Eignung aufgrund hochwertiger Bodden im nordwestlichen Teil des Betrachtungsraums (Teilflache 1b),
mittlere 6kologische Eignung im restlichen Betrachtungsraum (Teilflache 1a).

Betrachtungsraum ist in der Raumnutzungskarte fast vollstandig als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellt.

Raumliche Entwicklungsprioritaten (M 1 : 50.000) Entwicklungserfordernisse aus Siedlungssicht

5 - Entwicklung nach Siden im 6stlichen Bereich der

Teilflache 1a.

- Die Entwicklungsgrenze verlauft im Westen entlang der
Gemeindestralie und im Siiden entlang eines Feldwegs
und sichert dadurch die siedlungsgliedernde Wirkung
gegenuber Oberwinden und Niederwinden.

Entwicklungserfordernisse aus Freiraum- und

Umweltsicht

- Vorhandene Baumreihe an der Gemeindestral3e erhalten.

N .L% i?“ w] - Eingriinung nach Osten und Siden vorsehen.
\ i h\“@{ - Sicherung Randstreifen des Grabens an der sudéstlichen
. i \ R f[ Grenze

) */)\\ ‘\\
SR
LA el

Ny
N
.

l’40 0,25 0,5 1

Zusammenfassung Priifung mogl. weiterer Schwerpunkte / Abgleich mit Flachenreserven / vergleichende Bewertung

Prifung moglicher weiterer Schwerpunkte bei ausreichender Flachenverfligbarkeit im Betrachtungsraum nicht erforderlich.
Abgleich erfolgt mit Flachenreserven in den Schwerpunkten Blaufelden und Schrozberg.

Teilflache 1a am Standort Rot am See vergleichbar mit der Reserveflache in Schrozberg (hohe flachenbezogene Eignung,
mittlere 6kologische Eignung), aber aufgrund lagebezogener Eignung Teilflache 1a Rot am See in Gesamtschau geeigneter
Flachenreserven in Blaufelden aufgrund mittlerer flichenbezogene Eignung bei mittlerer 6kologischer Eignung schlechter
geeignet als Teilflache 1a am Standort Rot am See.

Teilflache 1b in bei mittlerer flachenbezogener aber geringer 6kologischer Eignung schlechter geeignet als alle anderen
Optionen.

Der Ausweisungsbedarf sollte daher vollstandig in Teilflache 1a am Schwerpunkt Rot am See realisiert werden.

Gebietsscharfe Abgrenzung des Schwerpunkts (M 1 : 50.000)

- Ausweisungsumfang betragt 8,4 ha und geht ca. 2,5 ha
Uber den Ausweisungsbedarf hinaus.

- Teilflache 1a wird dstlich des der GemeindestralRe mit
Baumreihe in bedarfsorientiertem Umfang einbezogen.
Zuschnitt ergibt sich aus erforderlichen Grundstickstiefen
in der Erweiterungsflache.

- Bilanz der Abgrenzung: Neuausweisung: 8,4 ha,
Ubernahme: 0 ha, Riicknahme 0 ha

- Es besteht eine Entwicklungsreserve in sudlicher
Richtung.

,:’am bee' A
(419) '/

- Riicknahme des Vorbehaltsgebiets fiir die Landwirtschaft
innerhalb der Ausweisungsflache sowie der stdlich
angrenzenden, langfristigen Entwicklungsreserve.
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Rot am See, Gewerbegebiet Rot am See Siid (Kernort, Siid)

SHA 09

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSBERECHNUNG

Orthofoto des Schwerpunkts

Informationen zur Gemeinde Rot am See:

Raumordnerische Grundlagen
- Kleinzentrum im landlichen Raum

- Lage an Landesentwicklungsachse Ellwangen — Crailsheim
— Bad Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim —

Marktheidenfeld / Lohr

Beschiftigte, Pendler, Einwohner

- 1.334 soz.vers.pfl. Beschaftigte (30.06.2014)

- 883 Einpendler (30.06.2014)

- 1.714 Auspendler (30.06.2014)

- Pendlersaldo: - 831 (30.06.2014)
- 5.242 Einwohner (31.12.2013)

Anteil der gewerblichen Flachennutzung (bez. auf

Gebaude und Freiflache)
- GF H+W, G+l 43 ha (31.12.2012)

Dies entspricht 13,31 % der gesamten G+F

(Unterdurchschnittliche Auspréagung bezogen auf den
Flachenanteil in allen Gemeinden in der Region)

Informationen zum Schwerpunkt:

Lage
- Sidlich von Rot am See an der B290

Verkehrliche Anbindung

- Anbindung an Autobahn A6, Anschluss Crailsheim,
Fahrzeit Autobahnabfahrt bis Gebietseingang: ca. 9
Minuten

- OPNV-Anbindung vorhanden (Deutsche Bahn: RB, RE)

Digitale Infrastruktur (nach Angaben der Gemeinde):
- Downloadrate: 6 Mbit/s
- Uploadrate: < 1 Mbit/s

Im Schwerpunkt ansdssige Unternehmen
(Auszug nach Ortserhebung 29.05.2015):

- S+K GmbH (Haus- und Energietechnik)

- Streng GmbH (Kfz-Technik)

- Dreher GmbH (Verpflegungssysteme)

FlachengroBRen des Schwerpunkts (Stand 2015):

IGD-Bestand: 0 ha
IGD-Planung: 10,1 ha
Bisherige IGD-Ausformungen: 0,6 ha/
5,94 %
GesamtgrofRe des Schwerpunkts: 10,1 ha
Gew. Flachen laut FNP im Schwerpunkt: | 0 ha
LW-Flachen laut FNP im Schwerpunkt: 0 ha
Gewichtete Bauliicken im Schwerpunkt: 4.9 ha

Abschatzung Flachenbedarf bis 2030 durch

Regionalverband:

Abschatzung fur Gemeinde gesamt: 12 ha
Davon im Schwerpunkt 10,8 ha
(Anteil in %): (90%)
Flachenreserven im Schwerpunkt 4.9 ha
(einschl. LW-Flachen) (Stand 2015):

Sonstige gewerbliche Flachenreserven 0 ha

im FNP und gewerbliche Innenpotenziale

(Stand 2015):

Ausweisungsbedarf des Schwerpunkts : | 5,9 ha

Betrachtungsraum fiir die Eignungsbewertung und Konfliktpriifung (M 1:50.000)

- Begrenzung des Betrachtungsraums im Stdwesten durch
Wirtschaftsweg und durch den Esbach, im Westen durch
Wohnbebauung Oberwinden, im Norden durch
Siedlungsbestand Rot am See und im Osten durch die

B290.

Aus weiterer Untersuchung ausgeschlossene Raume:
- Flache o6stlich B290 ware ggdf. als neuer Siedlungsansatz

einzustufen,

- Erweiterung des Betrachtungsraums aufgrund Nahe zu
Siedlungen Oberwinden, Niederwinden und Rot am See

nicht méglich.
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Rot am See, Gewerbegebiet Rot am See Siid (Kernort, Siid) SHA 09

EIGNUNGSBEWERTUNG UND KONFLIKTPRUFUNG

Siedlungskriterien (M 1 : 50.000) Flachenbezogene Eignung:
3 i EASIFS ) ‘ - Hohe Eignung in Teilflache 1a aufgrund glinstiger
Hot am Seey, Topografie (Hangneigung < 5%), Mdglichkeit effizienter
" Grundstiickszuschnitte und Anbindungsmdglichkeit ans
vorhandene Stralennetz des Schwerpunkts.
i - Mittlere Eignung in Teilflache 1b bei ebenfalls gilinstiger
Topografie, jedoch mittlerer Effizienz der
; Grundstiickszuschnitte und Erforderlichkeit eines
g zusatzlichen Knotens an die L1040.
i Z

Umweltkonflikte (M 1 : 50.000) Standortlich relevante Umweltkonflikte:

EEYANE - Nahezu vollstéandig weniger als 700 m zu Wohn- /
Mischgebieten und weniger als 350 m zu Aussiedlerhéfen
entfernt (mittlere Erheblichkeit).

- Boden westlich des bestehenden Schwerpunkts mit hoher
Gesamtwertigkeit (hohe Erheblichkeit), restliche Flachen
mit mittlerer Gesamtwertigkeit (mittlere Erheblichkeit).

. /" - Gewasserrandstreifen eines Grabens (hohe Erheblichkeit)

w1 an der siidostlichen Grenze.

\@ﬂ - Landschaftsbildqualitat im westlichen Bereich von mittlerer
8
;(}{3@ Radweg durchquert den Betrachtungsraum zwischen Rot
\&L ZL am See und Niederwinden (mittlere Erheblichkeit).
™
h

Bedeutung (mittlere Erheblichkeit), regionalbedeutsamer

K - Gesamter Betrachtungsraum landwirtschaftliche
wdy ] Vorrangflur | (mittlere Erheblichkeit).

Okologischer Raumwiderstand (M 1 : 50.000)

P “ =1 30 025 05 1~
% F A P , R e
Flachenbilanz des Betrachtungsraums:

Gesamtflache Betrachtungsraum: 29,9 ha
Kategorie I: - Kategorie Ill: 5,9 ha
Kategorie II: 23,8 ha Kategorie IV: 0,2 ha

Standortlich relevante Freiraumkonflikte:
- Uberwiegend Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.
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Rot am See, Gewerbegebiet Rot am See Siid (Kernort, Siid)

SHA 09

PRUFUNG MOGLICHER WEITE

RER SCHWERPUNKTE

Prifung der Voraussetzungen zur Ausweisung eines alternativen IGD-Schwerpunkts an best. Gewerbeflachen
innerhalb des Gemeindegebiets

Aufgrund ausreichender Flachenverfiigbarkeit im Betrachtungsraum erfolgt keine Prifung mdglicher weiterer Schwerpunkte.

ABGLEICH MIT FLACHENRESERVEN

Abgleich mit Reserven in bestehenden IGD-Schwerpunkten im Umfeld

Fldchenbezogene Eignung
(nach Siedlungskriterien)

Okologische Eignung (abgelei-
tet aus 6kol. Raumwiderstand)

Lagebezogene Eignung

Gesamtbewertung

Blaufelden, Wolfschlag (SHA 01,

Kernort-Nordwest)

Gute / mittlere Topografie,
mittlere Zuschnitte, Anbindung
ans ortliche Strallennetz, teilw.
mit neuem Knoten

Kelne Konflikte mit hoherw
Erheblichkeit

- >10 min zur Autobahn,
- keine ortsdurchfahrtfreie

- mittlere flachenbezogene
Eignung nach

Anbindung, Siedlungskriterien,

- SPNV-Anbindung - mittlere dkologische
vorhanden (Bus), Eignung,

- Unterzentrum, - mittlere lagebezogene

- mittlerer regional- Eignung.
bedeutsamer

Firmenbesatz.

Schrozberg, Herdwiesen (SHA 1
SSCH

)
2 n'.‘:..‘. 3 ,LV -7

g o
Gute Topografie, mittlere
Zuschnitte, Anbindung ans

ortliche Strallennetz

&

1, Kernort-West)
=&\ T

fimﬁ)rwm 7l >
\\ ;.-.-‘:‘-‘c » .—P

/ // vy s

Keine Konfllkte m|t hoher
Erheblichkeit

- >10 min zur Autobahn,
- keine ortsdurchfahrtfreie

- hohe flachenbezogene
Eignung nach

Anbindung, Siedlungskriterien,

- OPNV-Anbindung - mittlere dkologische
vorhanden (Bus), Eignung,

- Unterzentrum, - geringe lagebezogene

- mittlerer regional- Eignung.
bedeutsamer

Firmenbesatz.

VERGLEICHENDE BEWERTUNG

Zusammenschau Eignung Erweiterungsoptionen IGD-Standort Rot am See, Gewerbegebiet Rot am See Siid (SHA 09)

Standort und Teilflachen-Nr. Fldchen- | Flachenbezogene Okologische Eignung | Lagebezogene
(vgl. Karte Flichenbezogene Eignung) | gré3e Eignung (nach (abgeleitet aus 6kol. Eignung
Siedlungskriterien) Raumwiderstand)
Rot am See (SHA 09) 1a 23,9 ha | hoch mittel mittel
1b 6,0 ha | mittel gering
Alternativstandorte:
Blaufelden (SHA 01) 1 3,1 ha | mittel mittel mittel
2 2,2 ha | mittel mittel
Schrozberg (SHA 11) 9,4 ha | hoch mittel gering

Fazit vergleichende Bewertung

- Im Hinblick auf die flichenbezogene und 6kologische Eignung ist die Teilflache 1a am Standort Rot am See vergleichbar mit
der Flache in Schrozberg (hohe flachenbezogene, mittlere 6kologische Eignung). Allerdings ist die lagebezogene Eignung

des Schwerpunkts Schrozberg

geringer.

- Die Flachenreserven in Blaufelden haben jeweils nur eine mittlere flachenbezogene Eignung bei mittlerer dkologischer
Eignung. Daher ist die Teilflache 1a am Standort Rot am See besser zu bewerten.
- Die Teilflache 1b in Rot am See weist hingegen eine vergleichbare flichenbezogene aber geringere 6kologische Eignung
als die Reserven in den Alternativstandorten auf.
- Im Ergebnis sollte der Schwerpunkt Rot am See, Gewerbegebiet Rot am See Sid (SHA 09) im Bereich der Teilflache 1a

erweitert werden.
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Satteldorf, Gewerbepark Satteldorf (Kernort, Ost) SHA 10

ERGEBNIS

Zusammenfassung der Bestandserhebung, Bedarfsberechnung und Eignungsbewertung / Konfliktpriifung

- Schwerpunkt liegt verkehrsgiinstig an der A6, OPNV-Anbindung vorhanden (Bahn, Bus), Branchenmmix.

- Flachenbedarf der Gemeinde Satteldorf im Schwerpunkt 31,5 ha, abzgl. Flachenreserven (gew. FNP-Flachen und
Baullicken) im Schwerpunkt von 13,4 ha, daher Ausweisungsbedarf der Gemeinde Satteldorf im Schwerpunkt 18,1 ha.

- Beste flachenbezogene Eignung in Teilflache 1a 6stlich des bestehenden Schwerpunkts aufgrund guinstiger Topografie,
ErschlieRbarkeit und moglicher Grundstiickszuschnitte.

- Geringe 6kologische Eignung in Teilflache 1b aufgrund vorhandener Biotopstrukturen, sowie am sudlichen Rand von
Teilflache 1a wegen Nahe zu Naturdenkmal, mittlere 6kologische Eignung im Ubrigen Betrachtungsraum.

- Sldwestlicher Teil des Betrachtungsraums (Teilflache 1b) ist Teil der bisherigen Schwerpunktabgrenzung, Nordostlicher
Teil (Teilflache 1a) ist derzeit als WeiRflache in der Raumnutzungskarte dargestellt und weist keine Freiraumkonflikte auf.

Entwicklungserfordernisse aus Siedlungssicht

- Teilflache 1ain Verlangerung der bestehenden
DieselstralRe entwickeln.

- Autobahn und K2503 stellen nérdliche und stddstliche
Entwicklungsgrenze dar.

- Teilflache 1b aufgrund geringerer Eignung und
okologischer Konflikte nicht entwickeln.

Entwicklungserfordernisse aus Freiraum- und
Umweltsicht

- Eingrinung im Norden, Nordosten und Suden.

- Aufgrund des benachbarten Waldes (Simmelbusch),
flachenhaften Naturdenkmals Lache und Vorkommen
geschutzter Arten intensive Eingrinung bzw. Vorsehen
von Kompensationsflachen als Puffer und Biotopverbund
im Suden des Betrachtungsraums.

Zusammenfassung Priifung mogl. weiterer Schwerpunkte / Abgleich mit Flachenreserven / vergleichende Bewertung

- Prufung moglicher weiterer Schwerpunkte bei ausreichender Flachenverfiigbarkeit im Betrachtungsraum nicht erforderlich.
- Keine Schwerpunkte mit Flachenreserven vorhanden, die die Voraussetzungen der Alternativenprifung Stufe 3 erfiillen.
- Die vergleichende Bewertung beschrankt sich daher auf die Teilflachen im Gebiet.

Gebietsscharfe Abgrenzung des Schwerpunkts (M 1 : 50.000)

- Ausweisungsumfang betragt 20,7 ha und geht 2,6 ha lber
den Ausweisungsbedarf hinaus.

- Abgrenzung wird wegen Abstand zur Autobahn im
nordlichen Randbereich geringfligig gegentiber der
Teilflachengrenze 1a vermindert. Teilflache 1b wird
aufgrund 6kologischer Konflikte zurlickgenommen
(Herausnahme aus dem FNP bereits erfolgt).

- Die Abgrenzung beinhaltet die im Rahmen einer

X -~ S Y “o;: 4 ausnahmsweisen Uberschreitung nach Leitfaden
= ffrﬁf’ Depearie) = zugestandenen Flachen in Teilflache 1a (9,8 ha).
WEOTL —F~I1 2N ]«j]]['jcf] - Bilanz der Abgrenzung: Neuausweisung: 20,7 ha,
2 :/ T Y P~ Ubernahme: 0 ha, Riicknahme 5,7 ha
v\ o/ — i ica-
=< \7 e P ™| Hinweise:
7 =

- Es werden keine Auswirkungen auf das flachenhafte
Naturdenkmal und Artenvorkommen sudlich der K2503
erwartet.

Fortschreibung der Freiraumfestlegungen

- Es ist keine Fortschreibung der Freiraumfestlegungen erforderlich.
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Satteldorf, Gewerbepark Satteldorf (Kernort, Ost)

SHA 10

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSBERECHNUNG

Orthofoto des Schwerpunkts

Informationen zur Gemeinde Satteldorf:

Raumordnerische Grundlagen

- Verdichtungsbereich im Landlichen Raum, ohne
zentral6rtliche Funktion

- Lage an der Entwicklungsachse Ellwangen — Crailsheim —
Bad Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim —
Marktheidenfeld / Lohr

Beschiftigte, Pendler, Einwohner

- 2.878 soz.vers.pfl. Beschaftigte (30.06.2014)
- 2.536 Einpendler (30.06.2014)

- 1.894 Auspendler (30.06.2014)

- Pendlersaldo: 642 (30.06.2014)

- 5.237 Einwohner (31.12.2013)

Anteil der gewerblichen Flachennutzung (bez. auf

Gebaude und Freiflache)

- GF H+W, G+1 76 ha (31.12.2012)
Dies entspricht 27,14 % der gesamten G+F
(Uberdurchschnittliche Auspragung bezogen auf den
Flachenanteil in allen Gemeinden in der Region)

Informationen zum Schwerpunkt:
Lage
- Nordlich von Satteldorf, Lage direkt an A6 und B290

Landschaftliche Einbindung
- Eigener Siedlungskoérper, im Norden des Schwerpunkts
verlauft die A6

Verkehrliche Anbindung

- Ortsdurchfahrtfreie Anbindung an Autobahn A6, Anschluss
Crailsheim, Fahrzeit Autobahnabfahrt bis Gebietseingang:
1 Minute

- OPNV-Anbindung vorhanden (Deutsche Bahn: RB, RE,
Buslinie: 55, Kreisverkehr SHA)

Digitale Infrastruktur (nach Angabe der Gemeinde):
- Downloadrate: 27,9 — 51,3 Mbit/s
- Uploadrate: 2,7 — 10 Mbit/s

Im Schwerpunkt ansdssige Unternehmen

(Auszug nach Ortserhebung 27.05.2015):

- Knauf integral KG (Gipsfaserproduktion)

- Leonhard Weiss GmbH & Co. KG (Bauunternehmen)
- Geis GmbH & Co. KG (Logistik)

- Haro Hoflinger GmbH (Verpackungsmaschinen)

- Hainbuch GmbH (Spannelemente)

FlachengroRen des Schwerpunkts (Stand 2015):

IGD-Bestand: 31,3 ha
IGD-Planung: 42,5 ha
Bisherige IGD-Ausformungen: 0 ha
GesamtgroRe des Schwerpunkts: 73,8 ha
Gew. Flachen laut FNP im Schwerpunki: 3,1 ha
LW-Flachen laut FNP im Schwerpunkt: 5,2 ha
Gewichtete Bauliicken im Schwerpunkt: 10,3 ha

Abschiatzung Flachenbedarf bis 2030 durch
Regionalverband:

Abschatzung fur Gemeinde gesamt: 35 ha
Davon im Schwerpunkt 31,5 ha
(Anteil in %): (90%)
Flachenreserven im Schwerpunkt 13,4 ha
(einschl. LW-Flachen) (Stand 2015): (18,6)
Sonstige gewerbliche Flachenreserven 0 ha

im FNP und gewerbliche Innenpotenziale

(Stand 2015):

Ausweisungsbedarf des Schwerpunkts 18,1 ha
(unter Beibehaltung bestehender LW- (12,9 ha)
Flachen):

Betrachtungsraum fiir die Eignungsbewertung und Konfliktpriifung (M 1:50.000)

= 2 3

3 Tz ('{‘l/lll,>)l(/lll e T AN =<
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- Begrenzung des Betrachtungsraums im Stiden durch
Feldweg, im Stdosten durch K2503, im Norden durch
Autobahn.

Aus weiterer Untersuchung ausgeschlossene Raume:

- Flachen siidlich des Schwerpunkts sind zur
Wohnbebauung orientiert, topografisch stark bewegt und
weisen starkere Gehdlzbestande auf.

- Flachen nérdlich der A6 wirden einen neuen
Siedlungsansatz bilden und Iagen in der Nahe diverser
Wohnsiedlungen.
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Satteldorf, Gewerbepark Satteldorf (Kernort, Ost) SHA 10

EIGNUNGSBEWERTUNG UND KONFLIKTPRUFUNG

Siedlungskriterien (M 1 : 50.000) Flachenbezogene Eignung:

Q2 ’ ‘ 4 : - Hohe Eignung in Teilflache 1a aufgrund gunstiger
Topografie (Hangneigung <5%), effizienter
Flachenzuschnitte und Anbindung ans bestehende
Stralennetz des Schwerpunkts.

- Mittlere Eignung in Teilflache 1b aufgrund schlechter
Grundstiickszuschnitte bei ebenfalls gunstiger Topografie
und Anbindungsoptionen.

O

/0 02505 1

Standortlich relevante Umweltkonflikte:

Ostliche Halfte des Betrachtungsraums weniger als 700 m
zu Wohn-/ Mischgebieten entfernt (mittlere Erheblichkeit).
- Boden mit mittlerer Gesamtwertigkeit (mittlere
Erheblichkeit). Teilflache 1b mit geringer Gesamtwertigkeit.
Kaltluftstau westlich der Strae nach Helmshofen (mittlere
Erheblichkeit).

Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte (hohe
Erheblichkeit) im Norden der Teilflache 1b.

Naturdenkmal (Feuchtgebiet Lache) sidlich der K 2503
(hohe Erheblichkeit, auch im Umfeld).

Nachweis der Gefleckten Heidelibelle (Sympetrum
flaveolum) im Jahr 2006 im ndheren Umfeld sudlich
auBerhalb des Betrachtungsraums.
Landschaftsbildqualitat in Teilflache 1b und im sidlichen
Teil der Teilflache 1a von mittlerer Bedeutung (mittlere
Erheblichkeit).

1L )’Wl*' IL’) & L=
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Flachenbilanz des Betrachtungsraums:
Gesamtflache Betrachtungsraum: 27,1 ha

Kategorie I: - Kategorie lll: 5,7 ha
Kategorie II: 21,4 ha Kategorie IV: -
Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte (M 1:50.000) Standortlich relevante Freiraumkonflikte:
f(?LdA&,"”w‘yﬂf@ﬂ . P - Regionaler Griinzug nérdlich der A 6 und &stlich
- angrenzend.

.ﬁ.ohrburg
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Satteldorf, Gewerbepark Satteldorf (Kernort, Ost) SHA 10

PRUFUNG MOGLICHER WEITERER SCHWERPUNKTE

Prifung der Voraussetzungen zur Ausweisung eines alternativen IGD-Schwerpunkts an best. Gewerbeflachen
innerhalb des Gemeindegebiets

Aufgrund ausreichender Flachenverfiigbarkeit im Betrachtungsraum erfolgt keine Prifung mdglicher weiterer Schwerpunkte.

ABGLEICH MIT FLACHENRESERVEN

Abgleich mit Reserven in bestehenden IGD-Schwerpunkten im Umfeld

Es gibt keine Schwerpunkte mit Flachenreserven, die die Voraussetzungen fiir die vergleichende Bewertung im Rahmen einer

Alternativenprifung erfillen.

VERGLEICHENDE BEWERTUNG

Zusammenschau Eignung Erweiterungsoptionen IGD-Schwerpunkt Satteldorf, Gewerbepark Satteldorf (SHA 10)

Standort und Teilflachen-Nr. Fldchen- | Flachenbezogene Okologische Eignung | Lagebezogene
(vgl. Karte Fldchenbezogene Eignung) | gré3e Eignung (nach (abgeleitet aus ékol. Eignung
Siedlungskriterien) Raumwiderstand)
Satteldorf (SHA 10) 1a 22,7 ha | hoch mittel hoch
1b 4,4 ha | mittel gering
4 Standortsteckbrief SHA 10




Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (Hessental) SHA 12

ERGEBNIS

Zusammenfassung der Bestandserhebung, Bedarfsberechnung und Eignungsbewertung / Konfliktpriifung

Schwerpunkt liegt mehr als 10 Min. von der A6 entfernt, OPNV-Anbindung vorhanden (Bus), Branchenmix.

Flachenbedarf der Stadt Schwabisch Hall in allen Schwerpunkten 86,4 ha, abzgl. Flachenreserven (gew. FNP-Flachen und
Baullicken) in allen Schwerpunkten von 51,4 ha, daher Ausweisungsbedarf der Stadt Schwabisch Hall in allen
Schwerpunkten 35,0 ha.

Hohe Eignung im gesamten Betrachtungsraum aufgrund glinstiger Topografie, Moglichkeit effizienter Zuschnitte,
vorbereiteter Anbindung ans bestehende Straflennetz

Geringe okologische Eignung am siidwestlichen Rand des Betrachtungsraums aufgrund Randlage in einem Wildtierkorridor
landesweiter Bedeutung, mittlere 6kologische Eignung im restlichen Betrachtungsraum

Regionaler Griinzug sudlich angrenzend.

Die Stadt Schwabisch Hall sieht jedoch aus verschiedenen Griinden keine weitergehenden Entwicklungsmdglichkeiten in
dstliche Richtung. Sie strebt daher eine Ubertragung von 18,5 ha Flachenbedarf an den Gewerbepark Hohenlohe an (siehe
Standortsteckbrief KUEN 11). Sollte eine Ubertragung nicht gelingen, wére eine Ausweisung an anderer Stelle, ggf. als
neuer Siedlungsansatz zu prifen.

Raumliche Entwmklungspnontaten (M1 :50.000) Entwicklungserfordernisse aus Siedlungssicht

- Entwicklung des gesamten Betrachtungsraums mit
Ausnahme des Bereichs sudlich der bestehenden Trasse
Ferngasleitung (VRG) ware mdglich.

Entwicklungserfordernisse aus Freiraum- und
Umweltsicht

- Freihalten eines Grunkorridors sudlich der bestehenden
Trasse Ferngasleitung sowie am éstlichen Rand des
Betrachtungsraums als Biotopverbundelement zwischen
Geholzstrukturen am R6Rbach zum Streuobstbereich
Hasenbiihl / Hagenwiesen.

Dadurch Hinleitung zur Querung der L1060 tber
Bahntrasse im Stiden und damit Beruicksichtigung der
Lage im Randbereich Wildtierkorridor landesweiter

Q(’
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Bedeutung.
- Bertcksichtigung des regionalbedeutsamen Radwegs.

Zusammenfassung Priifung mogl. weiterer Schwerpunkte / Abgleich mit Flachenreserven / vergleichende Bewertung

Da der Schwerpunkt Gewerbepark West (SHA 13) nicht erweiterbar ist (siehe Standortsteckbrief) und der
Betrachtungsraum des Schwerpunkts Hessental (SHA 12) etwas kleiner als der ermittelte Flachenbedarf ist, wurde
zunachst die Alternativenpriifung Stufe 2.2 durchgefiihrt.

Es konnte jedoch kein weiterer mdglicher Schwerpunkt in Schwabisch Hall ermittelt werden.

Im Ergebnis soll nach Abstimmung mit der Stadt Schwabisch Hall nur ein Teil des Bedarfs im Betrachtungsraum des
Schwerpunkts Hessental gedeckt werden. 18,5 ha sollen an den Gewerbepark Hohenlohe ubertragen werden.

Gebietsscharfe Abgrenzung des Schwerpunkts (M 1 : 50.000)

- —] 4

e ﬂ‘ e rre S50 N - Ausweisungsumfang betragt 16,5 ha und bleibt deutlich

hinter dem Ausweisungsbedarf zuriick.

- Ubernahme eines Teils der bestehenden Abgrenzung.

- Rucknahme der bestehenden Abgrenzung am sudlichen
Rand wegen Freihaltung Wildtierkorridor und
Biotopvernetzung

- Ricknahme am nérdlichen Rand ergibt sich aus
luftverkehrlichen Anforderungen.

- Bilanz der Abgrenzung: Neuausweisung: 0 ha,
Ubernahme: 16,5 ha, Riicknahme 3,9 ha

Fortschreibung der Freiraumfestlegungen (M 1 : 50.000)

Es ist keine Fortschreibung der Freiraumfestlegungen erforderlich.
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Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (Hessental)

SHA 12

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSBERECHNUNG

Orthofoto des Schwerpunkts

Informationen zur Stadt Schwabisch Hall:

Raumordnerische Grundlagen

- Mittelzentrum im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum

- Lage an den Landesentwicklungsachsen Bretten —
Heilbronn — Ohringen — Schwabisch Hall — Crailsheim —
Feuchtwangen und Stuttgart — Backnang — Schwabisch
Hall

Beschiftigte, Pendler, Einwohner

- 23.807 soz.vers.pfl. Beschéftigte (30.06.2014)
- 14.447 Einpendler (30.06.2014)

- 5.765 Auspendler (30.06.2014)

- Pendlersaldo: 8.682 (30.06.2014)

- 37.452 Einwohner (31.12.2013)

Anteil der gewerblichen Flachennutzung (bez. auf

Gebaude und Freiflache)

- GF H+W, G+l 295 ha (31.12.2012)
Dies entspricht 25,02 % der gesamten G+F
(Uberdurchschnittliche Auspragung bezogen auf den
Flachenanteil in allen Gemeinden in der Region)

Informationen zum Schwerpunkt:

Lage
- Norddstlich von Schwabisch Hall-Hessental, 6stlich von
Schwabisch Hall, Lage an der L1060

Landschaftliche Einbindung
- Schwerpunkt grenzt an Stadtgebiet von Hessental an, im
Norden grenzt Adolf Wiirth Airport an

Verkehrliche Anbindung

- Anbindung an Autobahn A6, Anschluss Schwabisch Hall,
Fahrzeit Autobahnabfahrt bis Gebietseingang: ca. 13
Minuten

- OPNV-Anbindung vorhanden (Buslinien: 2, 5, Kreisverkehr
SHA)

Digitale Infrastruktur (nach Angaben der Stadt):
- Downloadrate: 155 Mbit/s
- Uploadrate: 155 Mbit/s

Im Schwerpunkt ansdssige Unternehmen

(Auszug nach Ortserhebung 27.05.2015):

- Optima pharma GmbH (Abfull-, VerschlieBanlagen)
- Manz AG (Hightech-Maschinenbau, Solartechnik))
- Benzinger (Industriendhmaschinen)

- Hohenloher Molkerei eG (Milchverarbeitung)

- Weidner GmbH (Reinigungssysteme)

FlachengroRen des Schwerpunkts (Stand 2015):

IGD-Bestand: 72,9 ha
IGD-Planung: 44,2 ha
Bisherige IGD-Ausformungen: 0 ha
GesamtgroRe des Schwerpunkts: 117,1 ha
Gew. Flachen laut FNP im Schwerpunki: 6,2 ha
LW-Flachen laut FNP im Schwerpunkt: 20,4 ha
Gewichtete Bauliicken im Schwerpunkt: 17,72 ha

Abschiatzung Flachenbedarf bis 2030 durch
Regionalverband:

Abschatzung fur Stadt gesamt: 96 ha
Davon in den Schwerpunkten (Anteil in 86,4 ha
0/0)1 (900/0)
Flachenreserven in den Schwerpunkten 51,4 ha
(einschl. LW-Flachen) (Stand 2015): (71,8 ha)
Sonstige gewerbliche Flachenreserven 0 ha

im FNP und gewerbliche Innenpotenziale

(Stand 2015):

Ausweisungsbedarf des Schwerpunkts 35,0 ha
(unter Beibehaltung bestehender LW- (14,6 ha)
Flachen):

Betrachtungsraum fiir die Elgnungsbewertung und Konﬂlktprufung (M 1:50.000)

- Begrenzung des Betrachtungsraums durch Flughafen im
Norden, Bahnlinie im Siiden, Wirtschaftsweg im Osten.

Aus weiterer Untersuchung ausgeschlossene Raume:

- Entwicklung des Schwerpunkts grundsatzlich nur in
ostliche oder sudliche Richtung vorstellbar.

- Nach Siden auBerst ungiinstig aufgrund benachbarter
Wohnbebauung Hessental/Grindle und deutlich bewegter
Topografie, zudem durch Bahntrasse sehr eingeschrankt.
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Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (Hessental)

SHA 12

EIGNUNGSBEWERTUNG UND KONFLIKTPRUFUNG

Siedlungskriterien (M 1 : 50.000)

e

Flachenbezogene Eignung:

- Hohe Eignung im gesamten Betrachtungsraum aufgrund
gunstiger Topografie (Hangneigung < 5%), Moglichkeit
effizienter Zuschnitte, Knoten zur Anbindung ans
bestehende StralRennetz bereits angelegt.
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Okologischer Raumwiderstand (M 1 : 50.000)
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Flachenbilanz des Betrachtungsraums:

Gesamtflache Betrachtungsraum: 34,2 ha
Kategorie I: - Kategorie 1ll: 10,1 ha
Kategorie Il: 23,7 ha Kategorie IV: 0,4 ha

Standortlich relevante Umweltkonflikte:

- Betrachtungsraum kleinflachig im Nordwesten weniger als
700 m zu Wohn- / Mischgebieten und im Siidwesten
weniger als 350 m zu Aussiedlerhof entfernt (mittlere
Erheblichkeit).

Boden mit mittlerer Gesamtwertigkeit (mittlere

Erheblichkeit).

Gewasserrandstreifen entlang des Grabens im Nordosten

(hohe Erheblichkeit).

Kernflachen und Kernrdume des Biotopverbunds mittlerer

Standorte (hohe / mittlere Erheblichkeit). Ostlicher Bereich

liegt in der Achse eines Wildtierkorridors landesweiter

Bedeutung (Generalwildwegeplan - hohe Erheblichkeit).

AuBerhalb des Betrachtungsraums befindet sich stdlich der

Bahnlinie das Landschaftsschutzgebiet ,Nordteil der

Limpurger Berge mit Abhdngen und Gelandeteilen

zwischen Hessental und Sulzdorf.

- Landschaftsbildqualitat im Osten von mittlerer Bedeutung
(mittlere Erheblichkeit), regionalbedeutsamer Radweg quert
den Betrachtungsraum mittig (mittlere Erheblichkeit).

- Gesamter Betrachtungsraum landwirtschaftliche
Vorrangdflur | (mittlere Erheblichkeit).

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte (M 1:50.000)
e = = = oemeee

Standortlich relevante Freiraumkonflikte:

- Regionaler Griinzug sudlich angrenzend.
- Sudlich angrenzend Vorbehaltsgebiet fur Erholung.
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Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (Hessental)

SHA 12

PRUFUNG MOGLICHER WEITERER SCHWERPUNKTE

Prifung der Voraussetzungen zur Ausweisung eines alternativen IGD-Schwerpunkts an best. Gewerbeflachen

innerhalb des Gemeindegebiets

Lage, Kontext ‘

Eignungskriterien

Gesamtbewertung

Schwablsch HaII Sulzdorf Sudwest Erweiterung nach Nordwesten/Stdwesten

- Gewerblicher Flachenbestand: 45,8 ha,

- Mogliche Erweiterungsflachen: ca. 14,8 ha in Richtung
Norden und ca. 19,8 ha in Richtung Siiden (nicht Gber
akt. Bedarf hinausgehend),

- kein regionalbedeutsamer Firmenbesatz vorhanden,

- nicht im Siedlungsbereich gelegen,

- keine ortsdurchfahrtfreie Anbindung an die Autobahn, ,
ca. 23 Min. Fahrtzeit,

- Lage im Landschaftsschutzgebiet und in der Bachaue
(Schwarzenlachenbach / Rohrwiesenbach).

- Der Standort weist eine
geringe lagebezogene
Eignung auf (Lage in Gemar-
kung ohne Siedlungsbereich,
schlechte Erreichbarkeit) und
liegt zudem im Bereich hoch-
rangiger Restriktionen (LSG).

- Der Standort wird daher nicht
weiter untersucht.

Schwablsch HaII Hessental / Michelbach, westlich der Bahnlinie, Erweiterung zwischen Teilgebieten

- Gewerblicher Flachenbestand: 21,1 ha (teilw. auf
Gemarkung Michelbach),

- Mogliche Erweiterungsflachen: ca. 3,3 hain Richtung
Westen (nicht liber akt. Bedarf hinausgehend),

- kein regionalbedeutsamer Firmenbesatz vorhanden,

- Lage im Siedlungsbereich,

- keine ortsdurchfahrtfreie Anblndung an die Autobahn.

- Der Standort weist eine
geringe lagebezogene
Eignung auf, zudem ist die
mogliche Erweiterungsflache
zu klein.

Der Standort wird daher nicht
weiter untersucht.

- Gewerbllcher Flachenbestand: 15,0 ha,

- Mogliche Erweiterungsflachen: ca. 4,9 hain Richtung
Suden (nicht Gber akt. Bedarf hinausgehend),

- kein regionalbedeutsamer Firmenbesatz vorhanden,

- Lage im Siedlungsbereich,

- keine ortsdurchfahrtfreie Anbindung an die Autobahn,

- Lage im Landschaftsschutzgebiet.

Der Standort weist eine
geringe lagebezogene
Eignung auf und liegt zudem
im Bereich hochrangiger
Restriktionen (LSG).

Der Standort wird daher nicht
weiter untersucht.

Darlber hinaus wurden folgende Flachen geprift und aufgrund zu geringer Bestandsgréfie (gewerblicher Bestand < 10 ha)
verworfen: Schwabisch Hall Sulzdorf Siidost, Wielandsweiler, Bibersfeld.

Fazit Priifung neuer Schwerpunkte
Keiner der gepriiften Standorte eignet sich fur die Entwicklung zu einem zuséatzlichen IGD-Schwerpunkt.

ABGLEICH MIT FLACHENRESERVEN

Abgleich mit Reserven in bestehenden IGD-Schwerpunkten im Umfeld

Es gibt keine Schwerpunkte mit Flachenreserven, die die Voraussetzungen fir die vergleichende Bewertung im Rahmen einer

Alternativenprifung erfillen.

VERGLEICHENDE BEWERTUNG

Zusammenschau Eignung Erweiterungsoptionen IGD-Schwerpunkt Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (SHA 12) und
Schwibisch Hall, Gewerbepark West (SHA 13)

Standort und Teilfldchen-Nr. Fléchen- | Fldchenbezogene Okologische Eignung | Lagebezogene
(vgl. Karte Fldchenbezogene Eignung) | gré3e Eignung (nach (abgeleitet aus ékol. Eignung
Siedlungskriterien) Raumwiderstand)
Schwabisch Hall (SHA 12) 34,2 ha | hoch mittel mittel
Schwabisch Hall (SHA 13) 1 29,2 ha | hoch ungeeignet mittel
2a 13,9 ha | mittel ungeeignet
2b 21,8 ha | Lage auf Gemarkung Rosengarten

Fazit vergleichende Bewertung

- Da der Schwerpunkt Gewerbepark West ( (SHA 13) nicht erweiterbar ist (siehe Standortsteckbrief) und der Betrachtungs-
raum des Schwerpunkts Solpark, Griindle (SHA 12) etwas kleiner als der ermittelte Flachenbedarf ist, wurde zunachst die
Alternativenprufung Stufe 2.2 durchgefihrt.

- Es konnte jedoch kein weiterer moglicher Schwerpunkt in Schwabisch Hall ermittelt werden.

- Im Ergebnis soll nach Abstimmung mit der Stadt Schwabisch Hall nur ein Teil des Bedarfs im Betrachtungsraum des
Schwerpunkts Solpark, Griindle gedeckt werden. 18,5 ha sollen an das IKG GP Hohenlohe (KUEN 11) ibertragen werden.
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Schwabisch Hall, Gewerbepark West (Michelfeld / Rosengarten) SHA 13

ERGEBNIS

Zusammenfassung der Bestandserhebung, Bedarfsberechnung und Eignungsbewertung / Konfliktpriifung

- Schwerpunkt liegt etwa 10 Min. von der A6 entfernt, OPNV-Anbindung vorhanden (Bus), Branchenmix.

- Flachenbedarf der Stadt Schwabisch Hall in allen Schwerpunkten 86,4 ha, abzgl. Flachenreserven in allen Schwerpunkten
von 51,4 ha (gew. FNP-Flachen und Baullicken), daher Ausweisungsbedarf der Stadt Schwabisch Hall in allen
Schwerpunkten 35,0 ha.

- Beste flachenbezogene Eignung unmittelbar nérdlich und slidostlich des best. Schwerpunkts aufgrund giinstiger Topografie,
ErschlieBbarkeit und moglicher Grundstiickszuschnitte.

- Geringe 6kologische Eignung im nordlichen Teil des Betrachtungsraums aufgrund Lage im Landschaftsschutzgebiet sowie
Nahe zu FFH-Gebiet und Naturdenkmalen. Geringe 6kologische Eignung im Westen des sudlichen Betrachtungsraums
aufgrund bestehender Nutzung als Griinflache sowie vorhandener Biotopstrukturen und Nahe zum Naturdenkmal. Mittlere
okologische Eignung im restlichen Betrachtungsraum.

- Nordlicher Teil des Betrachtungsraums liegt im Vorbehaltsgebiet fir Erholung, grof3e Teile des siidlichen
Betrachtungsraums liegen im Regionalen Griinzug.

Raumliche Entwicklungsprioritaten (M 1 : 50.000) Entwicklungserfordernisse aus Siedlungssicht
T AT ST UTFT 7 n\ - Entwicklung in Teilflache 1 ist aufgrund der Lage im
. X /”\\ S ) T J _;/,;'/ QP Landschaftsschutzgebiet ausgeschlossen. B 14 stellt
U‘WFQ}(— @ NN 70( SR = [" s st Wl daher die nordliche Entwicklungsgrenze dar.
DS N S ity “ - Teilflache 2a entfallt aufgrund vorhandener Nutzung

(Griinflache) und 6kologischer Restriktionen.

- Teilflache 2b ware zur Entwicklung geeignet, entfallt aber
aufgrund Lage auf Gemarkung Rosengarten sowie Nahe
zum Ortsteil Rosengarten-Raibach.

- Bestehende siidliche Grenze des Gewerbegebiets stellt
somit die Entwicklungsgrenze dar.

Entwicklungserfordernisse aus Freiraum- und
Umweltsicht

- Erhalt und Weiterentwicklung der bestehenden
Biotopstrukturen sudwestlich des Schwerpunks.

- Erhalt des Erholungsraums noérdlich des bestehenden
Schwerpunkts.

Zusammenfassung Priifung mogl. weiterer Schwerpunkte / Abgleich mit Flachenreserven / vergleichende Bewertung
- Siehe Standortsteckbrief Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (SHA 12)

Gebietsscharfe Abgrenzung des Schwerpunkts (M 1 : 50.000)

- Beide Teilflachen sind aus 6kologischer Sicht fiir eine Siedlungsentwicklung nicht geeignet, daher wird keine Abgrenzung
vorgesehen.

Fortschreibung der Freiraumfestlegungen (M 1 : 50.000)

- Eine Fortschreibung der Freiraumfestlegungen ist nicht erforderlich.
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Schwabisch Hall, Gewerbepark West (Michelfeld / Rosengarten) SHA 13

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSBERECHNUNG

Orthofoto des Schwerpunkts

Informationen zur Stadt Schwabisch Hall:

Raumordnerische Grundlagen

- Mittelzentrum im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum

- Lage an den Landesentwicklungsachsen Bretten —
Heilbronn — Ohringen — Schwabisch Hall — Crailsheim —
Feuchtwangen und Stuttgart — Backnang — Schwabisch
Hall

Beschiftigte, Pendler, Einwohner

- 23.807 soz.vers.pfl. Beschéftigte (30.06.2014)
- 14.447 Einpendler (30.06.2014)

- 5.765 Auspendler (30.06.2014)

- Pendlersaldo: 8.682 (30.06.2014)

- 37.452 Einwohner (31.12.2013)

Anteil der gewerblichen Flachennutzung (bez. auf

Gebaude und Freiflache)

- GF H+W, G+l 295 ha (31.12.2012)
Dies entspricht 25,02 % der gesamten G+F
(Uberdurchschnittliche Auspragung bezogen auf den
Flachenanteil in allen Gemeinden in der Region)

Informationen zum Schwerpunkt:

Lage

- Westlich von Schwébisch Hall, im Osten von Michelfeld,
Lage sudlich B14 und westlich B19, Schwerpunkt liegt
grofdteils auf Gemarkung Schwabisch Hall und zu einem
geringen Teil auf Gemarkung Michelfeld

Verkehrliche Anbindung

- Anbindung an Autobahn A6 vorhanden, Anschluss
Schwaébisch Hall, Fahrzeit Autobahnabfahrt bis
Gebietseingang: ca. 10 Minuten

- OPNV-Anbindung vorhanden (Buslinien: 3, 11,
Kreisverkehr SHA)

Digitale Infrastruktur (nach Angaben der Stadt):
- Downloadrate: 155 Mbit/s
- Uploadrate: 155 Mbit/s

Im Schwerpunkt ansdssige Unternehmen
(Auszug nach Ortserhebung 27.05.2015):

- Recaro GmbH & Co. KG (Flugzeugsitze)

- Stego GmbH (Elektrotechnik)

- Ziehl Gmbh & Co. KG (Industrieelektronik)

- Klafs GmbH & Co. KG (Saunaanlagen)

- Optima GmbH (Abfiill-, Verpackungsmaschinen)

FlachengroBRen des Schwerpunkts (Stand 2015):

IGD-Bestand: 100,3 ha
IGD-Planung: 42,1 ha
Bisherige IGD-Ausformungen: 0 ha
GesamtgroRe des Schwerpunkts: 142,4 ha

Gew. Flachen laut FNP im Schwerpunkt: | 0 ha
LW-Flachen laut FNP im Schwerpunkt: 0 ha
Gewichtete Bauliicken im Schwerpunkt: 27,46 ha

Abschiatzung Flachenbedarf bis 2030 durch
Regionalverband:

Abschatzung fur Stadt gesamt: 96 ha
Davon in den Schwerpunkten 86,4 ha
(Anteil in %): (90%)
Flachenreserven in den Schwerpunkten 51,4 ha
(einschl. LW-Flachen) (Stand 2015): (71,8 ha)
Sonstige gewerbliche Flachenreserven 0 ha

im FNP und gewerbliche Innenpotenziale
(Stand 2015):

Ausweisungsbedarf des Schwerpunkts 35,0 ha
(unter Beibehaltung bestehender LW- (14,6 ha)
Flachen):

Betrachtungsraum fiir die Eignungsbewertung und Konfliktpriifung (M 1:50.000)
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- Nordliche Flache begrenzt durch Waldfriedhof,
Westumfahrung und FFH-Gebiet,
- Sidliche Flache begrenzt durch Wohnbebauung Raibach

Aus weiterer Untersuchung ausgeschlossene Raume:

- Entwicklung nach Osten nicht mdglich wegen
angrenzender Wohnbebauung und Griinflachen.

- Flache westlich Schwerpunkt geschiitzt durch Griinzésur
Michelfeld / SHA und Nahe Wohnbauflachen Michelfeld.

- Weitere Ausdehnung des Betrachtungsraums nach
Norden wegen FFH-Gebiet ausgeschlossen bzw. nach
Westen wegen Wegfall Siedlungsgliederung nicht méglich.

- Weitere Ausdehnung nach Siiden wegen Nahe zu
Siedlung Raibach und Biotopstrukturen ,Heide’ nicht
sinnvoll.
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Schwabisch Hall, Gewerbepark West (Michelfeld / Rosengarten)

SHA 13

EIGNUNGSBEWERTUNG UND KONFLIKTPRUFUNG

Siedlungskriterien (M 1 : 50.000)
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Flachenbezogene Eignung:

- Hohe Eignung in Teilflachen 1 und 2b aufgrund gilinstiger
Topografie (Hangneigung < 5%), mittlerer Effizienz der
Flachenzuschnitte, Anbindungsmdglichkeit ans bestehende
StralRennetz.

- Mittlere Eignung in Teilflache 2a trotz giinstiger Topografie
(Hangneigung < 5%) und Anbindungsmaéglichkeit ans
bestehenden Strafennetz aufgrund schlechter
Flachenzuschnitte.

Umweltkonflikte (M 1 : 50.000)
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Okologischer Raumwiderstand (M 1 : 50.000)
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Flachenbilanz des Betrachtungsraums:

Gesamtflache Betrachtungsraum: 64,9 ha

Teilflache 1: 29,2 ha, Teilflache 2: 35,7 ha
Kategorie I: - Kategorie lll: 6,7 ha
Kategorie II: 20,5 ha Kategorie IV: 37,7 ha

Standortlich relevante Umweltkonflikte:

- Teilflache 1: Im Westen weniger als 100 m zu Waldfriedhof
entfernt (hohe Erheblichkeit), im Stiden weniger als 100 m
zu Wohnhaus entfernt (hohe Erheblichkeit), im Osten
weniger als 100 m zu Kleingartenanlage, Griinflache und
weniger als 200 m zu Wohn- / Mischgebiet entfernt (hohe
Erheblichkeit). Gesamter Betrachtungsraum weniger als
700 m zu Wohn- / Mischgebieten, Waldfriedhof, Kleingar-
tenanlage und Grinflachen entfernt (mittlere Erheblichkeit),
Teilflache 2: weniger als 700 m zu Wohn- / Mischgebieten
(Raibach) entfernt (mittlere. Erheblichkeit), im Westen
bestehende Grunflache (hohe Erheblichkeit).

Bdden in gesamter Teilflache 1 und zu geringem Anteil im

Westen der Teilflache 2 mit mittlerer Gesamtwertigkeit

(mittlere Erheblichkeit).

Immissionsschutzwald westlich an Teilflache 1 angrenzend.

Nahezu gesamter Betrachtungsraum im Naturpark

Schwabisch-Frankischer Wald gelegen.

Teilflache 1 vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (hohe

Erheblichkeit), weniger als 200 m entfernt zu FFH-Gebiet

'Schwabisch Haller Bucht' und zu zwei Naturdenkmalen

'Pflanzenstandort stidl. des Waldfriedhofs', 'Pflanzen-

standorte im Streifleswald' (hohe Erheblichkeit). Gesetzlich

geschiitzter Biotop 'Waldrander' im Westen (hohe

Erheblichkeit). Nachweis der Gefleckten Grubenhummel

(Bombus subterraneus) im Jahr 2012 im naheren Umfeld

auBerhalb der Teilflache 1.

Teilflache 2 im Westen kleinflachig Streuobst als Kernflache

/ Kernraum im Biotopverbund mittlerer Standorte (hohe /

mittlere Erheblichkeit), westlicher Teil der Teilflache 2

weniger als 200m von Naturdenkmal entfernt (hohe

Erheblichkeit). Naturnahe Strukturen im Gewann Buchen /

Heide mit hoher 6kologischer Wertigkeit (ohne Schutz-

gebietsausweisung).

- Landschaftsbildqualitat im Westen von Teilflache 1 und
Teilflache 2 von mittlerer Bedeutung (mittlere Erheblichkeit).
Westlich angrenzend an Teilflache 1 auRerhalb
Betrachtungsraum Erholungswald Stufe 1.

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte (M 1:50.000)

Standortlich relevante Freiraumkonflikte:

- Regionaler Griinzug im Uberwiegenden Teil von Teilflache 2
und nérdlich angrenzend an Teilflache 1. Griinzasur
westlich angrenzend an bestehendes IGD.

- Teilflache 1 fast vollstéandig in einem Vorbehaltsgebiet fir
Erholung..
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Schwabisch Hall, Gewerbepark West (Michelfeld / Rosengarten) SHA 13

PRUFUNG MOGLICHER WEITERER SCHWERPUNKTE

Prifung der Voraussetzungen zur Ausweisung eines alternativen IGD-Schwerpunkts an best. Gewerbeflachen
innerhalb des Gemeindegebiets

Siehe Standortsteckbrief Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (SHA 12).

ABGLEICH MIT FLACHENRESERVEN

Abgleich mit Reserven in bestehenden IGD-Schwerpunkten im Umfeld

Es gibt keine Schwerpunkte mit Flachenreserven, die die Voraussetzungen fiir die vergleichende Bewertung im Rahmen einer
Alternativenprifung erfillen.

VERGLEICHENDE BEWERTUNG

Zusammenschau Eignung Erweiterungsoptionen IGD-Schwerpunkt Schwabisch Hall, Gewerbepark West (SHA 13)

Standort und Teilflachen-Nr. Fldchen- | Flachenbezogene Okologische Eignung | Lagebezogene
(vgl. Karte Flichenbezogene Eignung) | gré3e Eignung (nach (abgeleitet aus 6kol. Eignung
Siedlungskriterien) Raumwiderstand)
Schwabisch Hall (SHA 13) 1 29,2 ha | hoch ungeeignet mittel
2a 13,9 ha | mittel ungeeignet
2b 21,8 ha | Lage auf Gemarkung Rosengarten

Fazit vergleichende Bewertung
Siehe Standortsteckbrief Schwabisch Hall, Solpark, Griindle (SHA 12).
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