REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
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29. Juni 2018 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Sascha Weisser

Zweckverband Gewerbepark Hohenlohe, Bebauungsplan ,,Hof 1“
- Beschluss uiber die Entwicklung auBerhalb der gebietsscharfen Abgrenzung eines

Schwerpunkts fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen

Der Zweckverband Gewerbepark Hohenlohe beabsichtigt mit der vorgelegten Planung die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung der Fa. Ziehl-Abegg zu schaffen. Die Fa.
Ziehl-Abegg mochte ihr Betriebsgeldande zum Zwecke der Ausweitung der Produktion um ca.
5,5ha erweitern. Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf gliedert sich die
Erweiterungsflache in 4,7 ha Gewerbegebiet, 0,5 ha Verkehrsflaiche und 0,3 ha private
Grunflache. Die Gebdaudehdhen werden im Ostlichen Teil auf max. 16 m und im westlichen
Teil des Plangebiets auf maximal 25m festgesetzt. Der Vorlage ist der
Bebauungsplanentwurf als Anlage 3 beigefiigt.

Da die Planung aullerhalb eines gebietsscharf abgegrenzten Schwerpunkts fiir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkt) nach Plansatz 2.4.3.1 des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 liegt (siehe hierzu auch Anlage 2), ist zu prifen, ob
das Vorhaben im Wege einer Ausnahme mitgetragen werden kann und mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist, oder ob eine Regionalplananderung durchgefiihrt werden muss.
Zu bericksichtigen ist hierbei, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Verwaltungsraum Hohenloher Ebene als
gewerbliche Bauflache (,Rinnebach’) dargestellt ist. Im Rahmen der 4. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans fir den Verwaltungsraum Hohenloher Ebene wurde durch den
damaligen Bearbeiter des Regionalverbands Heilbronn-Franken jedoch versaumt, eine
Regionalplananderung einzufordern bzw. durchzufiihren. In der Stellungnahme der
Verwaltung zur 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans vom 13.08.2010 wurde die
Tatsache, dass die nicht unmittelbar benachbart zueinander liegenden Flachen ,Locher’ (4,9
ha) und ,Rinnebach’ (5,7 ha) auBerhalb der Schwerpunktabgrenzung lagen, nicht
thematisiert, obwohl nach der damals liblichen Anwendung des Plansatzes 2.4.3.1 bei
Uberschreitungen der gebietsscharfen Abgrenzung um mehr als 5 ha eine
Regionalplananderung durchzufiihren war.

Mit der vorliegenden Anwendung der Ausnahmeregelung wird die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung abschlieBend festgestellt.

Die betreffende Prifung wurde auf Grundlage des am 12.12.2014 von der
Verbandsversammlung beschlossenen Leitfadens zum Umgang mit Erweiterungen der IGD-
Schwerpunkte durchgefiihrt. Das Prifergebnis der Verbandsverwaltung, die von einer
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ausgeht, kann der als Anlage 1 beigefiigten
Stellungnahme entnommen werden.

An dieser Stelle ist auf zwei Aspekte gesondert hinzuweisen. Fir den Gewerbepark
Hohenlohe wurde der Ausnahmetatbestand bereits im Rahmen der 1. Anderung der 4.



Fortschreibung des Flachennutzungsplans fir den Verwaltungsraum Hohenloher Ebene
festgestellt. In der damaligen Priifung der Ausnahme wurde dabei die FNP-Flache
,Rinnebach’, die dem vorliegenden B-Plan ,Hof 1’ entspricht, flichenmaRig bereits mit
berlicksichtigt (Anlage 1 zur VORLAGE (PA) 9/35). Da die Fliche zudem als im
Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Flachenreserve dem Flachenbedarf des
Gewerbeparks Hohenlohe vollumfanglich gegengerechnet wurde, ergibt sich dartiber hinaus
durch die nun vorgesehene Entwicklung der Fliche kein Anderungsbedarf am Regionalen
Gewerbeflachenentwicklungskonzept.

Da laut Beschluss vom 12.12.2014 bei Uberschreitungen der gebietsscharfen Abgrenzung
Uber 5 ha die Verbandsversammlung bzw. der Planungsausschuss die abschliefende
Bewertung durch den Regionalverband vornimmt, wurde die aktuelle Stellungnahme vom
23.05.2018 unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Verbandsversammlung dem
Planungstrager zugestellt. Aufgrund der Eindeutigkeit des Priifergebnisses empfiehlt die
Verbandsverwaltung, auf eine erneute Vorlage der Planung in den regionalen Gremien zu
verzichten, sofern sich im Rahmen der férmlichen Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
keine wesentliche Anderung des Planungsziels ergibt.

Die Verbandsverwaltung weist darauf hin, dass vom Regierungsprasidium Stuttgart als
hohere Raumordnungsbehérde, der die abschlieBende Entscheidung Uber die
Inanspruchnahme einer Ausnahme nach Plansatz 2.4.3.1 obliegt, bislang noch keine
Stellungnahme abgeben wurde.

Beschlussvorschlag:

Die Verbandsversammlung beschlieft die in Anlage 1 beigefligte Stellungnahme der
Verwaltung vom 23.05.2018 zum Bebauungsplan ,Hof 1“ des Zweckverbands Gewerbepark
Hohenlohe. Sie beschlieBt zudem, dass eine erneute Vorlage der Stellungnahme der
Verwaltung in den regionalen Gremien im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 (2)
BauGB nicht erforderlich ist, wenn sich am Planungsziel keine wesentlichen Anderungen
ergeben.

Anlagen:

Anlage 1:  Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplan ,Hof 1“ des Zweckverbands
Gewerbepark Hohenlohe vom 23.05.2018

Anlage 2:  Auszug Raumnutzungskarte mit Eintragung des Plangebiets

Anlage 3: Planentwurf des Bebauungsplans ,,Hof 1“ (unmalstablich)



Anlage 1 zur VORLAGE (VV) 9/156

Ingenieurbiro Kurt Balling GmbH
Waltherstralle 9
97074 Wiirzburg

Datum: 23.05.2018
Bearbeiter: We/Lg/Bi/Fl
Az. 7-2-3-2

lhr Az.:

Zweckverband Gewerbepark Hohenlohe, Bebauungsplanverfahren ,Hof 1“
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den gel-
tenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen des Plansatzes 2.4.3.1 be-
rihrt, da der 5,5 ha grolRe Geltungsbereich stiddstlich an den in der Raumnutzungskarte ge-
bietsscharf abgegrenzten Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen Kupferzell-Waldenburg (IGD-Schwerpunkt Gewerbepark Hohenlohe) angrenzt.

Durch die Lage des Plangebiets auRerhalb des IGD-Schwerpunkts greift der von der Ver-
bandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-Franken am 12.12.2014 beschlossene
Leitfaden zum Umgang mit Erweiterungen der IGD-Schwerpunkte. Demnach ist unter be-
stimmten Voraussetzungen eine ausnahmsweise Uberschreitung der gebietsscharfen Ab-
grenzung moglich. Im vorliegenden Fall ist es unerheblich, dass der Geltungsbereich
bereits im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Hohenloher
Ebene als gewerbliche Bauflache (,Rinnebach’) dargestellt ist, da fiir diese Flache bereits
im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens im Jahr 2010 eine Regionalplandnderung
hatte durchge-fiihrt werden miussen. Dies ist falschlicherweise unterblieben, weshalb
nunmehr eine Pri-fung nach der aktuellen Leitfadenregelung erfolgt.

Wir haben das Vorliegen der Ausnahmevoraussetzungen auf Grundlage der vorgelegten Un-
terlagen geprift und sind zu folgendem Ergebnis gekommen:

Die Voraussetzungen ,Lage im Anschluss an einen bestehenden IGD-Schwerpunkt’, ,keine
entgegenstehenden sonstigen Ziele der Raumordnung’, ,Lage auf den Entwicklungsachsen’,
,Anbindung an das (iberértliche StraRennetz und den OPNV/SPNV’ sind erfiillt. Beziiglich der



Voraussetzung ,Maximale Uberschreitung der Fliche des IGD-Schwerpunkts um 25%" wird
auf unsere Stellungnahme vom 18.02.2015 zur 1. Anderung der 4. Fortschreibung des FNP
Hohenloher Ebene verwiesen. Im Rahmen der darin vollzogenen Ausnahmeprifung fir die
nordlich der A6 liegenden Flachen ,StraBensee 1 und 2‘, werden auch die bereits im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Flachen ,Briibel’ (4,5 ha), ,Rinnebach’ (entspricht dem vor-
liegenden B-Plan ,Hof 1) und ,Locher’ (4,9 ha) in die Berechnungen eingestellt. Addiert man
alle genannten Flichen auf, ergibt sich eine Uberschreitung von 25,4%, so dass auch diese
Ausnahmevoraussetzung erflllt ist.

Auch die den regionalen Freiraumbelangen zuzurechnenden Voraussetzungen sind erfullt. So
ergeben sich keine erheblichen Konflikte mit regionalbedeutsamen Kulturdenkmalen, dem
Hochwasserschutz, Schutzgebieten wie Natura 2000-Gebieten, Landschaftsschutzgebieten
und geschiitzten Biotopen. Es sind auch keine nachteiligen Wirkungen auf den Arten- und
Biotopschutz sowie den Klimaschutz festzustellen. Beziglich der Landwirtschaft ist festzuhal-
ten, dass zwar Flachen betroffen sind, die nach digitaler Flurbilanz der Vorrangflur 2 zuge-
rechnet werden, allerdings sind nach Planunterlagen lediglich Boden mittlerer Bedeutung
betroffen.

In Anbetracht der Gebdudehohe von teilweise 25 m wird es allerdings im weiteren Verfahren
fur erforderlich gehalten, Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds durch MalRnahmen der
Gebaudestellung, der Gebaudegliederung, der Farbgebung, der Gestaltung der Fassaden und
der Werbeanlagen sowie durch Dachbegriinung so gering wie moglich zu halten. Zudem soll-
te die Blickbeziehung zum Schloss Waldenburg in die weiteren Betrachtungen mit eingestellt
werden. Aufgrund der landschaftlichen Vorbelastung durch den bestehenden Gewerbepark
und die Lage des Plangebiets halten wir eine Vermeidung bzw. Verringerung der Beeintrach-
tigungen auf ein nicht erhebliches Mal} fir moglich.

Auch die Voraussetzungen ,nachgewiesener Gewerbeflachenbedarf’ , ,keine anderweitigen
Innenentwicklungspotenziale im Verwaltungsraum sowie im IGD-Schwerpunkt’ und die
,Standortalternativenprifung auf Ebene des Verwaltungsraums’ sehen wir als erfillt an. So
dient die Flache vollstandig der Weiterentwicklung der Fa. Ziehl-Abegg. Von einer Standort-
gebundenheit der Erweiterung ist auszugehen. Fir die Flache liegt - wie flr die Gbrigen Fla-
chenreserven im Gewerbepark Hohenlohe - ein Masterplan fiir die Bebauung durch die an-
sassigen Firmen vor. Im Rahmen des Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzepts wur-
den Standortalternativen geprift und es wurde deutlich, dass auf Ebene des Verwaltungs-
raums keine Standortalternativen vorhanden sind. Die o.g. Flachennutzungsplanreserven
Briibel’, ,Rinnebach’ und ,Locher’ wurden im Rahmen des regionalen Konzepts als Flachenre-
serven dem Flachenbedarf vollumfanglich gegengerechnet, so dass die Entwicklung der Fla-
che auch keine Rickwirkungen auf das Gewerbeflachenentwicklungskonzept hat.

Nach derzeitigem Stand gehen wir davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten Unterla-
gen eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gegeben ist. Da laut Beschluss der
Verbandsversammlung vom 12.12.2014 bei Uberschreitungen der gebietsscharfen Abgren-
zung Uber 5 ha die Verbandsversammlung bzw. der Planungsausschuss die abschlieBende
Bewertung durch den Regionalverband vornimmt, geben wir die Stellungnahme allerdings
unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Verbandsversammlung ab. Die Entscheidung liber
die Stellungnahme trifft die Verbandsversammlung am 29.06.2018. Wir werden Sie zeitnah
nach der Beschlussfassung tber das Ergebnis informieren.



AbschlieBend mochten wir darauf hinweisen, dass wir den Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben im Plangebiet vor dem Hintergrund der Agglomerationsregelung nach Plansatz
2.4.3.2.5 fiir erforderlich halten.

Wir regen aullerdem an, die Regelungen zu Parkhausern, die in den Bebauungspldnen ,Stra-
RBensee 1 und ,Strallensee 2‘ festgesetzt wurden, auch in den Bebauungsplan ,Hof 1 zu
Ubernehmen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Hierfur bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriRen

Sascha Weisser



Zweckverband Gewerbepark Hohenlohe
(Kiinzelsau, Kupferzell, Waldenburg)
Bebauungsplan ,,Hof 1

Frahzeitige Beteiligung
Stand: 23.05.2018

Malstab 1:50.000
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Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken
(X) entfallt

[1 Abgrenzung Plangebiet

N s e — P — " e
| A ¥ 5 {” e/ — = — = == &
2 i £ - y =] = = a8y
La nsal) oS S 2 . = = = == — v olfrec
; \ ¢ - ’ B
= ; / Blindholz _ & = = .
= = = = = T
| @ olds / & == == = ) ORaNS =\ )
S £, 1327) = = \ ) X licker
// . < & \ | Krowhcker = =
fetqqnen by ¢ = = =
c —— — == = h —
=, ” (= 5= — = 5H=F ] Ka i 3 = == o
= ——— . . — ;
— f— NP — | — - 353 pf T'7 11 — —c =
== cEEL 2 V= NS
< - 5 — = / > —
. :lg: === — — — i L 15 e )
= = e e —== = e = =
= — — = _ < S ik — = =
= — B L gatet L = = g—',} \ == == §
= — o : e = j — — <
=== == sall > 3 = = = e 303
— — = b _— =
=S == = = ;
= <— e okes — = =i 1S, = == LN
= s, = = Egelser] gy —— — — = :
@ — — = =8 s S = \ Ak —— 23 382 Go
== = = /o = =N = =W
ZavEr < = = g T S ; ) ron — |3
=== L ST Ho hintithe —— " = Q PN = — 2
- e PLaf et = — w /
pu— L = - e v —
s 5 330 o ey . 2 —_— — Y gelsang
e ‘" '_‘;7 3 o == S —_ - 386
Qﬁﬁ:. = HOf 1 ; 4, — e == aRh (382)
= S R = Dy : ofatzell = £
=N o ST AN 5 — &3
A = \,
[EEm) 1 \ g . ter E
i % — " i = N\ 50 o
e : 45/, i
— = ; Ac=. O@ =gl . &f0 ,,,,,
=i ESLE Pett = T Y &
= s R = /s = —N
= s — = — i
T = ) o f
=g — ; = 3 N f S &
& | = i = ach,
® — = : 3 S
= T Hohbngu [ Buchtus! > : = = &
o fohie; & ) — ‘ =
';/8 Y —89d — ——, g 3 —1Y¢ dl ey, o= A — ="
%, =i | ; _R_g 'g)i_—-_/ Hupfer =X e == —
—r= g - f— — 7 —
=== Surjer >@ = Zq(,./'z_ — — 2 i R — = —
see = ’ | — s — p—
e ziegel) = g =IE =¥ —
= = T Elﬁ?% Mi o7 =
3 T / — g v [ — iemd o1 A )
‘\ ‘4{ : (J\IF !’l o : == E—+ 2
= o =G B = = I
; 2 = .
L 171 . 2L e = = .
YN 1 Gol e = \ = =
schllag \ o ter)” Py o a8z | — =
i |\ . A 3 e =4 — =
=
NI 2 = : : o
% = Car
B = =t :
il i , —
@ [~ e ? —
I 7 —t — o ]
C 4 :
A == L @
. 8 e—
ﬁ ( —
R Loa
< ™ 2.
" : a Gl 5 1
\r‘ &) o | , S 1
T o 3 % i

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 2018

Daten aus dem R&umlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW

Geobasisdaten © LGL B-W (www.Igl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19
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