REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/25
Anlagen: 1
28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Bad Rappenau
(Bad Rappenau, Kirchardt, Siegelsbach)
4. Anderung des Flichennutzungsplans 2013 / 2014
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ubersicht
Planungsziel: 3 Einzeldnderungen
gepl. bish.
Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
1 Sonderbauflache fur Solarenergie =~ Grombach S Solarenergie- LW 1,0
und Geothermie und private und Geothermie,
Griinflachen ,MihlstraBe” Griinflache
2 Gewerbliche Bauflache und Grombach G, Griinflache LW 0,3
private Griinflichen ,Muhlstrafle”
3 Bestandskorrektur Grombach M G, W 0,9

Mischbauflachen ,,MuhlstraRe”

Stellungnahme der Verwaltung vom 17.12.2024

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets verldauft eine nach Plansatz 4.2.2.3 festgelegte Trasse fir
Hochspannungsfreileitungen. Diese Trassen sind von anderen beeintrachtigenden Nutzungen
freizuhalten. Der Synopse ist zu entnehmen, dass eine Beteiligung des Netzbetreibers

stattgefunden hat.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte




Anlage zur VORLAGE (VV) 11/25
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Bad Rappenau
(Bad Rappenau, Kirchardt, Siegelsbach)
4. Anderung des Flachennutzungsplans 2013/ 2014

Beteiligung
Stand: 17.12.2024 Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken

i fall
MaRstab 150,000 [ 1 Abgrenzung Plangebiet (X) entfallt

Sl RE N AN AL 7T R ) =
e’ | Sy

v,

28T 0steihots

=
st o =

E
raal

/\J &Ehna‘o/ ﬁ\
2

7

@‘0 ‘ M'
L Galine 1%
B s :’_'17

3 Bestandskorrektur Mischbauflé

. ==
=92 Gewerbliche Bauflache und
~— | private Grunflachen ,MahlstraBe® | =

’?:‘thf‘ . : lg& —
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Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
Geobasisdaten © LGL B-W (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19



REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (W) 11/26

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling

Stadt Leingarten

2. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Kappmannsgrund 5. BA”
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Ansiedlung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebs
Gemarkung / Ortsteil Leingarten
Lagebeschrieb stdlicher Ortsausgang

GroBe Geltungsbereich FNP 0,6 ha

FNP (aktuell) w

FNP (geplant) SEH

Innen- / AuBenbereich Innenbereich
Bisherige Nutzung Lw

Stellungnahme der Verwaltung zum Fldchennutzungsplan vom 09.01.2024

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Eine Darlegung der Griinde erfolgte in unserer Stellungnahme vom 12.12.2024 im
Bebauungsplanverfahren , Kappmannsgrund 5. BA“.

Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplan vom 12.12.2024

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wir begrifRRen, dass in den Unterlagen eine Berechnung der Bruttowohndichte erganzt wurde
und dass die nach Plansatz 2.4.0 festgelegte Mindestdichte mit der Planung deutlich
Uberschritten wird.

Wie in den Unterlagen richtig dargestellt wird, ragt das Plangebiet im slidwestlichen Teil in
einen nach Plansatz 3.1.1. festgelegten Regionalen Griinzug sowie in ein nach Plansatz 3.2.6.1
festgelegtes Vorbehaltsgebiet fiir Erholung.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 15.07.2021 dargestellt, kénnen wir die
geringfligige Lage des Plangebiets innerhalb des Regionalen Griinzugs als Ausformung
mittragen und erheben keine Bedenken gegen die Planung.



Das Vorbehaltsgebiet fiir Erholung ist in den Unterlagen ausreichend bericksichtigt.

Die Festsetzungen Uber die Zuldssigkeit der Nutzungsart groRflachiger Einzelhandel im
Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Das
Integrationsgebot ist eingehalten. Das Sondergebiet grenzt zweiseitig an Wohnbebauung an.
Ein Gutachten, das die Einhaltung von Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot zeigt,
liegt nicht vor. Jedoch kann von der Einhaltung der beiden Ge- und Verbote ausgegangen
werden. Da es sich vorliegend um einen Umzug eines in Leingarten ansdssigen Betriebs
handelt, steigt die Verkaufsflache in Leingarten um rd. 350 m?2. Damit erreicht Leingarten eine
durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung (im Vergleich mit dem Bundesdurchschnitt).
Zudem befindet sich ein groRer Teil der Wohnbevolkerung Leingartens in raumlicher Nahe
zum Vorhaben. Streukunden sind vor allem aus Richtung Nordheim zu erwarten, wo sich ein
Discountmarkt am Ortsausgang in Richtung Leingarten befindet. Dass eine grofRe Zahl an
Kunden an einem Discountmarkt vorbeifdhrt, um zu einem anderen zu gelangen, ist
unwahrscheinlich. Vielmehr ist davon auszugehen, dass weniger Kunden aus Leingarten in
Nordheim einkaufen werden. Dass Kaufkraft vor Ort gebunden wird ist ein raumordnerisch
erwiinschter Zustand.

Von der Einhaltung des Beeintrachtigungsverbot gehen wir aus. Das Beeintrachtigungsverbot
ware nicht eingehalten, wenn die Umsiedlung und Erweiterung in Leingarten zur Gefahrdung
der Grundversorgung in Nordheim fiihren konnten. Nordheim verfliigt mit einem
Vollsortimenter und einem Discountmarkt Gber zwei moderne Markte im Gesamtumfang von
rd. 2.500 m? Verkaufsflidche. Das SchlieBen von Markten erwarten wir nicht. Keinesfalls ist die
Grundversorgung in Nordheim durch die Umsiedlung und Erweiterung eines Discountmarkts
um 350 m? Verkaufsflache in ihrer Funktionsfahigkeit gefahrdet.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Stadt Leingarten

Anlage zur VORLAGE (VV) 11/26

2. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Kappmannsgrund 5. BA*

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 09.01.2024
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (W) 11/27

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen

(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

8. Anderung des Flichennutzungsplans 2017

Parallelverfahren zum Bebauungsplan , Schwaigerner Weg, 1. Anderung“
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Erweiterung des Einzelhandels auf 1.120 m? Verkaufsfliche und Gewerbe
Gemarkung / Ortsteil Gemmingen
Lagebeschrieb stidostlicher Ortsausgang

GroRe Geltungsbereich FNP 1,3 ha

FNP (aktuell) M, LW

FNP (geplant) SEH, G

Innen- / AuBenbereich teilweise Innen-, teilweise AuRRenbereich
Bisherige Nutzung EH kleinflachig, LW

Stellungnahme der Verwaltung zum Flachennutzungsplan vom 15.01.2025

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Blick
auf die Teilfortschreibung Einzelhandel, satzungsbeschlossen am 14.06.2024, zu folgender
Einschatzung:

Gewerbliche Bauflache

Nach den planbegriindenden Unterlagen handelt es sich um eine reine Angebotsplanung; ein
konkreter Bedarf wird nicht angefiihrt. Hinzu tritt, dass im Gewerbegebiet freie Flachen
vorhanden sind. Hierbei handelt es sich um einen Schwerpunkt fir Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen nach Plansatz 2.4.3.1 (IGD-Schwerpunkt). Uber die
Eigenentwicklung hinaus gehende Bedarfe sind in den IGD-Schwerpunkt zu verweisen. Dass
sich die Flachenpotenziale nicht im kommunalen Eigentum befinden, dndert nichts an ihrer
Existenz.

Der Darstellung als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan fehlt es an der
Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB. Zudem steht der Darstellung einer gewerblichen
Bauflache ohne die Herleitung eines ortlichen Bedarfs Plansatz 2.4.3.1 entgegen. Aus diesem
Grund bestehen Bedenken gegen die Planung.



SO Lebensmittelmarkt
Gegen die Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt im
Flachennutzungsplan bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplan vom 15.01.2025

Die Ziele der Raumordnung sind beriihrt. Die Ubereinstimmung der Planung mit Plansatz
2.4.3.1 Regionalplan Heilbronn-Franken (Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen, IGD-Schwerpunkte) ist noch zu zeigen.

Der Bedarf fiir die gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 3 BauGB und mithin die Einhaltung
von Plansatz 243.1 Regionalplan Heilbronn-Franken kann auch im
Flachennutzungsplanverfahren gezeigt werden. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf
unsere Stellungnahme im Flachennutzungsplanverfahren. Gewerbliche Ansiedlungen tber die
Eigenentwicklung hinaus sind in die IGD-Schwerpunkte zu verweisen.

Wir weisen darauf hin, dass ein Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erst erfolgen kann,
wenn die Bedarfsfrage, die im Flachennutzungsplanverfahren abgehandelt wird, geklart ist.

Mit Blick auf die Teilfortschreibung Einzelhandel sind die Ziele der Raumordnung zur
Einzelhandelssteuerung als eingehalten zu beurteilen (Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot,
Beeintrachtigungsverbot und Integrationsgebot). Wir teilen die Einschatzung der
Auswirkungsanalyse.

Der vorgenommene Einzelhandelsausschluss im Gewerbegebiet ist erforderlich, da
andernfalls in Verbindung mit der Agglomerationsregel ZielverstoRe gegen das
Konzentrationsgebot, das Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot festzustellen waren.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
8. Anderung des Flichennutzungsplans 2017
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,.Schwaigerner Weg, 1. Anderung*

Frihzeitige Beteiligung

Stand: 15

.01.2025

Malstab 1:50.000
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Anlage zur VORLAGE (VV) 11/27
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/28

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Elena Schmitt

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

16. Anderung des Flichennutzungsplans 2017

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel: 8 Einzelanderungen
gepl. bish.

Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
1 Wolfer Adelshofen w LW 0,6
2 Burgberg Richen w LW 0,6
3 Zylinderhof IV Eppingen w LW 4,3
4 Odenberg Eppingen w LW 1,9
5 Willensberg Mihlbach W LW 3,0
6 Brandstatt Kleingartach W I(-i\glnfeinbedarf 1,2
7 Weststadt IV Eppingen G LW 0,6
8 Weststadt IV Eppingen k. A. G 0,2

Stellungnahme der Verwaltung vom 18.12.2024 (Beteiligung)

Wohnbaufldachenbedarf

Die Bedarfsberechnung in den Unterlagen ist weiterhin nachvollziehbar dargestellt, weshalb
wir keine Bedenken erheben.

Wir weisen darauf hin, dass bei allen geplanten Wohnbauflichen im Rahmen der
Bebauungsplanverfahren die Einhaltung der nach Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindest-Brutto-
Wohndichte darzustellen ist. Wir raten zu einer verdichteten Bauweise mit kleineren
GrundstiicksgroRen, um in den neuauszuweisenden Flachen moglichst viel Wohnraum zu
schaffen.

Gewerbefliachenbedarf

Wir begriiBen die Ergdnzung der Unterlagen bezlglich der Aussagen zum Schwerpunkt fur
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen ,Eppingen-Kernort (Nordost) /
Eppingen-Richen” sowie der Notwendigkeit der Flachenausweisung der Gewerbefldche
,Weststadt IV.



Aufgrund der Ausfiihrungen akzeptieren wir die zusatzliche Ausweisung und erheben keine
Bedenken beziiglich des Flachenbedarfs.

Einzelflachen
Beziglich der Einzelflaichen verweisen wir auf unsere Aussagen in der Stellungnahme vom

02.04.2024. Wir tragen die Planungen mit und erheben gegen die Einzelflichen keine
Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung vom 02.04.2024 (Friihzeitige Beteiligung)

Wohnbauflachenbedarf

Im Rahmen dieser Anderung des Flichennutzungsplans sollen insgesamt 11,6 ha neue
Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Die Bedarfsberechnung in den Unterlagen ist nachvollziehbar dargestellt. Wir begrifRen, dass
als Dichtewert fir die Kernstadt 60 Einwohner pro Hektar angenommen und somit die nach
Plansatz 2.4.0 festgelegte Mindestbruttowohndichte von 45 Einwohner pro Hektar fir
Eppingen lberschritten wird.

Nach Abzug der noch vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und Reserveflachen im
Flachennutzungsplan besteht laut der Berechnung ein Bedarf von 9,2 ha bis zum Jahr 2031.
Somit Uberschreitet die Neuausweisung der Wohnbauflachen den rechnerischen Bedarf um
2,4 ha.

Nach unserer Berechnung, bei der wir die festgelegte Mindest-Bruttowohndichte von 45
Einwohnern pro Hektar anwenden, ist die Flache der Neuausweisung durch den rechnerischen
Bedarf gedeckt (ca. 13,2 ha). Somit erheben wir gegen die Flachenausweisung keine
Bedenken.

In den Unterlagen sollte die Begriindung noch hinsichtlich der OPNV-Anbindung der Stadtteile
ohne Schienenanschluss erlautert werden und beispielsweise die Erreichbarkeit der Kernstadt
bzw. Schienenhaltestellen mit Bussen sowie Rad- und FuBwegen dargestellt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei allen geplanten Wohnbauflaichen im Rahmen der
Bebauungsplanverfahren die Einhaltung der nach Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindest-Brutto-
Wohndichte darzustellen ist. Wir raten zu einer verdichteten Bauweise mit kleineren
GrundstlicksgroRen, um in den neuauszuweisenden Flachen moglichst viel Wohnraum zu
schaffen.

Gewerbeflachenbedarf

In der Kernstadt Eppingen wurde im Rahmen der 18. Anderung des Regionalplans Heilbronn-
Franken 2020 der Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
»Eppingen-Kernort (Nordost) / Eppingen-Richen” erweitert. Diese Erweiterungsflachen sind
nach aktuellem Luftbild noch unbebaut.



Im Rahmen dieser Anderung des Flichennutzungsplans sollen nun westlich an das bereits
bestehende Gewerbegebiet ,Weststadt” in Eppingen weitere Gewerbeflachen (Weststadt IV,
0,6 ha) ausgewiesen werden. Insbesondere mit Blick auf den vorhandenen IGD-Schwerpunkt
halten wir einen Bedarfsnachweis fiir notwendig. Im weiteren Verfahren sollten die Betriebe
genannt werden, die einen aktuellen Flachenbedarf aufweisen und schllssig dargestellt
werden, warum diese nicht im IGD-Schwerpunkt untergebracht werden kénnen.

Einzelfldchen
Wolfer, Eppingen-Adelshofen, 0,6 ha

Das Plangebiet liegt innerhalb einer WeiRflache, es sind keine Ziele der Raumordnung
betroffen. Daher tragen wir keine Bedenken vor.

Burgberg, Eppingen-Richen, 0,6 ha

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Burgberg”. Wir
verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung vom
22.02.2024.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, wir tragen somit keine Bedenken
vor.

Zylinderhof IV, Eppingen, 4,3 ha
Das Plangebiet liegt innerhalb einer WeiRflache, es sind keine Ziele der Raumordnung
betroffen. Daher tragen wir keine Bedenken vor.

Odenberg, Eppingen, 1,9 ha

Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb einer im Regionalplan dargestellten
Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet, der westliche Bereich liegt innerhalb einer
Weilkflaiche ohne regionalplanerische Zielfestlegungen. Wir tragen daher keine Bedenken
gegen die Planung vor.

Willensberg, Eppingen-Mihlbach, 3 ha

Im Norden liegt ein kleiner Teilbereich des Plangebiets innerhalb eines nach Plansatz 3.2.3.3
festgelegten Vorranggebiets fiir Landwirtschaft. In Vorranggebieten fiir Landwirtschaft sind
nach diesem Plansatz andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie nicht
mit einer vorrangigen Landwirtschaft vereinbar sind. In diesem Fall kdnnen wir jedoch
aufgrund der geringfiigigen Uberschneidung von einer Ausformung ausgehen.

Der sudliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines nach Plansatz 3.2.1 festgelegten
Vorranggebiets fir Naturschutz und Landschaftspflege. Diese Vorranggebiete sind in ihrer
Gesamtheit vor einer Intensivierung der Raumnutzung zu bewahren. Andere Nutzungen, die
mit den Funktionen nicht vereinbar sind, sind auszuschlieRen. Indirekte Belastungseinfliisse
sind durch extensiv genutzte Pufferzonen zu minimieren.

Eine Uberplanung der Ackerfliche bis an den im Westen angrenzenden Gehélzrand ist
denkbar, sofern gegen diesen eine ausreichende Pufferzone zur Minimierung der indirekten
Einflisse (beispielsweise in Form einer mit (Obst)- Baumen bewachsenen offentlichen
Grinflache) eingeplant wird. Die Pufferzone kdnnte z.B. durch eine Darstellung im FNP im



Sinne des §5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB planungsrechtlich gesichert werden. Die Grenze des
Vorranggebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege wiirde die mit Geholzen
bewachsenen Flache darstellen. Der Umgang mit dem Vorranggebiet und dessen Funktionen
sollte in die Unterlagen aufgenommen werden.

Fir die landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Vorranggebiets sehen wir unter diesen
Bedingungen ebenfalls die Voraussetzungen flr eine Ausformung als gegeben.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb eines nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegten
Vorbehaltsgebiets fir Erholung. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Brandstatt, Eppingen-Kleingartach, 1,2 ha

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb einer im Regionalplan dargestellten Siedlungsflache
fir Wohnen und Mischgebiet und teilweise innerhalb einer Weiltflaiche ohne
regionalplanerische Zielfestlegungen. Wir tragen daher keine Bedenken gegen die Planung
vor.

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb eines nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegten
Vorbehaltsgebiets fur Erholung. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Weststadt 1V, Eppingen, 0,6 ha Neuausweisung, 0,2 ha Streichung

Das Plangebiet liegt im Siidwesten teilweise innerhalb des nach Plansatz 3.1.1 festgelegten
Regionalen Griinzugs , Leinbach-Elsenztal”. Aufgrund der geringen Uberschneidung mit dem
Grinzug konnen wir einer Ausformung an dieser Stelle zustimmen, wenn ein Bedarfsnachweis
in den Unterlagen erbracht wird. Der Regionale Griinzug ist damit in diesem Bereich endgiltig
ausgeformt.

Insbesondere mit Blick auf den IGD-Schwerpunkt halten wir einen Bedarfsnachweis fir
notwendig. Wir bitten um Nennung der Betriebe und eine schlissige Erklarung, warum diese
nicht im IGD-Schwerpunkt untergebracht werden kénnen.

Unter den genannten Voraussetzungen haben wir keine Bedenken gegen die Planung. Wir

begriiRen die Streichung des siidlichen Bereichs aufgrund der Olpipeline.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/28

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
16. Anderung des Flichennutzungsplans 2017

Beteiligung
Stand: 18.12.2024

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken

Abgrenzung Plangebiet entfallt
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (V) 11/29

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

21. Anderung des Flichennutzungsplans 2017
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Briihlwiesen”
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs mit 1.230 m? Verkaufsfliche
Gemarkung / Ortsteil Ittlingen
Lagebeschrieb Ostlicher Ortsausgang, stadtebaulich integriert

GroRe Geltungsbereich FNP 0,6 ha

FNP (aktuell) M

FNP (geplant) SEH

Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung Lw

Stellungnahme der Verwaltung zum Flachennutzungsplan vom 28.11.2024

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Im Ubrigen verweisen wir auf
unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,,Brihlwiesen”.

Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplan vom 28.11.2024

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Vorliegend handelt es sich um die
Ziele der Raumordnung zur Einzelhandelssteuerung (Konzentrationsgebot, Integrationsgebot,
Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot).

Das Konzentrationsgebot ldsst EinzelhandelsgroRprojekte in Orten ohne zentralortliche
Funktionszuweisung zu, soweit sie fiir die Sicherung der Grundversorgung geboten sind. Das
ist vorliegend der Fall.

Das Integrationsgebot verlangt, dass EinzelhandelsgroBprojekte nur in stadtebaulich
integrierter Lage angesiedelt werden. Vorliegend erfillt der Standort die in der
Teilfortschreibung Einzelhandel entwickelten Kriterien, weshalb das Integrationsgebot als
eingehalten beurteilt wird.



Beeintrachtigungsverbot und Kongruenzgebot werden gutachterlich gepriift und auf der
Grundlage plausibler Annahmen als eingehalten beurteilt. Wir schlieRen uns dieser
Einschatzung an.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/29
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
21. Anderung des Flichennutzungsplans 2017
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Briihlwiesen*

Beteiligung Planungen/Standorte
Stand: 28.11.2024 O keine Bedenken

O Bedenken
[ ] Abgrenzung Plangebiet :

Hepanief NEZUL By
\. Jﬂ@e}hs‘?—?;’f? I j
hie -

Malstab 1:50.000

i

O
= S
/)
e < S
—k @ =
- — S, a5
I"E =h"\ 'E"‘ = T- Ve
— = = =
— = = = — "
= = =
) =S N

— J:‘- P | — —— — e
— = = TR = — = —
= {.‘ A W = [ — e — o =
— _ E= B — = = £
g = - 2 —F—
87 s P S — — —_—

3 = S — —_— o s —
= - ; T — — =3 e s ==
— - L, = —I— =S " — X T r

= . 2| — =% — —| — ?'O,« % y:
- - e A S - ’:r’ SS—
SEF == = == = .
o ‘1

= 2]

111, 3|
N
i

|
i
Bl
I
j
I
E
T
I
IR

= == — M= —_ > == =t
: =S === N =3 —W';/ == =
é g‘ § E__\\_ g &5 /E —
= = i i Dam S
F = k. LS
— ‘ T —F
NG = =
= & : delshotsn—
E = : 216)')
= »/ - )A

et T

W
\

\_\\_,,/\ ) = =\EEN 1 )L \ ey

-
=3
&

|

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 02/2025
Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
Geobasisdaten © LGL B-W (www.Igl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19






REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/30

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Elena Schmitt

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

23. Anderung des Flichennutzungsplans 2017
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Mittlerer Hammberg”
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
Gemarkung / Ortsteil Ittlingen
Lagebeschrieb im Norden der Gemarkung Ittlingen

GroBBe Geltungsbereich FNP 21,5 ha

FNP (aktuell) LW

FNP (geplant) S FFPV
Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung LW

Stellungnahme der Verwaltung vom 10.12.2024

Die Planung liegt vollstandig im Regionalen Griinzug nach Plansatz 3.1.1. Regionale Griinziige
sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

In Regionalen Griinziigen kann derzeit nach rechtskraftiger 20. Anderung des Regionalplans
eine ausnahmsweise Zulassung von regionalbedeutsamen Photovoltaikanlagen bis zu einer
GroRe von 10 ha erfolgen, wenn keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die Funktionen
des Regionalen Griinzugs zu erwarten sind und sie einen raumlichen Zusammenhang zu einer
Vorpragung durch Siedlung oder Infrastruktur aufweisen.

Nach der Priifung der Planung kommen wir zu folgendem Ergebnis. Nach der rechtskraftigen
20. Anderung des Regionalplans ist die Planung aufgrund ihrer GréRe von {iber 10 ha nicht mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar. Aus formalen Griinden miissen wir daher derzeit
Bedenken gegen die Planung vortragen.

Da die Planung in einem geplanten Vorbehaltsgebiet fir regionalbedeutsame
Photovoltaikanlagen liegt, wird sie allerdings voraussichtlich nach der in Aufstellung
befindlichen Teilfortschreibung Solarenergie zukiinftig mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar sein.



Mit Blick auf die in Aufstellung befindliche Teilfortschreibung Solarenergie regen wir daher an,
die Planung weiterzuverfolgen. Es besteht aber das Risiko, dass das Verfahren der
Teilfortschreibung Solarenergie nicht abgeschlossen wird. Soll dieses Risiko ausgeschlossen
werden, ist die Rechtskraft der Teilfortschreibung Solarenergie abzuwarten.

Die regionalplanerischen Festlegungen zum Vorbehaltsgebiet Erholung nach Plansatz 3.2.6.1

werden in ausreichendem Mal in den Unterlagen behandelt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/30
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
23. Anderung des Flichennutzungsplans 2017
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Mittlerer Hammberg*“

Friihzeitige Beteiligung Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken

Stand: 10.12.2024

|:| Abgrenzung Plangebiet
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (V) 11/31

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen

(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

24. Anderung des Flichennutzungsplans 2017

Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Flst. 6304/3 nérdlich Berwanger Weg"
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Planung eines zweigeschossigen Einfamilienhauses
Gemarkung / Ortsteil Ittlingen
Lagebeschrieb N&dhe Bahnhof

GroRe Geltungsbereich FNP 0,1ha

FNP (aktuell) Grinflache

FNP (geplant) w

Innen- / AuBenbereich Innenbereich

Bisherige Nutzung ungenutzte Flache einer Gartnerei

Stellungnahme der Verwaltung vom 18.11.2024

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine
Bedenken vor.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/31
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
24. Anderung des Flichennutzungsplans 2017
Parallelverfahren zum Bebauungsplan
»Flst. 6304/3 nordlich Berwanger Weg*“

Planungen/Standorte
Beteiligung O keine Bedenken

O Bedenken

i entfallt
MaRstab 1:50.000 [ ] Abgrenzung Plangebiet X

Stand: 18.11.2024
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (W) 11/32

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Annika Dehner

Gemeinde Bretzfeld

7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Siebeneicher Stralle”
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Erweiterung landwirtschaftlicher Betrieb mit Direktvermarktung
Gemarkung / Ortsteil Bretzfeld-Siebeneich
Lagebeschrieb Ostlich Siebeneich

GroRe Geltungsbereich FNP 3,8 ha

FNP (aktuell) LW

FNP (geplant) S Direktvermarktung und Festhalle, Griinflache
Innen- / AuBenbereich AuRenbereich

Bisherige Nutzung LW

Stellungnahme der Verwaltung vom 18.12.2024 zum Flachennutzungsplan und zum
Bebauungsplan

Auf Antrag der Gemeinde Bretzfeld wurde zur Ermoglichung des vorliegenden Vorhabens am
10.12.2021 der Aufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken
gefasst. Ziel der Regionalplananderung war die Ricknahme des Regionalen Griinzugs im
Bereich des Plangebiets und bis zur Ortslage Siebeneich. Die 19. Anderung des Regionalplans
Heilbronn-Franken wurde am 12.07.2024 durch das Ministerium fiir Landesentwicklung und
Wohnen genehmigt. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung. Die Genehmigung
der 19. Anderung sollte in den Unterlagen dargestellt werden.

Wir begrilen die konkrete Nennung der Verkaufsfliche zur Direktvermarktung
landwirtschaftlicher Produkte, die raumordnungsrechtlich nicht gréRer als 800 m? sein darf
(jede Gberdachte Flache, die von Kunden betreten oder eingesehen werden kann und dem
Verkaufsvorgang dient). Wir bitten um friihzeitige Abstimmung bei der Konzeption des
Vorhabens, idealerweise vor Einreichung des Bauantrags.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/32
Gemeinde Bretzfeld
7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Siebeneicher StraRe*

Erneute Beteiligung
Stand: 18.12.2024 Planungen/Standorte

O keine Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (V) 11/33

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Annika Dehner

Gemeinde Schontal

6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Freiflichen PV-Anlage Berlichingen”
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage
Gemarkung / Ortsteil Schontal-Berlichingen
Lagebeschrieb oOstlich von Berlingen

GroRe Geltungsbereich FNP 20,7 ha

FNP (aktuell) Lw

FNP (geplant) S FFPV, Griinflache
Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung LW

Stellungnahme der Verwaltung 17.12.2024 zum Fldchennutzungsplan und zum
Bebauungsplan

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet vollstindig in einem als Grundsatz der Raumordnung
festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 sowie teilweise in einem als
Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft nach Plansatz
3.2.3.3. Die Vorbehaltsgebiete werden in ausreichendem MaR in den Unterlagen behandelt.

Beziiglich des FFH-Gebiets gehen wir von einer Abstimmung mit dem Landratsamt aus.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/33
Gemeinde Schontal
6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Freiflachen PV-Anlage Berlichingen*

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 17.12.2024 Planungen/Standorte

O keine Bedenken

O Bedenken

MaRstab 1:50.000 [ ] Abgrenzung Plangebiet
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (V) 11/34

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Christof Kramer

Gemeindeverwaltungsverband Krautheim

(Krautheim, D6rzbach, Mulfingen)

10. Anderung des Flichennutzungsplans , Teilflichennutzungsplan Solar“
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel: 6 Einzeldanderungen, Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen
gepl. bish.

Nr. Flichenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha

FF1 Krautheim-Neunstetten-Hardt = Neunstetten S FFPV LW 20,0
am Ranklein

FF2 Mulfingen-Buchenbach-Oberer Buchenbach S FFPV LW 30,0
Railhof

FF3 Mulfingen-Eberbach-Hoher Eberbach S FFPV LW 12,0
Busch

FF4 Dorzbach-Birkenhofe Birkenhofe S FFPV LW 2,5

FF5 Dorzbach-MeRbach-Hofacker MeRbach S FFPV LW 45,0

FF6 Dorzbach-Laibach Laibach S FFPV LW 20,0

Stellungnahme der Verwaltung vom 02.10.2024

Wir weisen darauf hin, dass die Planungen ,FF4: Agri- Freiflaichenfotovoltaik Dorzbach-
Birkenhofe”, ,FF6: Freiflaichenfotovoltaik Laibach” nach Plansatz 4.2.2.3 festgelegte Trassen
fliir Ferngasleitungen berihren. Diese Trassen sind von anderen beeintrdachtigenden
Nutzungen freizuhalten. Wir raten deshalb zu einer Abstimmung mit dem Leitungstrager,
gehen aber davon aus, dass ein Zielkonflikt dadurch vermieden werden kann.

Da durch die Planung keine weiteren regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind,

tragen wir weiterhin keine Bedenken vor.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte






Anlage zur VORLAGE (VV) 11/34
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Krautheim
(Krautheim, Mulfingen, Dérzbach)
10. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Teilflichennutzungsplan Solar*

Beteiligung
Stand: 02.10.2024 Planungen/Standorte
O keine Bedenken
Bedenken
Karte 1 O
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Anlage zur VORLAGE (VV) 11/34
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Krautheim
(Krautheim, Mulfingen, Dérzbach)
10. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Teilflichennutzungsplan Solar*

Friihzeitige Beteiligung

Stand: 02.10.2024 Planungen/Standorte
O keine Bedenken
O Bedenken
Karte 2
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN

VORLAGE:

Verbandsversammlung (V) 11/35

Anlagen: 1
28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Christof Kramer
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Boxberg
(Boxberg, Ahorn)
2. Anderung des Flichennutzungsplans 2020
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ubersicht
Planungsziel: 29 Einzeldnderungen

gepl. bish.

Nr.  Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
2/1  Kleerain Buch w LW 1,4
2/2  Am Trieb Buch M Lw 1,3
2/3  Frihmesser Buch G Lw 2,8
2/4  Frihmesser Erweiterung Buch G LW 1,4
2/5  Schusteracker Ill Eubigheim w Lw 0,8
2/6  Zum Paradies Eubigheim W LW 0,8
2/7  Hasenpfad Eubigheim w LW 2,2
20 gamamissatang Eubigheim M vesabst 0
2/9  Unterm Sindolzheimer Weg Hohenstadt W k. A. 0,4
2/10 Rubenéacker I Berolzheim w Lw 0,5
2/11 Rubenacker Il Berolzheim W LW 2,9
2/12 Gansacker, Schliisseldcker Berolzheim G LW 6,0
2/13 The Oriental Schillingstadt S ohne Zweckbest. k. A. 4,1
2/14 Buhl Schillingstadt w LW 0,9
2/15 In der Barth Il Schillingstadt w LW 0,7
2/16 In der Barth IlI Schillingstadt W LW 0,5
2/17 Ortsetter Uiffingen w LW 0,5
2/18 Billweg (Riicknahme) Uiffingen k. A. w 1,4
2/19 Schaafwiese Boxberg SEH LW k. A.
2/20 Lindenrain Il Boxberg w LW 1,2
o Lo | v w o
2/22 Efj:;ﬁ;r:‘(;?cﬁsaicr:z)”ta' Schweigern k. A. w 2,5
2/23 1. And. u. Erweiterung Stichel- schweigern G G 22

Herdgasse




2/24 GE-Bauflache (Riicknahme) Schweigern k. A. G 2,1
2/25 Stitze Schweigern SEH, G LW 3,9
2026 Lo versachianste o Windschouch L G W 80
2/27 Klinge Windischbuch G LW 12,7
2/28 Am Kreuzstein Windischbuch W LW 4,3
2/29 Junkerholzlein Schwabhausen w LW 0,1

Stellungnahme der Verwaltung vom 09.01.2025

Bedarf / Umfang Flichenausweisungen Bauflachen
Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Boxberg-Ahorn im Main-Tauber-Kreis umfasst 29 Einzelflachen und
sieht partiell eine erhebliche Ausweitung der Bauflichen durch neue Wohn- und
Gewerbebauflachen vor. Insgesamt 6,96 ha neue Wohnbauflachen sollen ausgewiesen
werden bei einem bestehenden und aktvierbaren Potential von 22,9 ha. Bei den
Gewerbeflachen soll ein aktuell bestehendes Potential von insgesamt 26,4 ha um
Neuausweisungen in Héhe von 19,18 ha vergréRert werden.

Die vorgelegte Wohnbauflachenbedarfsrechnung fiir das Zieljahr 2040 ermittelt fir das
Unterzentrum Boxberg einen relativen Bedarf von 12,49 ha. Dem steht ein geplanter
Gesamtumfang von 14,59 ha gegenlber. Drei Flachen mit 4,4 ha Umfang sollen
zuriickgenommen werden, zwei kleine Neuausweisungen mit zusammen 0,69 ha sind geplant.
Wir kdnnen dem Gesamtumfang zustimmen, da sich dieser im Rahmen der Bedarfsrechnung
bewegt. Um die Nachvollziehbarkeit zu erleichtern, bitten wir, die Flachenriicknahmen in
Kapitel 4.3.2 einzeln aufzufiihren.

Die Gemeinde Ahorn ist - wie in den Unterlagen richtig dargestellt - gemal3 Plansatz 2.4.2 als
Eigenentwickler festgelegt. Hierbei handelt es sich um ein verbindliches raumordnerisches
Ziel, das in der Bauleitplanung zu beachten ist. Einem von uns ermittelten rechnerischen
Bedarf von 3,18 ha (ohne Zuwanderung) stehen derzeit aktivierbare Wohnbau-
flaichenreserven von 4,6 ha gegenliber. Daraus ldsst sich definitiv kein weiterer
Wohnbauflachenbedarf ableiten, da bereits die vorhandenen Reserven den rechnerischen
Bedarf um ca. 44 % Uiberschreiten. Dennoch sollen durch die vorliegende Planung in Ahorn
weitere 6 ha neue Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Wir erheben daher erhebliche
Bedenken gegen diese Planung, da ein Zielverstof vorliegt und halten es flir unumgénglich,
Flachen zu streichen und ggfs. durch Riicknahme zu tauschen.

Im gewerblichen Bereich stehen in der Stadt Boxberg zwei Neuausweisungen im Umfang von
9 ha an, 2,1 ha Gewerbeflache sollen herausgenommen werden. Dagegen haben wir keine
Einwande.



Die Gemeinde Ahorn verfligt derzeit liber ein Gewerbeflachenpotential 7,4 ha Flache, geplant
sind weitere 10,18 ha. Insbesondere mit Blick auf den Status als Eigenentwickler der
Gemeinde erheben wir gegen diese Planung im vorgelegten Umfang Bedenken.

Wir begrifRen die Ausfiihrungen zur Innenentwicklung in beiden Gemeinden.
Einzelflichen Ahorn

Die Wohnbauflache 2/1 ,Kleerain” ist eine von vier Flachen, die den Teilort Buch betreffen
und einen Umfang von 1,39 ha hat. Weiter ist mit 2/2 ,Am Trieb” eine Mischbauflache mit
1,32 ha vorgesehen sowie mit 2/3 ,Friihmesser” (2,77 ha) und 2/4 ,,Frihmesser Erweiterung”
(1,38 ha) gewerbliche Flachen, insgesamt fiir den Teilort Buch also 6,86 ha. Die Flache
»Frihmesser” betrifft die inzwischen erfolgte Umsiedlung eines ehemals in einer
Nachbargemeinde ansassigen regionalen Unternehmens. Um eine Abwanderung aus der
Region zu verhindern, hatte der Regionalverband im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
letztlich formale Bedenken zuriickgestellt und die Ansiedlung an diesem Standort
mitgetragen.

Dartber hinaus liegt die Wohnbauflache 2/1 , Kleerain“ teilweise in einem als Grundsatz der
Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.1. Den dort
festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Gegen das Vorhaben 2/13 ,The Oriental” im Teilort Schillingstadt haben wir bereits im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung im Bebauungsplanverfahren wegen eines ZielverstoRes
Bedenken erhoben: ,Der Vorhabenbereich mit ca. 4,2 ha Umfang liegt am westlichen Ortsrand
von Ahorn-Schillingstadt; dabei liegt das Vorhaben mit Ausnahme des 0stlichen Randes in
einem Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege gemaR Plansatz 3.2.1. In den
Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege sollen die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die biologische Vielfalt erhalten, verbessert
oder wiederhergestellt werden. Die Vorranggebiete sind in ihrer Gesamtheit vor einer
Intensivierung der Raumnutzung zu bewahren. Andere Nutzungen, die mit den Funktionen
nicht vereinbar sind, sind auszuschlieBen. Indirekte Belastungseinfliisse sind durch extensiv
genutzte Pufferzonen zu minimieren.

Infolge der vorliegenden Planung ist von einer Intensivierung der Raumnutzung auszugehen.
Insbesondere Teile des Vorhabens wie die Errichtung zweier Teehauser sowie einer Flache fir
Parkplatze stehen im Konflikt mit den Funktionen des Vorranggebiets. Aber auch die weiteren
Nutzungen wie das Anlegen verschiedener Gartenbereiche sind nach unserer Auffassung nicht
mit den Funktionen vereinbar, da nach den vorliegenden Unterlagen weitreichende Rodungen
zu erwarten sind.” Wir halten diese Beurteilung vollumfanglich aufrecht, erheben auch im
Flachennutzungsplanverfahren Bedenken gegen dieses Planungsvorhaben und weisen auf die
fehlende Genehmigungsfahigkeit der Planung hin.

Die Wohnbauflachenplanung 2/7 ,Hasenpfad” (2,24 ha) in Eubigheim, die Gewerbeflache
2/12 ,Ganséacker, Schlusseldacker” (6 ha) in Berolzheim und die Wohnbauflache 2/14 ,,Buhl“
(0,86 ha) in Schillingstadt unterliegen ebenso wie die oben genannten Vorhaben unseren
Bedenken zum jeweiligen Gesamtumfang.



Die Erganzungssatzung 2/8 ,,SchloRRstraRe/Miihlwiesen” (0,3 ha) Ml in Eubigheim kénnen wir
mittragen.

Die Planungen 2/5 ,Schusteracker II1“, 2/6 ,Zum Paradies” und 2/9 ,,Unterm Sindolzheimer
Weg“ in Eubigheim, 2/10und 2/11 ,,Ribenécker II“ und ,Ribenacker I1I“ in Berolzheim wurden
von uns im Rahmen von Bebauungsplanverfahren bereits mitgetragen, ebenso 2/15 ,In der
Barth I1“ und 2/16 ,,In der Barth 111“ in Schillingstadt; insgesamt sind dies fiir diese drei Teilorte
Uber 6 ha.

Einzelflachen Boxberg

Die Bereitschaft der Stadt Boxberg, Flachen zurlickzunehmen, begriflen wir ausdricklich.
Dazu zdhlen die Wohnbauflache 2/18 ,,Billweg” (1,4 ha) in Uiffingen, eine Teilflache 2/21 ,,2.
Anderung Dell, Epplinger Weg*“ (0,53 ha), 2/22 ,,Rechtes und linkes Schéntal, Briicklein“ (2,47
ha) sowie die Gewerbeflache 2/24 in Schweigern.

Als anteilige Tauschflaiche konnen wir 2/17 ,Ortsetter” (0,54 ha) in Uiffingen mittragen.
Ebenso erheben wir gegen 2/29 ,Junkerholzlein“ (0,14 ha) in Schwabhausen keine Bedenken.
Dariber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Teilfliche 2/17 ,Orsetter” in einem als
Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir Wasservorkommen nach
Plansatz 3.3.2 sowie teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1
liegt. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Zu den Vorhaben 2/20 ,Lindenrain“ (1,16 ha) in Boxberg, 2/21 ,2. Anderung Dell, Epplinger
Weg*“ 3,88 ha) in Schweigern, 2/23 ,1. Anderung und Erweiterung Stichel-Herdgasse* (2,2 ha)
und 2/25 ,Stutze” (3,87 ha) in Schweigern sowie 2/26 ,Gewerbepark am Prufzentrum
(Teststrecke ) und Landwirtschaftliche Lehr- und Versuchsanstalten, “2/27 ,Klinge” (12,7 ha)
und 2/28 ,Am Kreuzstein“ (4,3 ha) in Windischbuch haben wir bereits im Rahmen der
jeweiligen Bebauungsplanverfahren Stellungnahmen abgegeben und keine Bedenken
erhoben.

Fiir den Bebauungsplan ,Klinge” war allerdings ein Prifverfahren gemafld ,Leitfaden zum
Umgang mit Erweiterungen der Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (IGD)“ erforderlich, da das Vorhaben mit einem Umfang von
12,7 ha stdwestlich des gebietsscharf abgegrenzten IGD-Schwerpunkts lag und nicht mit
Plansatz 2.4.3.1 vereinbar war. Im Ergebnis wurden die Ausnahmevoraussetzungen als erfullt
beurteilt und festgestellt, dass das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
Die gemal’ Leitfaden dafiir erforderliche Zustimmung des Planungsausschusses erfolgte in der
Sitzung am 18.03.2022. Aufgrund der komplexen Situation um den Bebauungsplan , Klinge*
und die Betroffenheit des als Ziel der Raumordnung festgelegten IGD-Schwerpunktes
»Boxberg-Seehof” ist fiir die jetzt geplante Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan aus
formalen Griinden eine Darstellung des Sachzusammenhangs erforderlich. Wir bitten um
Ergdnzung der Unterlagen.

Die Flache 2/19 ,Schaafwiese” in Boxberg befindet sich (iberwiegend im Vorranggebiet fir
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte. Der westliche, spitz zulaufende Teil der
Sondergebietsdarstellung ragt jedoch deutlich iber die Vorranggebietsfestlegung hinaus,



weshalb wir fur diesen Teilbereich der Darstellung einen Verstol3 gegen das Integrationsgebot
feststellen, und Bedenken formulieren. Wirde die Darstellung des Sondergebiets nur im
erforderlichen Umfang im oOstlichen Teilbereich der Flache 2/19 erfolgen, waére die
Vereinbarkeit mit dem Integrationsgebot hergestellt.

Bei EinzelhandelsgroBprojekten sind neben dem Integrationsgebot auch das Kongruenzgebot
und Beeintrachtigungsverbot zu beachten. Die Vereinbarkeit eines geplanten
EinzelhandelsgrofRprojekts mit den Zielen der Raumordnung wird im Bebauungsplanverfahren
geprift, wenn konkrete Festsetzungen Uber die Verkaufsfliche und Sortimente getroffen
werden. Wir bitten um friihzeitige Abstimmung der Planung.

Insbesondere mit Blick auf die Gemeinde Ahorn fordern wir hinsichtlich der umfangreichen
Flachenwiinsche sowohl fir Wohnen als auch fiir Gewerbe eine intensive Auseinandersetzung
mit dem raumordnerischen Ziel des Eigenentwicklers, gegen das hier klar verstof3en wird. Wir
sind gerne bereit, uns gemeinsam mit der Gemeinde Ahorn bzw. mit der
Verwaltungsgemeinschaft tGber die kiinftige Flachenentwicklung auseinanderzusetzen, jedoch
kann dies nur in einem nachvollziehbaren und angemessenen Rahmen unter Anerkennung
raumordnerischer Zielvorgaben erfolgen.

Um den Uberhang an privaten nicht bebauten Bauplitzen zu verringern, empfehlen wir zudem
dringend einen Strategiewechsel dahingehend, die Flachen zu erwerben und mit Hilfe des
Instruments des Baugebots bedarfsgerecht zu steuern. Dazu finden wir in den Unterlagen
bisher keine entsprechenden Ausfihrungen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte






Anlage zur VORLAGE (VV) 11/35
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Boxberg

(Ahorn, Boxberg)
2. Anderung des Flachennutzungsplans 2020

Fruhzeitige Beteiligung
Stand: 09.01.2025 Planungen/Standorte
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O Bedenken
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Anlage zur VORLAGE (VV) 11/35
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Boxberg
(Ahorn, Boxberg)
2. Anderung des Flachennutzungsplans 2020

Fruhzeitige Beteiligung

Stand: 09.01.2025 Planungen/Standorte
O keine Bedenken
Bedenken
Karte 2 O
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (W) 11/36

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Christof Kramer

Stadt Creglingen

6. Anderung des Flichennutzungsplans 2015
»Teilfortschreibung Freiflachenphotovoltaik”
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel: 11 Einzeldanderungen
gepl. bish.

Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
6/1 Solarpark Blumweiler | Blumweiler S FFPV LW 2,3
6/2 Solarpark Blumweiler Il Blumweiler S FFPV LW 13,0
6/3 Solarpark Seldeneck Blumweiler S FFPV LW 9,9
6/4 Solarpark Creglingen Creglingen S FFPV LW 22,6
6/5 Solarpark Finsterlohr Finsterlohr S FFPV LW 20,3
6/6 Solarpark Munster | Minster S FFPV LW 4,9
6/7 Solarpark Munster Il Minster S FFPV LW 6,8
6/8 Solarpark Oberrimbach Il Oberrimbach S FFPV LW 15,4
6/9 Solarpark Oberrimbach IlI Oberrimbach S FFPV LW 25,6
6/10 Solarpark Birkhofe Oberrimbach S FFPV LW 68,2
6/11 Solarpark Lichtel Oberrimbach S FFPV LW 17,0

Stellungnahme der Verwaltung vom 09.01.2025

Das Teilvorhaben ,,6/11 Solarpark Lichtel” bertihrt im Osten ein Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege nach Plansatz 3.2.1. Laut Plansatz sind indirekte Belastungseinfliisse
fur diese Vorranggebiete durch extensive genutzte Pufferzonen zu minimieren. Aktuell wird
die Flache landwirtschaftlich genutzt. Wir gehen durch den Betrieb einer
Freiflaichenphotovoltaikanlage nicht von einer Intensivierung der Nutzung aus.

Die Planung ist aus unserer Sicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Zusatzlich sind durch die Planung keine weiteren regionalplanerischen Zielfestlegungen
betroffen. Wir tragen daher keine Bedenken vor.

Die Flachen ,6/1 Solarpark Blumenweiler 1, ,,6/2 Solarpark Blumenweiler 11“, ,,6/5 Solarpark
Finsterlohr”, ,,6/6 Solarpark Munster”, ,6/7 Solarpark Munster 11, ,,6/10 Solarpark Birkhofe”
und ,,6/11 Solarpark Lichtel” liegen teilweise oder vollstandig in einem Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3.



Daruber hinaus liegen die Flachen ,,6/3 Solarpark Seldeneck”, ,6/4 Solarpark Creglingen®, ,6/5
Solarpark Finsterlohr”, ,6/6 Solarpark Munster 1, ,6/7 Solarpark Minster II“ und ,6/11
Solarpark Lichtel” teilweise oder vollstdandig in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach
Plansatz 3.2.6.1.

Die regionalplanerischen Festlegungen zu diesen Vorbehaltsgebieten werden in
ausreichendem Mal3 in den Unterlagen behandelt.

Darliber hinaus liegen die Flachen ,,6/4 Solarpark Creglingen”, ,,6/8 Solarpark Oberrimbach 11“,
,6/9“Solarpark Oberrimbach IlI“ sowie ,6/10 Solarpark Birkhofe” in einem in der
Teilfortschreibung Solarenergie geplanten Vorbehaltsgebiet fiir regionalbedeutsame
Photovoltaikanlagen. Dies begriifen wir.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/36
Stadt Creglingen

6. Anderung des Flichennutzungsplanes 2015
»Teilfortschreibung Freiflachenphotovoltaik“

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 09.01.2025 Planungen/Standorte

O keine Bedenken

O Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (W) 11/37

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling

Stadt Lauda-Konigshofen

9. Anderung des Flichennutzungsplans 2010plus
»Erweiterung Gewerbegebiet Lauda Nord“
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel: Erweiterung eines Gewerbegebiets
gepl. bish.
Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
Lw,
- Lauda Nord Lauda G Parkplatz- und 2,1

Griinflachen;
Umspannstation

Stellungnahme der Verwaltung vom 16.12.2024

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Das Vorhaben einer Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets dient ausschliellich der
Erweiterungsabsicht eines angrenzend ansdssigen Unternehmens und einer damit
verbundenen langfristigen Sicherung des Unternehmensstandortes in Lauda.

Das Plangebiet berlihrt gemall Raumnutzungskarte eine nach Plansatz 4.2.2.3 (Z) 2 festgelegte
Trasse fur Ferngasleitung. Diese Trassen sind von anderen beeintrachtigenden Nutzungen
freizuhalten. In den Unterlagen wird in ausreichendem MaR der genaue Verlauf der Leitung
und die Bericksichtigung in der weiteren Planung dargestellt.

Dariber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten
Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Die regionalplanerischen Festlegungen
zum Vorbehaltsgebiet fiir Erholung werden in den Unterlagen in ausreichendem Maf
behandelt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/37
Stadt Lauda-Koénigshofen
9. Anderung des Flichennutzungsplans 2010plus
»Erweiterung Gewerbegebiet Lauda Nord*

Beteiligung

Stand: 16.12.2024 Planungen/Standorte
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV)11/38
Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4

Bearbeiter: David Zeller
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

18. Anderung des Flichennutzungsplans

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht

Planungsziel: 6 Einzeldanderungen

gepl. bish.

Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
1 Wolfsgarten rechts (Riicknahme) Grofrinderfeld LW w 2,3
2 Blicklesweg (Ricknahme) GroRrinderfeld Lw w 2,8
3 Beunth Grofrinderfeld w LW 0,6
4 Beund GrofRrinderfeld W LW 2,6
5 Zindmantel Grofrinderfeld w LW 1,4
6 Zindmantel GrofRrinderfeld SEH LW 0,5

Ergdnzende Hinweise vom 27.01.2025 zur Stellungnahme der Verwaltung vom 10.12.2024

Aufgrund einer gednderten Sachlage bedarf es aus unserer Sicht ergdnzender Hinweise zu
unseren Stellungnahmen vom 10.12.2024 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
bzw. vom 16.05.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Am 03.12.2024 wurde von der Gemeinde Grofrinderfeld der Satzungsbeschluss zu den B-
Planen ,Hohenberg” (s. VORLAGE (VV) 11/52) und ,Zwei Hecken” (s. VORLAGE (VV) 11/53)
gefasst. Dies wurde dem Regionalverband Heilbronn-Franken jedoch erst am 19.12.2024
bekannt gegeben und konnte daher fir die Bewertung der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht zugrunde gelegt werden, zumal die Stellungnahme zum
Flachennutzungsplanverfahren bereits am 10.12.2024 verschickt wurde.

Das Mittragen der 18. Anderung des Flichennutzungsplans im Zuge des
Beteiligungsverfahrens erfolgte aufgrund einer scheinbar stimmigen Bedarfsrechnung. Mit
Verweis auf Kapitel 3.2 der ,,Plausibilitatspifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ wurden zwei Riicknahmen von
Wohnbauflachen vorgesehen. Dadurch wurden die Voraussetzungen fiir die Ausweisung der
neuen Flachen , Beunth”, ,Beund” und ,Ziindmantel” in GroBrinderfeld-Kernort geschaffen.

Die am 03.12.2024 satzungsbeschlossenen B-Pldane ,Hohenberg” (Gerchsheim) und ,Zwei
Hecken” (llmspan), mit einem Umfang von 3,22 ha und 1,4 ha, waren in der Bedarfsrechnung



der Wohnbauflachen jedoch nicht dargestellt. Daraus folgt, dass die Bedarfsberechnung an
einem substanziellen Mangel leidet und die geplanten Ricknahmen nicht ausreichen.

Der Satzungsbeschluss zu den beiden Bebauungsplanen ,Zwei Hecken” und ,Hohenberg”
erfolgte, obwohl der Regionalverband Heilbronn-Franken in seinen Stellungnahmen vom
08.11.2024 gegen beide B-Plan im Hinblick auf den Flachenbedarf Bedenken erhoben hatte.

GroRrinderfeld ist eine Gemeinde mit knapp 4.100 Einwohnern im Landlichen Raum im
engeren Sinne. Laut Regionalplan Heilbronn-Franken sind ihr keine zentral6rtlichen
Funktionen zugewiesen. Nach Plansatz 2.4.1 soll sich die Siedlungsentwicklung im landlichen
Raum jedoch vorrangig an den Zentralen Orten orientieren. Die Siedlungstatigkeit sollte daher
vorrangig im Mittelzentrum Tauberbischofsheim stattfinden.

Dem in der Begriindung zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans dargestellten relativen
zusatzlichen Flachenbedarf von 5,52 ha stehen nunmehr die nicht in die Berechnung
miteinbezogene Neuausweisungen von 4,62 ha (Summe der Flachen ,Zwei Hecken” und
»Hohenberg”) entgegen, wodurch sich der absolute Bedarf auf 0,9 ha reduziert. Hierbei sind
die {brigen Flachenreserven von Grofirinderfeld im Umfang von ca. 17 ha noch
unberticksichtigt. Die Erforderlichkeit der Planung nach § 1 Abs. 3 BauGB ist aus unserer Sicht
damit nicht gezeigt. Einer geplanten Neuausweisung von Wohnbauflachen im Umfang von 4,6
ha (Summe der Flachen ,,Beunth”, ,Beund” und ,Ziindmantel”) kdnnen wir daher in keinem
Fall zustimmen. Aus diesem Grund kommen wir nicht umhin, Bedenken gegen die Planung der
neuen Wohnbauflachen vorzutragen.

Wir stellen zudem in der Folge fest, dass die ebenfalls im Zuge der 18. Anderung geplante
Sonderbauflache fiir grof¥flachigen Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO ohne den
Zusammenhang mit der Wohnbebauung gegen das Integrationsgebot nach Plansatz 2.4.3.2.6
Teilfortschreibung Einzelhandel, satzungsbeschlossen am 14.06.2024, bzw. Plansatz 3.3.7.2
Landesentwicklungsplan verstoRt. Ein entsprechender Siedlungszusammenhang war zwar
geplant, jedoch steht die Zulassigkeit der Planung dieser Wohnbebauung in Frage. Da die
geplante Wohnbebauung die Voraussetzung dafiir ist, dass das Integrationsgebot eingehalten
wird, bestehen zwangslaufig Bedenken gegen die Planung der Sonderbauflache, solange ein
Szenario existiert, nach dem die Wohnbebauung nicht umgesetzt werden kann.

Da wir den geplanten Einzelhandelsstandort grundsatzlich unterstitzen, halten wir einen
gemeinsamen Gesprachstermin fiir sinnvoll, in dem die Moéglichkeiten zur rechtskonformen
Aufnahme der Sonderbauflache fir Einzelhandel in den Flachennutzungsplan erdrtert werden
kdnnen.

Fiir einen rechtssicheren Feststellungsbeschluss der 18. Anderung des Flichennutzungsplans
der VVG Tauberbischofsheim-GroRrinderfeld-Konigheim-Werbach, halten wir eine Korrektur
der geplanten Darstellungen fiir unabdingbar. Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf
dieses Verfahrens. Hierflir bedanken wir uns vorab.



Stellungnahme der Verwaltung vom 10.12.2024

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Stellungnahme der Verwaltung vom 16.05.2024 (friihzeitige Beteiligung)

Wir begriiBen die geplante Riicknahme der zwei Wohnbauflachen ,Wolfsgarten rechts” und
,Bricklesweg” aus dem Flachennutzungsplan. Vor dem Hintergrund des gepriften
Wohnbauflachenbedarfs und des ermittelten Flachenliberhangs ist dies Voraussetzung fir die
Ausweisung der neuen Flachen ,Beunth”, ,,Beund” und ,Ziindmantel“. Dem Flachentausch mit
einer kunftigen Konzentration von Wohnbauflichen und der Entwicklung eines
Einzelhandelsstandorts, der durch die geplanten Wohngebiete siedlungsstrukturell eingefasst
ist, stimmen wir aus regionalplanerischer Sicht zu.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/38

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
18. Anderung des Flachennutzungsplans

Beteiligung
Stand: 10.12.2024 Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (V) 11/39

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Christof Kramer

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

21. Anderung des Flichennutzungsplans

Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solarpark Hof Birkenfeld“
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage
Gemarkung / Ortsteil Konigheim-Pllfringen/Gissigheim
Lagebeschrieb ostlich von Pilfringen

GroRe Geltungsbereich FNP 13,0 ha

FNP (aktuell) LW

FNP (geplant) S FFPV
Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung LW

Stellungnahme der Verwaltung vom 17.12.2024 zum Fldchennutzungsplan und vom
22.05.2024 zum Bebauungsplan

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor. Wir begriBen die Planung als einen Beitrag zum Gelingen der
Energiewende.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

21. Anderung des Flachennutzungsplans , Solarpark Hof Birkenfeld*
Parallelverfahren zum Bebauungsplan , Solarpark Hof Birkenfeld*

Beteiligung
Stand: 17.12.2024

[ 1 Abgrenzung

Mafstab 1:50.000

Anlage zur VORLAGE (VV) 11/39

Planungen/Standorte
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/40
Anlagen: 1

28. Februar 2025 -6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4

Bearbeiter: Christof Kramer
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
25. Anderung des Flichennutzungsplans

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht

Planungsziel: Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage

gepl. bish.

Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
- Solar Albertsberg GrofRrinderfeld S FFPV LW 26,0

Stellungnahme der Verwaltung 10.12.2024

Bedarf / Umfang Flichenausweisungen Baufldachen

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, ist sie mit
diesen vereinbar. Wir begriifen die Planung als einen Beitrag zum Gelingen der Energiewende

und tragen keine Bedenken vor.

Daruber hinaus liegt die Planung zu grof3en Teilen in einem in der Teilfortschreibung Solar-

energie geplanten Vorbehaltsgebiet fiir regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte




Anlage zur VORLAGE (VV) 11/40
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
25. Anderung des Flichennutzungsplans

Beteiligung
Stand: 10.12.2024 Planungen/Standorte
O keine Bedenken
O Bedenken
i entfallt
Matstab 150,000 [__1 Abgrenzung Plangebiet  (X]
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (V) 11/41

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Christof Kramer

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

27. Anderung des Flichennutzungsplans

Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solarpark ReiBklinge*
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage
Gemarkung / Ortsteil Konigheim-Brehmen
Lagebeschrieb stidostlich von Brehmen

GroRe Geltungsbereich FNP 12,5 ha

FNP (aktuell) LW

FNP (geplant) S FFPV
Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung LW

Stellungnahme der Verwaltung vom 18.12.2024 zum Bebauungsplan und zum
Flachennutzungsplan

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, ist sie mit
diesen vereinbar. Wir begriiBen die Planung als einen Beitrag zum Gelingen der
Energiewende und tragen keine Bedenken vor.

Dariber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten
Vorbehaltsgebiet flir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Die dort festgelegten Belange werden
in den Unterlagen ausreichend behandelt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/41
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim

(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
27. Anderung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solarpark ReiRklinge“

Beteiligung

Planungen/Standorte
Stand: 18.12.2024

O keine Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/42

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: David Zeller

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

30. Anderung des Flichennutzungsplans

Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solar Alter Pfad”

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
Gemarkung / Ortsteil Grofrinderfeld-Gerchsheim
Lagebeschrieb sidostlich von Gerchsheim

GroRe Geltungsbereich FNP 32,5 ha

FNP (aktuell) LW

FNP (geplant) S FFPV
Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung Lw

Stellungnahme der Verwaltung zum Flachennutzungsplan vom 09.01.2025

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, ist sie mit
diesen vereinbar. Wir begriiRen die Planung als einen Beitrag zum Gelingen der
Energiewende und tragen keine Bedenken vor.

Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplan vom 09.01.2025

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die Planungsflache grenzt im Osten an ein Vorranggebiet fur Forstwirtschaft gemald Plansatz
3.2.4; da ein ausreichender Abstand eingehalten wird, der mit Griinstrukturen aufgewertet
werden soll, sehen wir eine Vereinbarkeit mit dem Ziel der Raumordnung. Wir begriiSen die
Planung als einen Beitrag zum Gelingen der Energiewende und tragen keine Bedenken vor.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/42
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
30. Anderung des Flichennutzungsplans

Friihzeitige Beteiligung

Stand: 09.01.2025 Planungen/Standorte

O keine Bedenken

MaRstab 1:50.000 [__1 Abgrenzung Plangebiet  (X) entfallt
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/43

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - offentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Dr. Raphael Kist

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Konigheim, Werbach)

31. Anderung des Flichennutzungsplans

»Isolierte Positivplanung Windkraftnutzung auf dem Gemeindegebiet GroRrinderfeld”
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel: 3 Einzelflachen

gepl. bish.
Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart Nutzungsart ha
1 GRO 1 Gerchsheim S Wind LW 5,4
2 GRO 2 Gerchsheim S Wind Wald 7,4
3 GRO 3 GrofRrinderfeld S Wind Wald 6,7

Stellungnahme der Verwaltung vom 22.11.2024

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beruhrt.

Wie in den Unterlagen richtig dargestellt, befinden sich die beiden Flachen GRO2 und GRO3
innerhalb eines nach Plansatz 3.2.4 festgelegten Vorranggebietes flir Forstwirtschaft. Wie
bereits in der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung ausgefiihrt, betrachten wir die
Planung weiter als im Rahmen der Ausnahmeregelung fiir Windenergie mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar und erheben keine Bedenken gegen die Planung.

Die regionalplanerischen Festlegungen zum Vorbehaltsgebiet fiir Erholung (Plansatz 3.2.6.1)
werden in ausreichendem Mal3 in den Unterlagen behandelt.

Unabhangig von der dargestellten gegenwartigen Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung, befindet sich der Regionalverband aktuell in der Aufstellung einer neuen
Teilfortschreibung Windenergie im Zuge der regionalen Planungsoffensive Erneuerbare
Energien (Teilfortschreibung Windenergie Il).

Der Regionalverband hat Entwirfe geplanter Vorranggebiete fir regionalbedeutsame
Windkraftanlagen erarbeitet. Diese sind auf der Homepage des RVHNF einsehbar
(https://www.rvhnf.de/tfs-windenergie). Flir die geplanten Vorranggebiete fir
regionalbedeutsame Windkraftanlagen wurde von der Verbandsversammlung am 19.07.2024
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Diese Beteiligung findet seit dem
23. September 2024 statt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage: Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/43
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
31. Anderung des Flichennutzungsplans
»Isolierte Positivplanung Windkraftnutzung auf dem Gemeindegebiet GroRrinderfeld“

Beteiligung
Stand: 22.11.2024 Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken

[ 1 Abgrenzung Plangebiet (X} entfallt

MaBstab 1:50.000
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/44

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: David Zeller

Stadt Kiilsheim

3. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Solarpark Uissigheim“
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
Gemarkung / Ortsteil Kilsheim-Uissigheim
Lagebeschrieb im Westen und Stiden der Ortslage

GroBBe Geltungsbereich FNP 36,7 ha

FNP (aktuell) Lw

FNP (geplant) S FFPV
Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung LW

Stellungnahme der Verwaltung vom 18.12.2024 zum Bebauungsplan und zum
Flachennutzungsplan

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Das Teilgebiet “Hardgraben” des Plangebiets wird in seinem siidlichen Bereich von einer
nach Plansatz 4.2.2.3 festgelegten Trasse fiir Hochspannungsfreileitungen beriihrt. Diese
Trassen sind als Vorranggebiet festgelegt und von anderen beeintrachtigenden Nutzungen
freizuhalten. Wir gehen weiter von einer Abstimmung mit dem Leitungstrager aus.

Dariber hinaus liegt die Planung in einem in der Teilfortschreibung Solarenergie geplanten
Vorbehaltsgebiet fiir regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen. Sie kann jedoch bereits vor
Genehmigung der Teilfortschreibung umgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Stadt Kiilsheim

Anlage zur

3. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solarpark Uissigheim*“

Beteiligung
Stand: 18.12.2024

Malstab 1:50.000

1 Abgrenzung Plangebiet

VORLAGE (VV) 11/44

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken
(X) entfallt
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV) 11/45

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: Christof Kramer

Stadt Freudenberg am Main

1. Anderung des Flichennutzungsplans

Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Werk 1 (Neue Stadtmitte) - 1. Bauabschnitt”
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Umnutzung Gewerbebrache zu Wohnbauflache
Gemarkung / Ortsteil Freudenberg
Lagebeschrieb westlicher Stadtrand nordlich der Altstadt

GroRe Geltungsbereich FNP 0,4 ha

FNP (aktuell) M

FNP (geplant) w

Innen- / AuBenbereich Innenbereich
Bisherige Nutzung Containerplatz

Stellungnahme der Verwaltung vom 08.10.2024 zum Bebauungsplan und zum
Flachennutzungsplan

Die Planung ist nunmehr mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wir begriRen das geplante Vorhaben ,Werk 1 (Neue Stadtmitte) - 1. Bauabschnitt” im
Innenbereich als ersten Schritt einer umfassenden Revitalisierung der ehemaligen
gewerblichen Nutzung in zentraler Lage von Freudenberg.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 11/45
Stadt Freudenberg
1. Anderung des Flachennutzungsplans
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Werk 1 (Neue Stadtmitte) — 1. Bauabschnitt®

Beteiligung
Stand: 08.10.2024 Planungen/Standorte
O keine Bedenken
O Bedenken
i entfallt
Mastab 1-50.000 [ 1 Abgrenzung Plangebiet X)
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (W) 11/46

Anlagen: 1

28. Februar 2025 - 6ffentlich - Tagesordnungspunkt 4
Bearbeiter: David Zeller

Stadt Wertheim

Anderung des Flichennutzungsplans 89

Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Photovoltaik Klettenacker Bronnbach“
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage
Gemarkung / Ortsteil Wertheim-Bronnbach
Lagebeschrieb im Stdosten der Ortslage

GroBe Geltungsbereich FNP 27,2 ha

FNP (aktuell) LW

FNP (geplant) S FFPV
Innen- / AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung LW

Stellungnahme der Verwaltung vom 18.12.2024 zum Bebauungsplan und zum Fldchen-
nutzungsplan

Der Umfang der vorgelegten Planung betrdgt 27 ha. Davon liegen 20,1 ha im geplanten
Vorbehaltsgebiet TBB_10 fiir regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen der in Aufstellung
befindlichen Teilfortschreibung Solarenergie.

Durch die groReren Male berihrt sie im Nordwesten ein Vorranggebiet fiir Erholung (Plansatz
3.2.6.1) sowie im Sidwesten ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
(Plansatz 3.2.1). AuRerdem grenzt die Flache im Stidosten an ein weiteres Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege sowie im Siidosten und Siiden an ein Vorranggebiet fiir
Forstwirtschaft (Plansatz 3.2.4).

Aufgrund der geringen rdaumlichen GréRe der Uberschneidungen des Plangebiets mit den
Vorranggebieten sowie den geplanten Abstianden von Baugrenze und Einfriedung zu den
Randern der Planung sehen wir hier keine signifikanten Beeintrachtigungen und tragen die
Planung im Rahmen einer Ausformung mit.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage: Auszug Raumnutzungskarte



Stadt Wertheim

Anderung des Flachennutzungsplans 89
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Photovoltaik Klettenacker Bronnbach“

Beteiligung
Stand: 18.12.2024

Mafstab 1:50.000

1 Abgrenzung Plangebiet

Anlage zur VORLAGE (VV) 11/46

Planungen/Standorte
O keine Bedenken
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