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Bauleitplanung

Nachstehende Stellungnahmen zu Flachennutzungspldanen und Bebauungsplanen werden
der Verbandsversammlung zur Kenntnisnahme vorgelegt:

Flachennutzungsplane

a) Heilbronn
Fortschreibung des Flachennutzungsplans fir das Teilgebiet ,,Im Neckargarten®,
Bebauungsplan 40/13 ,,Im Neckargarten I1“ VORLAGE (VV) 9/123

b) VVG Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans VORLAGE (VV) 9/124

c) VVG Schwaigern-Massenbachhausen
6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans ~ VORLAGE (VV) 9/125

d) GVV Brettach/Jagst (Kirchberg, Rot am See, Wallhausen)
1. Anderung des Flichennutzungsplans VORLAGE (VV) 9/126

e) GVV Mittleres Jagsttal (Krautheim, Dérzbach, Mulfingen)
8. Anderung des Flichennutzungsplans

(Teilflachennutzungsplan Windkraft) VORLAGE (VV) 9/127
f) Wertheim

1. Anderung des Flichennutzungsplans 89,

Bebauungsplan , Hofweg II“ in Wertheim-Eichel/Hofgarten VORLAGE (VV) 9/128

Bebauungsplane
g) Kiinzelsau

Bebauungsplan ,Wohngebiet Haselh6he VORLAGE (VV) 9/129
h) llshofen
Bebauungsplan ,,Stidostlicher Ortsrand V+VI, 4. Anderung” VORLAGE (VV) 9/130

i) Obersontheim
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Birngrindle” VORLAGE (VV) 9/131

Beigefligt ist die Legende zur Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken
2020.
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (Vv)9/123
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Bearbeiter: Sascha Weisser

Heilbronn, Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir das Teilgebiet ,,Im Neckargarten”,
Bebauungsplan 40/13 ,Im Neckargarten 11
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ubersicht

Planungsziel Ansiedlung eines Mdbelhauses mit ca. 37.000 m? Verkaufsflache
Gemarkung/Ortsteil Neckargartach

Lagebeschrieb zwischen Neckar und NeckartalstraRe, stidlich Kélle-Gartencenter

GroRe Geltungsbereich FNP 4,9 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache

FNP (geplant) Sonderbauflache Einzelhandel
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich im Innenbereich
Bisherige Nutzung Gewdchshduser Gartencenter Kolle

Stellungnahme der Verwaltung vom 21.03.2017

Durch die Planung, die die Ansiedlung eines Mdbelhauses mit insgesamt ca. 37.000 m?
Verkaufsflaiche planungsrechtlich ermoglichen soll, werden die landes- und
regionalplanerischen Zielfestlegungen zur Einzelhandelssteuerung (Plansatze 2.4.3.2 ff)
berihrt.

Die den Unterlagen beigefligte und mit der Verbandverwaltung in mehreren Stufen
vorabgestimmte Vertraglichkeitsuntersuchung des Biros Dr. Donato Acocella, greift in der
abschliefenden Fassung vom 21.02.2017 alle von uns im Rahmen der Vorabstimmung
vorgetragenen Anregungen und Bedenken auf. Die Einhaltung der o.g. Plansatze und Ge-
und Verbote der Einzelhandelssteuerung wird schliissig und nachvollziehbar nachgewiesen.
Auf S. 59 der Untersuchung kommt der Gutachter zum Ergebnis, dass die Ubernahme
folgender Rahmenbedingungen in den Bebauungsplan erforderlich ist:

- Festsetzung einer hochstzuldssigen Gesamtverkaufsflache von 36.500 m?

- Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf eine Gesamtsumme von
800 m?

- Ubernahme der sortimentsbezogenen Obergrenzen fiir die Randsortimente nach der
Tabellendarstellung auf S. 22 des Gutachtens (Summe der zentrenrelevanten
Randsortimente max. 800 m?)

- Ubernahme einer Obergrenze fiir Mébel von 33.000 m?

- Ubernahme der Kleinstflichenregelung (max. 50 m? fiir nicht betrachtete Sortimente,
Anrechnung auf die max. 800 m? bei zentrenrelevanten Sortimenten)



Nach derzeitigem Stand, gehen wir davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten
Unterlagen eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung erreicht wird. Mafigeblich
hierflr ist die planungsrechtliche Umsetzung aller aus dem Gutachten abgeleiteten und
oben nochmals genannten Vorgaben in entsprechende textliche Festsetzungen. Hierzu zahlt
auch explizit die Ubernahme der Obergrenze fiir Mébel, die wir nach wie vor fiir erforderlich
halten, um eine Beeintrachtigung der zentralortlichen Funktion von Neckarsulm zu
vermeiden.

Da die planungsrechtlichen Festsetzungen noch nicht vorliegen, stehen wir fir eine
entsprechende informelle Vorabstimmung vor der Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB gerne zur Verfligung.

Dartiber hinaus liegt das Plangebiet zwischen zwei als Grundsatz der Raumordnung
festgelegten Vorbehaltsgebieten fiir nicht zentrenrelevante EinzelhandelsgrofRprojekte nach
Plansatz 2.4.3.2.4 (sog. Erganzungsstandorte). Die Ausfiihrungen in den begriindenden
Unterlagen, warum keine Lage im Ergdnzungsstandort gewadhlt wurde, sind flr uns
nachvollziehbar und geniigen unsers Erachtens den Anforderungen an eine sachgerechte
Abwagung.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/123
Heilbronn

Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur den Bereich ,Im Neckargarten®
Bebauungsplan 40/13 , Im Neckargarten II*

Frihzeitige Beteiligung

Stand: 21.03.2017 Planungen/Standorte

O keine Bedenken

i entfallt
Vastab 150,000 [_1 Abgrenzung Plangebiet X

|Im Neckargarten O

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 07/2017
Geobasisdaten © LGL B-W (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19
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Verbandsversammlung (VVv)9/124
Anlagen: 1
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Bearbeiter: Michael Oechsner
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach,
Gesamtfortschreibung des Flichennutzungsplans
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
Ubersicht
Planungsziel: 35 Einzeldanderungen
Nr. Flaichenbezeichnung Ortsteil gepl. Nutzungsart bish. Nutzungsart ha
1 Vorholzle Bad Rappenau w LW 2
2 Rotenéacker Grombach W LW 1,2
3 Mittelberg Heinsheim w LW 0,3
4 Rosenacker Treschklingen W LW 1,1
5 Im Kreuz Erw. Wollenberg w LW 0,6
6 Luss Kirchardt W LW 0,9
7 Fuchsloch IV Bockschaft W LW 0,2
8 Auf der Hohe Bad Rappenau G LW 2,2
9 Steinacker Bad Rappenau G LW 10,7
9a Unter der Miihle (2
Teilfldchen) Bad Rappenau Kleingarten LW 0,5
10 Buchéacker lll Bonfeld/Furfeld G LW 11,8
11 Buchacker IV Bonfeld G LW 7,2
12 Krebsbaum Bonfeld G LW 3,8
13 Berg Erw. Bonfeld G LW 1,6
14 Kdhacker Erw. Furfeld G LW 3,4
15 Mihlhalde Grombach G LW 1,7
16 Kreuz/Oberntor
Erw. Grombach G LW 1,8
17 Luss Kirchardt M LW 1,2
18 Boppengrund Il Bonfeld Griin LW 0,3
19 FUO02 Firfeld LW W (gepl.) -5,3
20 GRO5 Grombach LW G (gepl.) -1,2
21 HEO5 Heinsheim LW W (gepl.) -1,4
22 KIO3 Kirchardt/Berwangen LW W (gepl.) -6,4
23 RAO6 Bad Rappenau LW W (gepl.) -18,9
24 RAO0O7 Bad Rappenau LW W (gepl.) -4,7
25 RAO8 Bad Rappenau LW W (gepl.) -2,2
26 Steinacker Bad Rappenau Griin LW 3,2
27 S Kurgebiet Bad Rappenau LW S (gepl.) -12,0
28 Zehn Morgen Babstadt LW W (gepl.) -1,9
29 Luss Kirchardt Grin LW 0,6
30 Hinterm Dorf Kirchardt-Berwangen LW M (gepl.) -0,5




31 Firfelder Weg Kirchardt-Berwangen Grin LW 0,6
32 lttlinger Graben Il Kirchardt-Berwangen Griin LW 0,6
33 Lindenacker/Petersa

cker Erw. Siegelsbach G G 4,7
34 Hinter der Schule Siegelsbach Grin LW 0,4

Stellungnahme der Verwaltung vom 14.02.2017

Im Verwaltungsraum wird zeitlich parallel die 13. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)
betrieben. Soweit keine Integration der Inhalte in die Gesamtfortschreibung mit einem
Planungszeitraum von 2014 bis 2030 erfolgt, sollte zumindest bei den Bedarfsdarlegungen
zur Gesamtfortschreibung (Bedarfe Wohnen und Gewerbe) auf die zusatzlich geplanten
Flichenausweisungen der 13. Anderung eingegangen werden. Eine Beriicksichtigung der
zeitlich vorlaufenden, bereits abgeschlossenen Anderungsverfahren ist aus unserer Sicht
aufgrund der Tatsache, dass der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan von 1993/1994
seinen Planhorizont 2005 bereits erreicht hatte, nicht mehr notwendig.

Bedarf/ Umfang Flachenausweisungen Bauflachen

Wir begrifRen zunachst das erkennbare Bemihen in der Planung, eine bedarfsorientierte
Flachenausweisung auch durch Reduzierung von Teilflichen aus einer vorherigen
rechtskraftigen Fassung des FNP vorzunehmen (Reduzierung Wohnbauflachen um 40,1 ha,
Gemischte Bauflachen um 0,5 ha, Gewerbliche Bauflachen um 1,2 ha und Sonderbauflachen
um 11,2 ha).

Wohnen

In den vorgelegten Unterlagen wird fiir Bad Rappenau bis zum Planhorizont 2030 ein Bedarf
bzw. ein Innenpotential von 43,0 ha bzw. 37,5 ha, fir Kirchardt von 12,7 ha bzw. 10,9 ha und
fiir Siegelsbach von 1,7 ha bzw. ebenfalls 1,7 ha angegeben.

Dem stehen geplante Neuausweisungen fir Bad Rappenau von 5,2 ha und fir Kirchardt von
1,7 ha gegeniber. Fiir Siegelsbach sind keine Neuausweisungen vorgesehen.

Dahingehend werden zu den Bedarfsdarlegungen und Neuausweisungen von uns keine
Bedenken erhoben.

Gewerbe

In den vorgelegten Unterlagen wird fiir Bad Rappenau mit Bezugnahme auf eine
Trendfortschreibung von Grundstiicksverkdaufen sowie von Anfragen von Betrieben ein
Bedarf von 45 ha bis 2030 ermittelt. Zu den beiden anderen Gemeinden werden keine
Angaben gemacht.

Fiir Bad Rappenau wird ein anrechenbares Innenpotential von 0,0 ha, fiir Kirchardt von 1,9
ha und fir Siegelsbach von 0,0 ha angegeben. Hierzu wird darauf verwiesen, dass ansonsten
noch vorhandene Potentiale groStenteils bereits vergeben bzw. auch nicht umsetzbar sind.
Dem stehen geplante Neuausweisungen fir Bad Rappenau von 44,7 ha und fiir Kirchardt von
0,6 ha gegenliber. Flr Siegelsbach sind keine Neuausweisungen vorgesehen. Unter
Beriicksichtigung der Ubernahme bereits im rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan
enthaltener Flachen werden in Bad Rappenau 46 ha, in Kirchardt 11,5 ha und in Siegelsbach
27,1 ha geplante gewerbliche Bauflachen dargestellt (iberwiegend Konversion militarischer
Liegenschaften).



Die Berechnungen zum Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzept ergeben fiir Bad
Rappenau von 2015 bis 2030 einen gewerblichen Flachenbedarf von 42,0 ha, davon entfallen
ca. 37,8 ha auf den Schwerpunkt Buchacker, Gemarkung Bonfeld. Bei Gegenrechnung der
Innenpotenziale zum Stand Oktober 2015 ergibt sich ein Ausweisungsbedarf auf regionaler
Ebene von 23,7 ha im Bereich Buchacker, in dem die Erweiterung des Gewerbegebiets
Buchicker (,Buchidcker 11, 12. Anderung des FNP im Parallelverfahren) allerdings bereits
berucksichtigt ist. Unter Anrechnung dieser bereits erfolgten Flachenentwicklung sind die
der Flachennutzungsplanung zu Grunde liegenden gewerblichen Flachenbedarfe fir die
Stadt Bad Rappenau insgesamt als etwas zu hoch einzustufen. Positiv zu werten ist dem
Zusammenhang, dass der Grof3teil der Flachenentwicklungen in den Ortsteilen Bonfeld und
Firfeld vorgesehen sind. Dies entspricht dem im Regionalplan verfolgten Gedanken der
Konzentration im Schwerpunkt Buchdacker und der ortsdurchfahrtsfreien Anbindung an die
Autobahn A6. Vor diesem Hintergrund wird die Verortung weiterer gewerblicher Bauflachen
im Bereich der Kernstadt und im Ortsteil Grombach hinterfragt, auch vor dem Hintergrund
der Struktur der Kernstadt sowie der Gberwiegend wohnbaulichen Pragung von Grombach.
Im Hinblick auf den Flachenbedarf wird daher eine Reduktion von vorrangig
angebotsorientierten Bedarfen aulRerhalb des o.a. Schwerpunkts fir erforderlich gehalten;
primar sollten hierbei die Flachen im Bereich der Kernstadt sowie im Ortsteil Grombach
nochmals tberpriift werden.

Fir Kirchardt ist die Fliche ,Wimpfener Grund Erweiterung’ aus der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans in die Bedarfsberechnungen einzustellen. Insgesamt zeigen die
Berechnungen zum regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir Kirchardt allerdings
einen Bedarf, der erkennbar Uber den im Regionalplan vorgesehenen gewerblichem
Eigenbedarf von 5 ha liegt, so dass die Flachendarstellung als angemessen beurteilt wird.

Fiir Siegelsbach wird in Anbetracht der dargestellten gewerblichen Flachen aus der
militdrischen Konversion und der fehlenden Bedarfsdarlegungen darum gebeten, die
Beibehaltung der gewerblichen Flachendarstellung von 4,7 ha (Lindendcker/Petersacker
Erweiterung) nochmals zu Uberpriifen. Hier wéare aus Sicht des Regionalverbands eine
deutliche Reduktion bzw. Streichung zu diskutieren.

Einzelflachen

Wohnbauflédchen

Bei der geplanten Wohnbaufldche in Kirchardt-Bockschaft sollten Beeintrdchtigungen der
dort verlaufenden Ferngasleitung vermieden werden. Dahingehend sollte der Leitungstrager
ins Verfahren einbezogen werden.

Daruber hinaus erheben wir keine Bedenken gegen die ausgewiesenen Wohnbauflachen.
Wir regen jedoch an, auf die Ausweisung von Bauflachen in Landschaftsschutzgebieten zu

verzichten. Dies betrifft die zwei geplanten Wohnbauflaichen Heinsheim ,Mittelberg‘und
Wollenberg ,Im Kreuz Erweiterung’.



Gewerbliche Baufldchen

Gewerbegebiet Buchacker

In Bad Rappenau-Bonfeld weicht die Westerweiterung des Gebiets ,Buchacker IlI* von der
gebietsscharf festgelegten Abgrenzung des Schwerpunkts fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleitungen ab. Die Festlegung erfolgt als Vorranggebiet und entspricht einem Ziel der
Raumordnung. Die Planung reicht in westliche Richtung 11,8 ha Uber die bestehende FNP-
Flache ,Buchacker II hinaus, welche die regionalplanerische Abgrenzung in der
Raumnutzungskarte bereits ebenfalls um 10,0 ha lberschreitet.

In nordliche Richtung bleibt die Planung (,Buchécker IV‘) hingegen ca. 6 ha hinter der
regionalen Abgrenzung zurlick.

Die bereits rechtsverbindliche Uberschreitung (,Buchicker 11) nach Westen um 10,0 ha
wurde im Rahmen einer Ausnahmeregelung nach Plansatz 2.4.3.1 durch die
Verbandsversammlung des Regionalverbands im Juli 2015 mitgetragen und durch einen
raumordnerischen Vertrag entsprechend flankiert. Eine weitergehende Uberschreitung der
regionalen Abgrenzung, wie sie die vorgelegte Planung vorsieht, ist aufgrund der geltenden
Ausnahmekriterien nicht moglich. Dieser Sachverhalt wurde der Verwaltung der Stadt Bad
Rappenau bereits in Gesprachen mitgeteilt.

Das derzeit in Aufstellung befindliche regionale Gewerbeflachenentwicklungskonzept, das
nach seiner Fertigstellung zeitnah in eine Regionalplananderung tberfiihrt werden soll, sieht
nach derzeitigem Stand die Erweiterung des gewerblichen Schwerpunkts nach Westen vor.
Auch vom Ausweisungsumfang her, scheint eine Deckungsgleichheit zwischen regionaler
und kommunaler Planung denkbar. Eine entsprechende Abstimmung {ber die
Ausweisungsumfange mit den betreffenden Kommunen ist im Sommer 2017 vorgesehen.
Solange jedoch das regionale Entwicklungskonzept nicht in eine rechtsverbindliche
Regionalplandnderung Uberfiihrt wurde, widerspricht die Planfliche ,Buchacker llI* den
Zielen der Raumordnung. Eine Genehmigungsfahigkeit dieser Teilflache ist aus unserer Sicht
erst nach Rechtsverbindlichkeit der Regionalplananderung moglich.

Die Teilflaiche ,Buchéacker IV* ist aufgrund der Lage innerhalb des Vorranggebiets jedoch von
diesem Vorbehalt nicht betroffen.

Wir erheben Bedenken gegen die Baufliche , Kreuz/Obern Tor Erweiterung’ in Bad
Rappenau-Grombach aufgrund der Lage in einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft gemaf
Plansatz 3.2.3.3 des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020. In Vorranggebieten fir
Landwirtschaft sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit
einer vorrangigen Landwirtschaft nicht vereinbar sind. Die geplante gewerbliche Nutzung.
widerspricht somit den Zielen der Raumordnung. Hierbei werden insbesondere auch
Bedenken gegen den fingerférmigen Zuschnitt der Erweiterung nach Nordosten erhoben,
wahrend eine Erweiterung zwischen K2043 und K2044, die sich an die bestehende
Siedlungskante anlehnt und die Vorrangflache fir Landwirtschaft weitgehend ausspart, als
Ausformung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sein kdnnte.

Wir erheben des weiteren Bedenken gegen die gewerblichen Baufldache ,Steinacker’ in Bad
Rappenau. Mehr als die Halfte der dargestellten Gewerbeflache (ca. 6,8 ha) liegt im
Regionalen Griinzug ,Nordostlicher Kraichgau’ gemal} Plansatz 3.1.1 des Regionalplans (Ziel
der Raumordnung). Die regionalen Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Die wichtigsten Funktionen dieses Griinzugs sind
Naturschutz und Landschaftspflege, siedlungsnahe und Langzeiterholung,
Grundwasserneubildung  fiir die  Trinkwasserversorgung, Bodenerhaltung  und



Landwirtschaft. Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes in einem Bereich mit hoher
naturlicher Bodenfruchtbarkeit (Vorrangflur Stufe 1 und Vorrangflache 1) wére insbesondere
die Funktion Bodenerhaltung und Landwirtschaft betroffen. Zudem wirden durch einen
hohen Versiegelungsgrad grofle Flachen der Grundwasserneubildung fir die
Trinkwasserversorgung entzogen. Ob die geplante Retentionsflache auch der Versickerung
dient, kann zum derzeitigen Planstand nicht beurteilt werden. Die Eignung fiir die
siedlungsnahe Erholung entlang des StraBbachs zwischen der Siedlungslage Rappenau und
dem Kommunalwald im Stiden wiirde durch die Bebauung ebenfalls stark eingeschrankt. Die
dargestellte gewerbliche Bebauung ,Steindcker’ ist somit in seiner Sidhalfte nicht mit dem
vorgenannten Ziel der Raumordnung vereinbar.

Darlber hinaus erheben wir keine Bedenken gegen die dargestellten gewerblichen
Bauflachen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
Anlage:

- 2 Auszlige Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/124
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
Friihzeitige Beteiligung
Stand: 14.02.2017
Planungen/Standorte

O keine Bedenken
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Anlage zur VORLAGE (VV) 9/124
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 14.02.2017

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

Mafstab 1:50.000
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV)9/125
Anlage: 1

7.Juli 2017 offentlich - Tagesordnungspunkt 6
Bearbeiter: Michael Oechsner

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schwaigern-Massenbachhausen,
6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Stellungnahme der Verwaltung vom 10.02.2017

Planungsziel Erweiterung Wohngebiet
Gemarkung/Ortsteil Massenbachhausen
Lagebeschrieb Sudrand bebaute Ortslage Hauptort

GroBe Geltungsbereich FNP 1,77 ha (B-Plan: 4,3 ha)

FNP (aktuell) Wohnbauflache/ Landwirtschaft
FNP (geplant) 4,3 ha Wohnbauflache
Innen-/AuBenbereich Aulenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Bedarf/ Umfang Flachenausweisungen Bauflachen

Unter Bezugnahme auf die Abwagung zu unserer friheren Stellungnahme zum
Bebauungsplanverfahren ,Schméahling 1l — 2. Erweiterung” begriBen wir zwar die
vorgelegten Bedarfsdarlegungen zum Wohnungsbau. Die angesetzten rechnerischen
Bedarfsgrundlagen bewegen sich jedoch aus unserer Sicht bereits an der oberen Grenze und
es findet dabei auch eine Uberschreitung des selbst ermittelten Bedarfs durch die geplante
Ausweisung um ca. 1,2 ha statt. Wir regen zur Plausibilisierung des Bedarfs gem. § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB daher noch ergdanzende Darlegungen zu weiteren o6rtlichen Besonderheiten
oder ggf. Mobilisierungshindernissen an. Ansonsten sollte eine am von der Gemeinde selbst
ermittelten Bedarf orientierte Reduzierung von Bauflachen geprift werden.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/125

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schwaigern-Massenbachhausen

6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 10.02.2017

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

i entfallt
Vastab 150,000 [_1 Abgrenzung Plangebiet )

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 07/2017
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VV)9/126
Anlage: 1

7.Juli 2017 offentlich - Tagesordnungspunkt 6
Bearbeiter: Christof Kramer

Gemeindeverwaltungsverband Brettach/Jagst (Kirchberg, Rot am See, Wallhausen),
1. Anderung des Flichennutzungsplans
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Nr. Flachenbezeichnung. Ortsteil gepl. Nutzungsart bish. Nutzungsart GroBe in ha

A VBP "Bibelschule Kirchberg- Sondergebiet Landwirtschaft 2,1
Kirchberg" Mistlau

B VBP "Biogas Kirchberg- Gewerbe Landwirtschaft 2,3
Kleinallmerspann Kleinallmer-
Auacker" spann

C VBP "Feuerwehr- Kirchberg a. J. Gemeinbedarfs- Landwirtschaft 0,4
magazin" flache

D VBP "Quellhof" Kirchberg- Misch keine 0,3

Mistlau

E BP "Grund Wallhausen Gewerbe Wohnen 1,8
Erweiterung"

F VBP "Getrankemarkt " Wallhausen Misch Landwirtschaft 0,4

Stellungnahme der Verwaltung vom 21.03.2017

Durch die Planung werden teilweise regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Bei der 1. Anderung handelt es sich vor allem um nachrichtliche Ubernahmen,
Berichtigungen oder kleinflachige Neuausweisungen im Flachennutzungsplan zu bereits
laufenden bzw. teils abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren. Im Folgenden werden nur
betroffene Flachen der Neuausweisungen der Gemeinde Kirchberg an der Jagst ndher in die
Betrachtung einbezogen.

Die Biogasanlage Kleinallmerspann liegt, entgegen der Darstellung im vorgelegten
Umweltbericht (S. 22), nicht im randlichen Ausformungsbereich, sondern innerhalb eines
engen Teilbereichs des Regionalen Griinzuges (unter 300 m). Eine einzelfallbezogene
Ausnahme flr die Biogasanlage im Regionalen Griinzug kdnnen wir hier jedoch mittragen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keine Art der Nutzung fest. Die Neuausweisung
im FNP sieht fir die betreffende Flache eine Festsetzung als gewerbliche Bauflache vor. Aus



unserer Sicht besteht mit dieser Festsetzung die Moglichkeit, im Falle einer Nutzungsaufgabe
der Biogasanlage andere gewerbliche Nutzungen anzusiedeln. Im Gegensatz zur
Biogasanlage sehen wir die Ausnahmevoraussetzungen fir eine aus dem
Flachennutzungsplan entwickelte Ansiedlung anderer Gewerbenutzungen im Regionalen
Grinzug allerdings als nicht gegeben. Dies ist vor allem mit der Lage in einem engen
Teilbereich des Regionalen Griinzuges begriindet, welcher laut Begriindung zu Plansatz 3.1.1
besonders zu schitzen ist. Die Darstellung der Flachen der Biogasanlage im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache beurteilen wir daher kritisch. Wir erwarten
daher eine Anderung der Darstellung im FNP von einer gewerblichen Baufliche in eine
Sonderbauflache. Weitere Eingriffe in den Regionalen Griinzug sind hier nicht méglich.

Von dem Vorhaben , Quellhof” in Mistlau wird ein als Ziel der Raumordnung festgelegtes
Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz berihrt. Aufgrund der geringen
GrolRe des Vorhabens, der bestehenden Vorpragung und den dargelegten Ausfiihrungen zu
den Ausnahmevoraussetzungen nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz, die in Abstimmung mit
der zustandigen Unteren Wasserbehorde erfiillt sind, erscheint das Vorhaben aus unserer
Sicht vertretbar.

Das Areal des Feuerwehrmagazins in Kirchberg a. J. liegt in einem als Grundsatz der
Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Das Landschaftsschutzgebiet
,Jagsttal mit Seitentdlern zwischen Crailsheim und Kirchberg”, der denkmalgeschitzte
Stadtkern von Kirchberg und die Lage in der Nahe des Jagsttals bzw. des Sophienberg im
Bereich der Neuausweisung zeigen die Hochwertigkeit des Raums hinsichtlich seiner
Erholungseignung an. Diesbezligliche eingebrachte abwagungsrelevante Belange des
Regionalverbands wurden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
beriicksichtigt und abgewogen.

Wir gehen zusammenfassend davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen
eine Vereinbarkeit der Planungen mit den Zielen der Raumordnung gegeben ist.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/126
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Brettach-Jagst

1. Anderung des Flachennutzungsplans

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 21.03.2017

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

i tfallt
MaRstab 1:50.000 [1 Abgrenzung Plangebiet (X) entta

[E BP Grund Erweiterung|

F VBP Getrankemarkt | O

O ]A VBP Bibelschule Kirchberg\

C VBP Feuerwehrmagazin\ O

O D VBP Quellhof |

]B VBP Biogas Kleinallmerspann Auécker
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandversammlung (Vv)9/127
Anlage: 1

7.Juli 2017 offentlich - Tagesordnungspunkt 6
Bearbeiter: Christof Kramer, Sophie Bittner

Gemeindeverwaltungsverband Mittleres Jagsttal (Krautheim, Dérzbach, Mulfingen),
8. Anderung des Flichennutzungsplans (Teilflichennutzungsplan Windkraft)
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Ubersicht

Planungsziel: 3 Einzelanderungen
Nr. Flichenbezeichnung Ortsteil gepl. Nutzungsart  bish. Nutzungsart ha
8/4 sudlich Oberndorf Krautheim-Oberndorf Windkraft Wald 50
8/10 nérdlich v. Hollenbach Mulfingen-Hollenbach Windkraft Landwirtschaft 77
8/3 Oberginsbach Krautheim-Oberginsbach Windkraft n.b.

Stellungnahme der Verwaltung vom 17.05.2017

Bedarf/ Umfang Flachenausweisungen Bauflachen

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans sind teilweise regionalplanerische
Zielfestlegungen berihrt.

Die kommunale Planung zur Steuerung des Ausbaus der Windenergie durch die Festlegung
von Konzentrationszonen mit Ausschlusswirkung fir den Verwaltungsraum Krautheim,
Mulfingen, Doérzbach auf Basis eines kriteriengeleiteten Suchverfahrens begriiBen wir.
Gegenstand der Anderung des Flichennutzungsplans sind nunmehr die Standorte 8/4
Sudlich Oberndorf (Krautheim) mit 50 ha Flache und 8/10 Noérdlich Hollenbach (Mulfingen)
mit 77 ha Flache. Verblieben ist der bestehende und bereits bebaute Standort 8/3
Oberginsbach (stidostlich Krautheim-Oberginsbach mit Fortsetzung in den benachbarten
Verwaltungsraum). Wéahrend Standort 8/10 neu in das Verfahren gekommen ist, sind alle
ubrigen gepriften Standorte entfallen.

Einzelflachen

8/4 Siidlich Oberndorf

Durch das Vorhaben 8/4 wird die Ausnahmeregelung in Vorranggebieten fir Forstwirtschaft
gem. PS 3.2.4 (6) der Teilfortschreibung Windenergie des Regionalplans Heilbronn-Franken
2020 berhrt.

Eine Prifung des Ausnahmetatbestands ergibt, dass dieser fiir die erforderlichen Kriterien
Windgeschwindigkeit, Standorteignung, freiraumschonendere Alternativen, biologische
Vielfalt, Erholungseignung und Landschaftsbild sowie Vermeidung teilrdumlicher
Belastungen weitgehend nachgewiesen wird.



Allerdings weisen wir, wie bereits in unserer o.g. Stellungnahme von 2012, auf den
Wildwegekorridor landesweiter Bedeutung hin, der das Gebiet von Westen nach Nordosten
durchgequert. Dieser ist gemdll Begriindung Plansatz 3.2.4 der Teilfortschreibung
Windenergie des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 als Bestandteil der Funktionen des
Vorranggebietes fur Forstwirtschaft zu erhalten. Eine Beurteilung Uber mogliche
Einschrankungen bzw. den Erhalt des Wildwegekorridors infolge der Ausweisung dieser
Windkonzentrationszone sollte deshalb dargelegt werden.

Dartiber hinaus modchten wir erneut auf die Lage des Plangebietes in einem von der
Forstverwaltung festgelegten ,Vorranggebiet fir Holzproduktion” hinweisen (siehe o.g.
Stellungnahme). Dieser Belang ist ebenfalls ein Bestandteil des Nachweises Uber die
Funktionserflllung des Vorranggebiets filir Forstwirtschaft. Daher sollte die mdogliche
Beeintrachtigung des ,Vorranggebietes fir die Holzproduktion” deutlicher in den Unterlagen
thematisiert werden.

Unter der Voraussetzung, dass die o.g. Anforderungen den Wildwegekorridor und das
»Vorranggebiet Holzproduktion” betreffend, erganzt werden, sehen wir eine Vereinbarkeit
mit diesem Ziel der Raumordnung am Standort 8/4.

Laut beigefiigtem Kartenausschnitt Uberdeckt der geplante Standort 8/4 im Siidosten
teilweise ein im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 festgelegtes Vorbehaltsgebiet fiir
regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen gemaR PS 4.2.3.4. Dem Belang der Nutzung von
regionalbedeutsamen Photovoltaikanlagen ist bei der Abwdgung mit konkurrierenden
Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen. Der westliche Teil des Vorbehaltsgebiets
wird derzeit bereits fir Photovoltaik genutzt. Eine Auseinandersetzung mit dem Thema ist —
entgegen der Ankiindigung in der Synopse zu den Anregungen (S. 13) — den vorgelegten
Unterlagen nicht zu entnehmen. Wir weisen zudem darauf hin, dass Widerspriiche zwischen
Darstellungen im Flachennutzungsplan und Festsetzungen im Bebauungsplan vermieden
werden sollten. Soweit im Bereich des Vorbehaltsgebiets fiir regionalbedeutsame
Photovoltaikanlagen ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir Freiflaichenfotovoltaik existiert,
wird davon ausgegangen, dass die Ausweisung von Windkonzentrationszonen unzuldssig ist.

Aullerdem merken wir an, dass die Kartendarstellung des Standortes in den Unterlagen
(Seite 25) in Bezug auf die Flachendarstellung Wald und die Darstellung des
Vorbehaltsgebiets fir regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen fehlerhaft ist und bitten
jeweils um entsprechende Korrektur.

Derzeit lduft im Rahmen der Bundesfachplanung bei der Bundesnetzagentur das
Antragsverfahren des Netzbetreibers Transnet BW fiir den Abschnitt Arnstein - Grol3gartach
des Stromleitungsvorhabens Brunsbiittel - GroRgartach (SuedLink). Dabei handelt es sich um
die Korridorfindung fir den Neubau eines Erdkabels fiir Gleichstrom. Eine der
vorgeschlagenen Korridoralternativen verlauft nach derzeitigem Kenntnisstand in geringem
Abstand 6stlich und stdlich um den geplanten Standort 8/4 herum. Da es sich vorliegend um
eine flachendeckend Steuerung der Windenergie mit Konzentration und Ausschluss handelt,
machen wir darauf aufmerksam, dass die Bundesnetzagentur entsprechend
Netzausbaubeschleunigungsgesetz (NABEG § 16) mit Abschluss der Bundesfachplanung oder
nachtraglich fir einzelne Abschnitte der Trassenkorridore Verdanderungssperren erlassen
kann.



8/10 Nérdlich von Hollenbach

Die Flache dieses Standorts liberdeckt in seinem noérdlichen Bereich das Vorranggebiet fiir
regionalbedeutsame Windkraftanlagen laut PS 4.2.3.3.1 (11_KUEN Nordlich Mulfingen-
Hollenbach), erstreckt sich aber deutlich weiter nach Stiden. Im Osten des Plangebiets ist
eine kleine Teilflaiche eines Vorbehaltsgebiets fiir Landwirtschaft gem. PS 3.2.3.3 (3) beriihrt.
Wir gehen davon aus, dass durch gegebenenfalls punktuelle Eingriffe die Funktionsfahigkeit
des Vorbehaltsgebiets nicht in Frage gestellt wird.

Wir weisen darauf hin, dass die Kartendarstellung des Standortes in den Unterlagen (Seite
28) in Bezug auf die Darstellung des Vorranggebiets fiir Windkraftnutzung fehlerhaft ist und
bitten um entsprechende Korrektur.

Darliber hinaus weisen wir auf die Biotope trockener Standorte (Magerrasen und
Heideflachen) im zentralen Bereich der Flache 8/10 hin. Sie sind durch Festsetzungen als
geschitztes Biotop, flichendeckendes Naturdenkmal und Kernzone des landesweiten
Biotopverbundes geschiitzt. Infolgedessen empfehlen wir, einen Eingriff in diese sensiblen
Bereiche zu vermeiden bzw. mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Weiterhin werden die westlichen Randbereiche des FFH-Gebietes (,Westlicher
Taubergrund”) und des Landschaftsschutzgebiets (,,Bad Mergentheim®) durch das Plangebiet
begrenzt. Unter Umstinden sollte insbesondere in Bezug auf das FFH-Gebiet eine
Abstimmung mit der Hoheren Naturschutzbehorde (Regierungsprasidium Stuttgart)
hinsichtlich moglicher Konflikte mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes erfolgen.

8/3 Oberginsbach (siidostlich Krautheim-Oberginsbach)

Den vorgelegten Unterlagen ist zu entnehmen, dass der Standort 8/3 weiterhin zu den
geplanten Konzentrationszonen im Gemeindeverband gehoren soll. Die Flache liegt teilweise
in einem Vorranggebiet flr regionalbedeutsame Windkraftanlagen gemdB PS 4.2.3.3.1
(12_KUEN Mitte Nordostlich Ingelfingen-Dorrenzimmern). Allerdings ist weder inhaltlich
noch kartografisch nachzuvollziehen, wie dieser Standort und die regionalplanerische
Zielfestlegung im vorliegenden Flachennutzungsplan berticksichtigt werden. Vorranggebiete
fir Windkraftanlagen gemaR PS 4.2.3.3.1 diirfen kein Bestandteil der Ausschlussgebiete fir
Windkraftanlagen im Flachennutzungsplan sein. Wir halten eine inhaltliche und
kartografische Auseinandersetzung mit dem Standort 8/3 in den Unterlagen fur erforderlich.
Aus unserer Sicht ware eine Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan inklusive einer
inhaltlichen Herleitung des Standortes 8/3 empfehlenswert. Die innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft festgelegten Vorranggebiete fur Windkraftnutzung gemaR PS
4.2.3.3.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 sind zumindest nachrichtlich zu
ibernehmen, da ansonsten ein VerstoR gegen § 1 (4) BauGB vorliegt. Wir bitten im Ubrigen
um Vorlage entsprechender Unterlagen.

Derzeit kann aufgrund der Unklarheiten die Flachen 8/4 und 8/3 betreffend die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung noch nicht abschlieend beurteilt werden.
Wir erheben vorbehaltlich Bedenken bis zu Klarung der angesprochenen Punkte.



Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/127
Gemeindeverwaltungsverband Mittleres Jagsttal
8. Anderung des Flachennutzungsplans (Teilflachennutzungsplan Windkraft)

Beteiligung
Stand: 17.05.2017

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

*  gebaute Windkraftanlagen O Bedenken
[_1 Abgrenzung Plangebiet (X) enttallt

8/10 nordlich von Hollenbach

|8/4 sudlich Oberndorf]

8/3 Oberginsbach (studdstlich
Krautheim-Oberginsbach)

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 07/2017
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VVv)9/128
Anlage: 1

7.Juli 2017 offentlich - Tagesordnungspunkt 6
Bearbeiter: Christof Kramer

Wertheim, 1. Anderung des Flichennutzungsplans 89, Bebauungsplan ,Hofweg 11“ in
Wertheim-Eichel/Hofgarten
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel Bedarfsdeckung hochwertige Wohnbauflachen
Gemarkung/Ortsteil Eichel

Lagebeschrieb sudlicher Ortsrand Stadtteil Eichel, unmittelbar angrenzend an

vorhandene Wohnbebauung

GroRe Geltungsbereich FNP 1,8 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Wohnbauflache
Innen-/AuBenbereich Aulenbereich

Bisherige Nutzung Grinland

Stellungnahme der Verwaltung vom 05.05.2017

Die vorliegende Planung berihrt Ziele und Grundsdtze der Raumordnung.

Das Plangebiet wird mit dem notwendigen Bedarf an hochwertigen Wohnbauflachen in
Kernstadtndhe begriindet. In Wertheim-Eichel/Hofgarten stehen nur noch wenige
Baugrundstiicke zur Verfligung, alternative Standorte konnten nicht gefunden werden. In
einer Wohnbauflachenbedarfsermittlung wird der Bedarf an Wohnbauflache in Eichel
nachgewiesen.

Das Plangebiet hat einen Umfang von ca. 1,8 ha, davon reichen etwa 0,64 ha in den
Regionalen Griinzug ,,Raum Wertheim“ gemal} Plansatz 3.1.1 im Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 hinein. Der Regionale Griinzug weist an dieser Stelle lediglich eine geringe
Breite von etwa 150 m auf. Regionale Griinzlige mit einer Breite von weniger als 1000 m sind
gemal der Begriindung zum Plansatz 3.1.1 besonders zu schiitzen.

Nach Prifung der eingereichten Bebauungsplanunterlagen ist im Plangebiet von einer
maRigen Beeintrachtigung der Funktionen des Regionalen Griinzuges auszugehen, welche
infolge der dargelegten MalRnahmen, vor allem aufgrund der festgelegten Grinflachen
innerhalb des Plangebietes (u.a. Anlage einer 6ffentlichen Grinflache, Erhalt bzw. Neuanlage
von Geholzstrukturen/Wiesenflaichen im Sidteil des Plangebietes, Einhaltung der
Abstandsflachen zum Wald) ausgeglichen werden kénnen. Zudem tragt aus unserer Sicht




auch die geplante Durchgriinung des Wohngebietes zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des
Regionalen Griinzuges bei.

Ein Grofdteil des Plangebietes liegt zudem in einem als Grundsatz der Raumordnung
festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Den dort festgelegten Belangen ist in der
Abwdgung ein besonderes Gewicht beizumessen. Wir begrifen hinsichtlich einer
wohngebietsnahen Erholung die im Stiden des Plangebietes vorgesehene Anbindung an das
Feldwegenetz bzw. zum nahegelegenen Wald.

Nach derzeitigem Stand gehen wir davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten
Unterlagen eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gegeben ist. Dies ist vor
allem in der vorgesehenen Festsetzung 6ffentlicher bzw. privater Grinflachen sowie von
Waldabstandsflachen, die den tatsachlichen Eingriff in den Regionalen Griinzug insgesamt
relativieren, begriindet.

Wir weisen darauf hin, dass mit der geplanten bauleitplanerischen Ausweisung der
Regionale Griinzug in diesem Bereich als endgiiltig ausgeformt gilt.

Nach Priifung tragen wir daher keine Bedenken vor.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/128
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Wertheim

Anderung des Flachennutzungsplans 89, Bebauungsplan ,,Hofweg 11* in
Wertheim-Eichel/Hofgarten

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 05.05.2017 Planungen/Standorte

O keine Bedenken

i entfallt
Vastab 150,000 [_1 Abgrenzung Plangebiet )

| Wohngebiet Hofweg Il |

O

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 07/2017
Geobasisdaten © LGL B-W (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19



REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VVv)9/129

Anlage: 1

7.Juli 2017 offentlich - Tagesordnungspunkt 6
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling, Michael Oechsner

Kiinzelsau, Bebauungsplan ,,Wohngebiet Haselh6he 1”
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Ubersicht

Planungsziel Ausweisung Wohngebiet mit Teilflichen Einzelhandel und Stadtbahnanschluss
Gemarkung/Ortsteil Kiinzelsau Gaisbach

Lagebeschrieb Nordrand Gaisbach

GroBe Geltungsbereich 9,8 ha

FNP Wohnbaufldche/Gemischte Bauflache
Entwicklungsgebot FNP die Lage der gemischten Bauflache wird angepasst
Innen-/AuBenbereich AuBenbereich

Verfahrensart Regelverfahren

Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet/Mischgebiet/Einzelhandel
Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 29.05.2017

Da die Planung im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung steht, tragen wir Bedenken ge-
gen die Planung vor.

Die Auswirkungsanalyse fiihrt den Nachweis, dass der Aldi-Markt nicht regionalbedeutsam
ist. Dies geschieht allerdings unter der Annahme, dass sich am Bestandsstandort kein Einzel-
handelsbetrieb mehr befindet. Fiir den Bestandsstandort besteht allerdings eine Baugeneh-
migung, die grundséatzlich auch von anderen Betreibern genutzt werden kann. Aus diesem
Grund stimmen Auswirkungsanalyse und die vorgelegten Planungen nicht berein, was zur
Folge hat, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass Ziele der Raumordnung entgegen-
stehen. Die Ubereinstimmung der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung ist si-
cherzustellen. Fir den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen am Bestandsstandort stehen
unterschiedliche Instrumente zur Verfiigung: Beispielsweise kann die Baugenehmigung zu-
rickgegeben werden; es kann eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden; es kann ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden; bei vorheriger Nutzungsanderung kann durch
Uberplanung des Bestands Einzelhandel ausgeschlossen werden. Fiir eine Vorabstimmung
stehen wir gerne zur Verfligung.

Hinsichtlich des Flachenbedarfs fiir den Wohnungsbau sowie der Berlicksichtigung einer spa-
teren Stadtbahnanbindung werden aus unserer Sicht keine Bedenken mehr erhoben.




Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/129

Kunzelsau
Bebauungsplan ,,Wohngebiet Haselh6he [

Beteiligung
Stand: 29.05.2017
Planungen/Standorte

O keine Bedenken

i entfallt
Vastab 150,000 [_1 Abgrenzung Plangebiet X)

]Wohngebiet Haselhohe |

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 07/2017
Geobasisdaten © LGL B-W (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19



REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (VVv)9/130
Anlage: 1

7.Juli 2017 offentlich - Tagesordnungspunkt 6
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling

14

lishofen, Bebauungsplan ,Siiddstlicher Ortsrand V + VI, 4. Anderung
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Ubersicht

Planungsziel Neuordnung der zuldssigen Nutzungen
Gemarkung/Ortsteil lshofen, Hauptort

Lagebeschrieb Ostlicher Ortsrand

GroBe Geltungsbereich k.A.
FNP Gewerbliche Bauflache

Entwicklungsgebot FNP erfillt

Innen-/AuBenbereich Innenbereich

Verfahrensart Beschleunigtes Verfahren § 13a BauGB
Art der Nutzung Gewerbegebiet

Bisherige Nutzung Gewerbliche Nutzung

Stellungnahme der Verwaltung vom 11.05.2017

Da die Planung im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung steht, tragen wir Bedenken ge-
gen die Planung vor. Betroffen sind die Regelungen zur Steuerung des Einzelhandels nach
den Plansatzen 2.4.3.2.1 bis 2.4.3.2.5.

Der Bebauungsplan ,,Stidodstlicher Ortsrand V+VI, 4. Anderung” streicht die Einzelhandelsaus-
schlisse, die derzeit im Plangebiet wirksam sind. Im Plangebiet besteht bereits ein kleinfla-
chiges Einzelhandelsangebot und weitere Anfragen fir Einzelhandelsnutzungen liegen vor.
Zuletzt wurde ein Drogeriemarkt diskutiert. Dem Bebauungsplan , Stdostlicher Ortsrand V +
VI, 4. Anderung” steht somit die Agglomerationsregel nach Plansatz 2.4.3.2.5 in Verbindung
mit den Plansatzen 2.4.3.2.1 bis 2.4.3.2.4 (Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Kongru-
enzgebot und Beeintrachtigungsverbot) entgegen. Gutachterlich wurde bereits gezeigt, dass
ein kleinflachiger Drogeriemarkt mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar ist. Auch
das Regierungsprasidium Stuttgart hat mit Schreiben vom 10.11.2015 bereits festgestellt,
dass die Ansiedlung eines kleinfldchigen Drogeriemarktes aus raumordnerischen Griinden
unzuldssig ist. Der Bebauungsplan ,Stiddstlicher Ortsrand V + VI, 4. Anderung” ist in dieser
Form nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht zulassig. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit
»,Zentrenrelevanten Sortimenten” ist zwingend erforderlich.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Verknlipfung der sich (iberlagernden Bebauungsplane
ein offener Widerspruch entsteht. So wird bestimmt, dass die Art der Nutzung geringfligig



gedndert werde, die geanderte Festsetzung blau hervorgehoben sei und die anderen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen unverdndert blieben und in ihrem Wortlaut fortgelten wir-
den. Da die im Textteil des Bebauungsplans nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen hin-
sichtlich des Einzelhandelsausschlusses aber nicht mit den Festsetzungen der Bebauungspla-
ne libereinstimmen, auf welche zuvor verwiesen wurde, wiirden nach unserer Auffassung
zwei sich widersprechende Regelungsregime Geltung beanspruchen. Eine Normenkollision
kann zwar durch die Kollisionsregeln aufgelost werden, jedoch ist eine solche Situation zu
vermeiden.

Wir machen in diesem Zusammenhang darauf aufmerksam, dass in einer Synopse nicht nur
Ergdnzungen hervorgehoben sind, sondern auch Streichungen als solche gekennzeichnet
werden, indem die betreffenden Textteile mit einem Mittelstrich durchgestrichen werden.
So kénnen Synopsen dabei helfen, schnell einen Uberblick iiber ein gedndertes Regelwerk zu
gewinnen. Bei nicht konsequenter Anwendung von Hervorhebungen auf der einen und Strei-
chungen auf der anderen Seite verwirren Synopsen mehr, als dass sie helfen. Bei Unsicher-
heiten sollte auf die Verwendung dieser Darstellungstechnik verzichtet werden.

Die Festsetzung, die ,zwei Ubergangswohnheime fiir Fliichtlinge und Asylanten” ermégli-
chen soll, ist aus unserer Sicht fehlerhaft. Die Moglichkeiten der Feinsteuerung nach § 1 Abs.
4 bis 10 BauNVO stellen auf die Nutzungsart ab, die im gesamten Baugebiet entweder allge-
mein zuldssig, ausnahmsweise zuldssig oder nicht zuldssig sein soll. Fir eine baugebietsbezo-
gene Mengenbegrenzung einer bestimmten Nutzungsart gibt es nach dem Urteil des Bun-
desverwaltungsgerichts vom 03.04.2008 (4 CN 3.07) keine Rechtsgrundlage.

Da Ubergangswohnheime fiir Asylbegehrende und anerkannte Fliichtlinge nach § 246 Abs.
10 BauGB in Gewerbegebieten nach unserer Auffassung ohnehin zuldssig sind und die Er-
schlieBungsstralle, die gedndert wurde, bereits auf Grundlage des aktuellen Bebauungsplans
genehmigt und gebaut wurde, fehlt es der hier vorliegenden Bebauungsplananderung tiber-
dies an der nach § 1 Abs. 3 BauGB notwendigen Erforderlichkeit.

Wir raten davon ab, die bereits jetzt komplexe baurechtliche Situation am stidéstlichen Orts-
rand der Stadt llshofen durch einen weiteren Bebauungsplan zu Uberplanen, dessen Zu-
schnitt mehrere andere Bebauungsplane umfasst, diese dabei aber jeweils nur teilweise
Uberlappt. Wir empfehlen, die betreffenden Bebauungsplane soweit erforderlich entweder
einzeln zu andern oder in ihrer Gesamtheit in einem neuen Bebauungsplan zusammenzufas-
sen. Hierbei sind die einzelhandelsbezogenen Regelungen des Landesentwicklungsplans Ba-
den-Wirttemberg und des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 zu beachten. Fir eine
detaillierte Vorabstimmung stehen wir gerne zur Verfligung.

Sollte der hier vorgelegte Bebauungsplan, der den Zielen der Raumordnung entgegen steht
und daher rechtswidrig ist, als Satzung beschlossen werden, sehen wir uns angesichts der
Historie in diesem Fall gezwungen, Rechtsmittel einzulegen.



Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/130

lIshofen
Bebauungsplan ,,Stidéstlicher Ortsrand V + VI, 4. Anderung*

Beteiligung

Stand: 11.05.2017
Planungen/Standorte

O keine Bedenken

i entfallt
Vastab 150,000 [_1 Abgrenzung Plangebiet X)

O Siidéstlicher Ortsrand V + VI, 4. Anderung |

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 07/2017
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Verbandsversammlung (Vv)9/131
Anlage: 1

7.Juli 2017 offentlich - Tagesordnungspunkt 6
Bearbeiter: Sascha Weisser

14

Obersontheim, Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Birngriindle
Friihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ubersicht

Planungsziel Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets

Gemarkung/Ortsteil Obersontheim

Lagebeschrieb Westlich von Obersontheim, nordlich L 1066, westlich L 1060 (Bihlertalstrale)

GroBe Geltungsbereich 2,14 ha
FNP Landwirtschaftliche Flache

Entwicklungsgebot FNP Nicht erfillt, Parallelverfahren angestrebt

Innen-/AuBenbereich AuBenbereich

Verfahrensart Regelverfahren

Art der Nutzung Gewerbegebiet ohne Einzelhandelsausschluss
Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 08.05.2017

Da das Plangebiet innerhalb des in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen Schwerpunkts fiir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen nach Plansatz 2.4.3.1 liegt, entspricht
die Planung gewerblicher Nutzungen grundsatzlich den Zielen der Raumordnung, wenngleich
das Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB nicht erfllt ist.

Bei den vorgesehenen Festsetzungen zur Art der Nutzung sind in dem geplanten
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe bislang nicht ausgeschlossen. Der Umfang der
geplanten Gewerbegrundstiicke ldsst mehrere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe zu. In
Anbetracht der Lage der geplanten Bauflachen am Ortsrand sowie der guten ErschlieRung
durch zwei LandesstraRen besteht aus unserer Sicht die Gefahr der Ansiedlung mehrerer
kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe. Damit entstehen durch die Planung die
Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir eine Einzelhandelsagglomeration. Nach dem als Ziel der
Raumordnung festgelegten Plansatz 2.4.3.2.5 des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
sind mehrere selbststandige, je flr sich nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe bei einer
raumlichen Konzentration als Agglomeration anzusehen und damit als grof¥flachiger
Einzelhandelsbetrieb bzw. als Einkaufszentrum zu behandeln, sofern raumordnerische
Wirkungen wie bei einem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb bzw. Einkaufszentrum zu
erwarten sind. Folglich sind die Plansatze 2.4.3.2 ,Standorte fiir regionalbedeutsame
EinzelhandelsgrofRprojekte” auf die Planung anzuwenden.



Grolflachiger Einzelhandel ist laut Plansatz 2.4.3.2.2 im Unterzentrum Obersontheim zwar in
der Regel zulassig, allerdings ist zentrenrelevanter grofflachiger Einzelhandel grundsatzlich
in dem in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen Vorranggebiet (Ortskern) anzusiedeln
(Plansatz 2.4.3.2.3). Da das Plangebiet nicht als Vorranggebiet fiir zentrenrelevanten
groRflachigen Einzelhandel ausgewiesen ist, verstofit die Planung gegen die Ziele der
Raumordnung. Auf die Anpassungspflicht nach § 1 (4) BauGB wird entsprechend verwiesen.

Wir sehen auch vor dem Hintergrund der regionalplanerischen Zielfestlegungen, die mit der
Ausweisung als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen nach
Plansatz 2.4.3.1 verbunden sind, die dringende Notwendigkeit Einzelhandelsnutzungen im
gesamten Plangebiet vollstdndig auszuschlieen. In der Begrindung ist der
Einzelhandelsausschluss zudem entsprechend stadtebaulich zu rechtfertigen, wobei
abgeleitet aus den Bedarfsdarlegungen u.a. ein Vorhalten der Flachen fiir Betriebe aus dem
klassischen gewerblichen und produzierenden Bereich dargelegt werden kann.

Wir regen zudem eine vertiefte Auseinandersetzung im Umweltbericht mit dem Schutzgut
Boden an. Der Boden im Plangebiet ist hinsichtlich seiner Filter- und Pufferfahigkeit
gegeniber Schadstoffen sowie hinsichtlich seiner landwirtschaftlichen Eignung (Vorrangflur
Stufe Il und Vorrangflache Stufe Il) als wertvoll anzusehen.

Weiterhin sollten die randlichen Geholzstrukturen erhalten bleiben bzw. eine Eingriinung am
sidlichen und nordlichen Gebietsrand erfolgen, um die visuellen Beeintrdchtigungen
weitgehend zu minimieren.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (VV) 9/131
Obersontheim
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Birngriundle*

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 08.05.2017

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

i entfallt
MaGstab 1-50.000 [1 Abgrenzung Plangebiet @

| Gewerbegebiet Birngrindle |

O
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