GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Heilbronn Oberzentrum Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft-

Zentralitat

Standort Verwaltungsraum Mittelbereich index

126.458 126.458 363.693 104,4

152,6

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betriebe '
Betriebe
1= Blumen 13 960 -12 -955
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 5 3.455 1 2.745
3= Blfcher, Sc‘hrellb— und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 37 6.335 18 1355
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 143 65.910 47 3750
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 48 3105 4 4235
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 31 4,355 -32 -6.285
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 46 2.480 2 80
8= Gesamt 323 91.600 -102 -11.045
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
750
3.240 v
5.630
3.020
2.360
i 3.060
6.41
2.205
ﬂ 1.935
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Karte 1: Verwaltungsraum bzw. Mittelbereich

Verwaltungsraum

Mittelbereich
Oberzentrum

Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

. Mittelzentrum
[ J
|

| ==

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

e """” Vorranggebiet Zentrenrelevant

(Vorschlag)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 Heilbronn (HNO1) Das Vorranggebiet aus dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
Z1 wurde schematisch zwischen Hauptbahnhof im Westen, Friedens-
(Innenstadt) platz im Osten, Stlmertor im Norden und Stidbahnhof im Stiden

abgegrenzt. Die damalige Abgrenzung orientierte sich nicht an den
tatsachlichen Bestandsstrukturen. Daher wurde die Abgrenzung
sowohl auf Basis der Erkenntnisse des Markte- und Zentrenkon-
zeptes der Stadt Heilbronn wie auch der tatsachlichen raumlichen
Erhebungsergebnisse detaillierter festgelegt. Im Ergebnis entfallen
kleinere Bereiche der Neckarinsel, der Bereich Ostlich der Gymna-
siumstralRe, der perspektivisch als Vorranggebiet Grundversorgung
ausgewiesen ist, und der stdliche Bereich des Stidbahnhofs, wel-
cher ebenfalls i. W. durch Betriebe der Grundversorgung gepragt
ist. Auch vor dem Hintergrund einer notwendigen Konzentration
des zentrenrelevanten Einzelhandels auf einen Kern der Innen-
stadt zur Schaffung eines kompakten Zentrums wurde die GroRRe
des Vorranggebietes reduziert.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

kleinflachig
grofRflachig o o 8| 21.140 11| 12.120 2 3.575 21| 36.835
Gesamt 3 370 12| 23.970 22| 18.460 7| 6.665 44| 49.465

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung

Lebensmittel in integrierter Lage

@ P

D grolfldchig

kleinflachig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
E [ ) kleinflachig
a A . grofRflachig

B ) A

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Drogeriemarkt in integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

@ @ Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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VRG Grundversorgung

(Name, Nr. in Karte)

GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

Begriindung fir Ausweisung als VRG

Heilbronn (HNO1)
GV 1
(Oststadt)

Der Bereich der Oststadt schlieRt sich direkt 6stlich an das Vorranggebiet zen-
trenrelevante Sortimente an; dieser Bereich ist durch stark verdichtete Wohn-
bebauung gepragt, in welchem punktuell Handelsbesatz aus dem Grundversor-
gungsbereich vorhanden ist. Insbesondere der 6stliche Bereich von Heilbronn
weist derzeit noch Entwicklungspotenzial im Lebensmitteleinzelhandel auf, so
dass dieser Bereich als Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen wird.

Im Bereich der Heilbronner Stidstadt wurde auf dem Areal des ehemaligen Sud-
bahnhofs ein groRerer Lebensmittelmarkt entwickelt. Daneben ist Wohnbebau-
ung entstanden.

Der Standort Stidbahnhof wird Uber die Stuttgarter Strafe und Oststralle mit der
Oststadt verbunden. Sowohl in Richtung Norden, Osten wie auch Siden schlie-
Ren direkt an den Standort ausgedehnte Wohnlagen an.

Heilbronn (HNO1)
GV 2
(Bahnhofsvorstadt)

Im Bereich des Neckarbogens entsteht derzeit ein Stadtquartier fir Gber 3.000
Bewohner und zusatzliche Arbeitspladtze. In diesem Zusammenhang soll fir das
Stadtquartier ein Nahversorgungsstandort realisiert werden, der auch als ,,Bri-
ckenschlag” zwischen dem Hauptbahnhof und dem Bahnhofsviertel in Richtung
Stdosten fungieren wird. Vor diesem Hintergrund wird hier ein Vorranggebiet
Grundversorgung ausgewiesen. Dieses wird sich perspektivisch in die geplanten
Bebauungsstrukturen einfligen und erflllt die Kriterien zur Ausweisung eines
Vorranggebietes Grundversorgung.

Der Standort Kaufland, OlgastralRe befindet sich im Bereich der Bahnhofs-
vorstadt und ist fir diesen Bereich der einzige grolRere Lebensmittelmarkt. Ins-
besondere in Richtung Norden und Westen schliel$t dichte Wohnbebauung an.
Auch 6stlich des Neckars sind weitere Wohnquartiere vorhanden. Der Standort
erfullt damit die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorranggebiets Grund-
versorgung.

Die beiden Standorte werden Uber die Bahnhofsvorstadt, die ebenfalls Gber
kleinteiligen Einzelhandel verfugt, verbunden.

Heilbronn (HNO1)
GV 3
(Nordstadt)

Der Bereich entlang der PaulinenstraRe und Neckarsulmer Stralle wird gepragt
durch angrenzende Wohnbebauung der Heilbronner Nordstadt und in Teilen
das Technische Schulzentrum der Stadt Heilbronn. Dort sind bereits mehrere Le-
bensmittelmarkte (Lidl, topkar Lebensmittelmarkt) vorhanden. Vor dem Hinter-
grund der Rolle bei der Sicherung der Nahversorgung der Heilbronner Nordstadt
und der integrierten Standortlage wird am Standort ein Vorranggebiet Grund-
versorgung ausgewiesen.

Heilbronn (HNO1)
GV 4
(Neckargartach Sud)

Im Stadtteil Neckargartach ist derzeit im Ortskern ausschlieRlich ein kleiner
Penny-Lebensmitteldiscounter vorhanden. Weite Teile der stdlich angrenzen-
den Stadtgebiete sind derzeit ohne Nahversorgungsstrukturen. Zur Sicherstel-
lung der Nahversorgung fir diese dicht bebauten Wohnquartiere wird im Be-
reich der Romerstrale ein Areal direkt angrenzend an Wohnbebauung als
Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen.

Heilbronn (HNO1)
GV 5
(Frankenbach)

Der Standortbereich umfasst den Bestandsstandort des Lidl-Lebensmittel-
discounters und eines Getrankemarktes im Stadtteil Frankenbach. Der Standort
ist vollstandig von Wohnbebauung umgeben und erflllt damit die Kriterien zur
Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung.

Heilbronn (HNO1)
GV 6
(Neckargartach Mitte)

Das Vorranggebiet befindet sich im Stadtteilzentrum des Ortsteils
Neckargartach. Der Standortbereich wird gepragt durch einen Penny-Lebens-
mitteldiscounter und erganzenden Handelsbesatz. Vor dem Hintergrund der
Versorgungsfunktion des Standortes und der vollstéandig integrierten Lage wird
der Standort als Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen.

Heilbronn (HNO1)
GV 7
(Wohngebiet
Langelter)

Im Bereich Langelter ist Wohnbebauung vorgesehen. Zur Sicherstellung der
Grundversorgung ist hier ebenfalls die Realisierung eines Lebensmittelmarktes
geplant. Der Standort wird sich perspektivisch vor dem Hintergrund der geplan-
ten Wohnbebauung vollstandig in die bestehenden Strukturen einfiigen und er-
flllt damit die Voraussetzungen zur Ausweisung als Vorranggebiet Grundversor-
gung.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - HEILBRONN

VRG Grundversorgung
(Name, Nr. in Karte)

Begriindung fir Ausweisung als VRG

8 | Heilbronn (HNO1) Der Standort Bockingen tibernimmt im Bereich des bislang abgegrenzten Vor-
Gvs8 ranggebiets keine Versorgungsfunktion im zentrenrelevanten Sortimentsbe-
(Béckingen) reich. Auch ist eine weitere Schwerpunktsetzung im Stadtteil Béckingen im zen-

trenrelevanten regionalbedeutsamen Bereich nicht vorgesehen. Vor diesem Hin-
tergrund wird dieser Standortbereich perspektivisch nicht mehr als regionalbe-
deutsames Vorranggebiet fiir zentrenrelevanten Einzelhandel ausgewiesen und
dort auch angesichts des dort vorhandenen Besatzes ein Vorranggebiet Grund-
versorgung ausgewiesen.

An der GroRgartacher StrafRe mit dem dortigen Lidl-Lebensmitteldiscounter und
in Richtung Stiden entlang der Ludwigsburger StraRRe wird ein Vorranggebiet
Grundversorgung Lebensmittel ausgewiesen. An diesem Standort wird die
Grundversorgung fir das stdliche Bockinger Siedlungsgebiet sichergestellt. Der
Standort erfillt damit die Kriterien zur Ausweisung eines Vorranggebietes
Grundversorgung.

9 | Heilbronn (HNO1) Das Vorranggebiet in Sontheim erstreckt sich im nérdlichen Bereich der Kolping-
GV 9 stralRe, wo mit Lidl und dm wichtige Versorger vorhanden sind. Daneben ist im
(Sontheim) stdlichen Bereich in der Mauerstrale ein Edeka-Markt vorzufinden. Beide

Standortbereiche werden von Wohnbebauung umgeben und Gbernehmen eine
wichtige Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Sontheim. Die Kriterien zur Aus-
weisung als Vorranggebiet Grundversorgung werden am Standort erfullt.

10 | Heilbronn (HNO1) Im Bereich des alten Ortskerns von Sontheim befindet sich im sog. Staufenberg-
GV 10 zentrum ein Aldi-Lebensmitteldiscounter, der mit dem Angebot im Umfeld eine
(Staufenbergzentrum) | Versorgungsfunktion fur den westlichen Bereich des Stadtteils Sontheim Uber-

nimmt. Der Standort ist in alle Richtungen von Wohnbebauung umgeben und
wird daher als Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen.

11 | Heilbronn (HNO1) Der Heilbronner Stadtteil Horkheim besitzt derzeit keine groRflachigen Versor-
GV 11 gungsstrukturen. GemafR Markte- und Zentrenkonzept soll die Nahversorgungs-
(Horkheim) situation perspektivisch an diesem Standort verbessert werden, so dass ein Vor-

ranggebiet entlang der Amsterdamer StraRe ausgewiesen wird, welches in Rich-
tung Westen und Stiden vollstéandig von Wohnbebauung umgeben ist. Dieser
Standortbereich erfullt damit die Kriterien zur Ausweisung als Vorranggebiet
Grundversorgung.

12 | Heilbronn (HNO1) Im Ortskern von Kirchhausen wird die Grundversorgung durch einen Netto-

GV 12 Lebensmitteldiscounter gepragt. Der Standort ist im Markte- und Zentrenkon-
(Kirchhausen) zept als Nahversorgungszentrum ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund wird an
diesem Standort ein Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen.

13 | Heilbronn (HNO1) Der Standort wird sowohl in Richtung Osten (Herbert-Hoover-Siedlung) als auch

GV 13
(Stuttgarter StralRe)

in Richtung Westen (Stdstadt) von Wohnbebauung umrahmt. Durch seine Lage
und das Wohnumfeld erfillt der Standort eine wichtige Versorgungsfunktion fir
das stdliche Heilbronner Stadtgebiet. Der Standort wird daher als Vorranggebiet
Grundversorgung ausgewiesen.

Ucksichtigte Standorte

Weipert- / Australe

Der Gewerbegebietsstandort Weipert- / AustraRe ist stadtebaulich als nicht-
integriert zu beurteilen und erfillt die Voraussetzungen des Plansatzes 3.3.7.2
LEP Baden-Wiirttemberg nicht.

Kaufland Saarland-
strale

Der Gewerbegebietsstandort Kaufland, Saarstrale ist stadtebaulich als nicht-
integriert zu beurteilen und erfillt die Voraussetzungen des Plansatzes 3.3.7.2
LEP Baden-Wiirttemberg nicht.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — HEILBRONN

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - NECKARSULM

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Neckarsulm Mittelzentrum Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
35.674 109.128
186,9
26.324 (Erlenbach, Untereisesheim) (Neckarsulm) 102,6

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 4 430 -5 -540
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 2 540 1 340
3= Bgcher, SChFEI‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 11 1160 1 430
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und )8 12,160 1 4510
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 10 3.940 4 9925
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 10 3.010 -10 410
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 9 690 -2 80
8= Gesamt 74 21.930 -22 7.455

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

160 2
3
4.520
11.060
2.550
3.600
540
530
7.340
450 9.430
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NECKARSULM G I I A

Karte 1: Verwaltungsraum (entspricht Nahbereich) bzw. Mittelbereich

'\Igzrgera h — Adelsheim
2 g ! | «. Legende

1 Verwaltungsraum

-—— d

Mittelbereich
Billigheim
L

I -OQQ‘J\D

Schontal
L J

Oberzentrum
Mittelzentrum
/{ Unterzentrum

QA/ Kleinzentrum

forehtenberg Niedernh:
L J ®

Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum
Bad Rappenau

30 o
Bad Wimpfen

>
=~ Ohringen

7~
Heilbronn:

Brufeldz{/‘\
®
A“gr—‘v
L

= ) & Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
3 b L GMA-Bearbeitung 2022
— { &

Leingarten
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NECKARSULM G I I A

Karte 2: (DEie Vertde)ilung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Untereisesheim Dat®nfeld

Neckarsulm

Oberei 86 ®

o
Eberstac

Heilbronn

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
‘(R,\ GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NECKARSULM G I I A

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroBprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

) Legende

Betriebe
) Betriebe der Grundversorgung

o Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

Vorranggebiet Zentrenrelevant
I""" (Vorschlag)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
0.5R0 Z380 0'5_ GMA-Bearbeitung 2023
I el ilometer
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - NECKARSULM

1 | Neckarsulm (HN02) Das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente wird in den Rand-
Z1 bereichen geringfligig verkleinert. Im nordlichen Bereich wird ein
Ricknahme des Vorranggebiets in Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen. Der dortige Bereich
den Randgebieten ist durch das Veranstaltungszentrum Ballei und einen Lebensmit-

teldiscounter im benachbarten Parkhaus gepragt. Ein innenstadt-
relevanter Besatz ist hier nicht vorzufinden. Der ¢stliche Bereich ist
derzeit nahezu ausschlieRlich durch Wohnbebauung und punktuell
vorhandenen Einzelhandelsbesatz aus dem Lebensmittelbereich
gepragt. Auch der stdliche und westliche Bereich ist nicht durch
zentrenrelevanten Einzelhandel gepragt, sodass die Abgrenzung
hier enger gezogen wird. Insgesamt tragen die Anderungen dazu
bei, den Innenstadtbereich auf einen kompakten Kern zu reduzie-
ren und so eine Konzentration wesentlicher Nutzungen zu errei-

chen.

2 Neckarsulm (HN0O2) Das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente Neckarsulm Std
72 wird i. W. durch das Marktcenter, den angrenzenden Gebaude-
Verkleinerung des Vorranggebietes komplex mit Rewe und weiteren Fachmarkten sowie westlich der
zentrenrelevante Sortimente Heilbronner StraRe durch einen Baumarkt gepragt. Durch die Re-
Neckarsulm Sud duzierung der Flachen westlich der Heilbronner StraRe und 6stlich

der Stralle Am Wildacker wird eine Verkleinerung des Vorrangge-
bietes zentrenrelevante Sortimente auf diesen tatsachlich durch
zentrenrelevanten Einzelhandel gepragten Standortbereich vollzo-
gen.

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - NECKARSULM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 2| 14.100 4 4.630 - o 6| 18.730
Gesamt 1 770 5| 15.810 5| 5.230 3| 1730 15| 23.540

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NECKARSULM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

GMA

Untereisesheim cooctoe

Dahenfeld

Neckarsulm

Obereisesheim

Neckarsulm

&
;’
A

Heilbronn \ ;

Eberstac

Legende

Betriebe der Grundversorgung
) Betriebe in integrierter Lage

o Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - NECKARSULM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag ,VRG Grundversorgung”

GMA

\\\ g

\'% ® q”””,‘g’

07 035 0

07
Kilometer

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
Y

l J kleinflachig

D grofRflachig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
o kleinflachig

. grofRflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""” Zentrenrelevant

"l"" Vorranggebiete
Grundversorgung
Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - NECKARSULM

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Neckarsulm (HNO2) Der Standortbereich grenzt direkt nordlich an die Innenstadt an und wird
GV1 im Schwerpunkt durch den Netto-Lebensmitteldiscounter und das Veran-
(Ballei) staltungszentrum Ballei gepragt und wird daher als Vorranggebiet Grund-

versorgung ausgewiesen.

2 Neckarsulm (HNO2) Ostlich des Innenstadtbereichs ist ein dicht bebautes, gemischt genutztes
GV 2 Stadtquartier vorhanden, das i. W. auch durch Wohnlagen gepragt ist.
(Ost) Dort befinden sich vereinzelt Wohnflachen und perspektivisch konnten

dort grundsatzlich Angebote aus dem Grundversorgungsbereich realisiert
werden.

3 Neckarsulm (HNO2) Der ehemals als Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente ausgewie-
GV 3 sene Bereich entlang der SalinenstralRe beidseits wird als Vorranggebiet
(Bahnhof) Grundversorgung ausgewiesen, um dort die Moglichkeit zu schaffen,

Grundversorgungsbetriebe zu realisieren. Der Standort grenzt dabei zum
einen in Richtung Norden an die Innenstadt und zum anderen in Richtung
Osten an ausgedehnte Wohnlagen an. Die Kriterien zur Ausweisung eines
Vorranggebietes Grundversorgung werden damit erfllt.

4 Neckarsulm (HNO2) Im noérdlichen Kernstadtbereich befindet sich in der Kochendorfer StralRe
GV 4 ein Lidl-Lebensmitteldiscounter direkt angrenzend an Wohnbebauung in
(Nord) Richtung Westen und Stiden. Damit sichert der Anbieter eine Versorgung

fir die umliegenden Wohngebiete und erfillt damit die Voraussetzung
zur Ausweisung als Vorranggebiet Grundversorgung.

5 Neckarsulm (HNO2) Der von der Kernstadt abgesetzte Neckarsulmer Stadtteil Amorbach ist
GV 5 durch einen hohen Anteil an Wohnbebauung gepréagt. In einem zentralen
(Amorbach) Standortbereich war bis vor wenigen Jahren ein Lebensmittelmarkt vor-

handen. Hier konnte perspektivisch ein Versorgungsschwerpunkt fir den
Neckarsulmer Stadtteil Amorbach geschaffen werden. Die Voraussetzun-
gen zur Ausweisung eines Vorranggebiets Grundversorgung werden am
Standort erfullt.

nicht beriicksichtigte Standorte

A | Kaufland, RotelstraBBe Der Gewerbegebietsstandort ist stadtebaulich als nicht-integriert zu
beurteilen; er erflllt die Voraussetzungen des Plansatzes 3.3.7.2 nicht.
Aufgrund des Zuschnitts der Karte kann der Standort A darin nicht veror-
tet werden.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - NECKARSULM G I I A

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschléage)

Legende

2001 """” Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

ronny.Neckorsulim 101 Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

07 035, 0 07

Gewrerbegebikt A Kilometer
Rotel
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

Zentral6rtlicher Status Raumstruktur

Bad Friedrichshall Unterzentrum Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Kaufkraft-

Einwohner
Mittelbereich

Zentralitat

Nahbereich index
28.993

19.504 _

(Oedheim, Offenau)

Standort

101,7

62,9

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Anzahl

Sortimentsgruppen VK in m?

Entwicklung 2000 — 2020

Betriebe Betriebe ’ VK in m?

1= Blumen 1 400 -1 190
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - -2 -50
3= Becher, Sc_hrel_b- und_Sp|elwaren, Bastelartikel, ) 130 4 130

Bilroorganisation, Zeitschriften
4= B.ekleldun.g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 4 1830 5 30

Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro- ) 90 7 2300

haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-

waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 3 290 -6 -60

lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 4 160 0 -40
8= Gesamt 16 2.900 -25 -310
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

130 1.730
250 140
2.280
30
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

Karte 1: Verwaltungsraum (entspricht Nahbereich)

Legende

! ! Verwaltungsraum

Oberzentrum

. Mittelzentrum
Unterzentrum
Bayern o
Y Kleinzentrum
| Grundzentrum (Bayern)
*—o

Gemeinsames
Doppelzentrum

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 | Bad Friedrichshall (HNO3) Im Wesentlichen wird keine Anderung gegeniber der rechtskrafti-
Z1 gen Festlegung vorgenommen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kézitr:iee::l Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl Anzahl
kleinflachig 1 180 1 750 1 780 3] 1.710
groRflachig 1| 3.000 3| 3.260 4| 6.260
Gesamt 1 180 1| 3.000 4| 4010 1 780 7| 7.970

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BAD FRIEDRICHSHALL

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

0 e [ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

A Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD FRIEDRICHSHALL

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Bad Friedrichshall (HNO3)
GV 1
(Jagstfeld)

Ein Lebensmitteldiscounter sichert eine Versorgung fir den Stadtteil
Jagstfeld und wird sowohl in Richtung Norden als auch in Richtung Osten
und Stden von Wohnbebauung eingerahmt. Der Standort erfillt damit
die Voraussetzung zur Ausweisung als Vorranggebiet Grundversorgung.

2 Bad Friedrichshall (HNO3)
GV 2
(Hagenbacher Stralke)

Im nordostlichen Teil der Kernstadt von Bad Friedrichshall ist nérdlich der
Hagenbacher Strale eine Teilflache vorzufinden, welche sich grundséatz-
lich als Vorranggebiet Grundversorgung eignet, da diese Flache in drei
Richtungen von Wohnbebauung umgeben ist. Damit erfillt der Standort
die Kriterien zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung.

nicht beriicksichtigte Standorte

A Standort Gewerbegebiet

Bergrat-Bilfinger StraRe

Der Standort ist als nicht-integriert zu bewerten und wird daher nicht als

Vorranggebiet Grundversorgung festgelegt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BAD FRIEDRICHSHALL

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Lauffen am Neckar

Unterzentrum

ZentralGrtlicher Status

Raumstruktur

Verdichtungsraum

Einwohner

Einwohner

Einwohner

Kaufkraft-

Zentralitat

Standort

Nahbereich
24.210

11.838

(Nordheim, Neckarwestheim)

Mittelbereich

index

108,6

103,4

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten

(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Anzahl

Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen . VK in m?
Betriebe Betriebe ’ VK in m?
1= Blumen 2 95 -105
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - -1 -80
3= Becher, Sc_hrel_b- und_Sp|elwaren, Bastelartikel, ) 320 3 70
Bilroorganisation, Zeitschriften
4= B.ekleldun.g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 3 1.090 10 1140
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro- ) 135 3 360
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 3 160 -8 -2.135
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 4 265 -1 5
8= Gesamt 21 2.065 -28 -3.885
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
1 Betr 2 Betr 3 Betr 4 Betr 5 Betr 6 Betr 7 Betr 8 Betr

W Vorranggebiet

sonstige integrierte Lage

M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Karte 1: Verwaltungsraum (entspricht Nahbereich)

Legende

! 1 Nahbereich

Oberzentrum

. Mittelzentrum
Bayern ®
[ ]
|
o0

Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

0 """” Vorranggebiet Zentrenrelevant

(Vorschlag)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Nr. | Anderung laufend (HN0O4) Z 01

Begriindung fiir Anderung

1 | Lauffen (HNO4)
Z1

Das Vorranggebiet wird im 6stlichen Teil etwas verkleinert. In
Richtung Osten ist das Vorranggebiet ausschlieRlich durch
Wohnnutzung gepragt und eignet sich auch perspektivisch
nicht fir zentrenrelevanten Einzelhandel. Mit der Anpassungim
Osten des Vorranggebiets wird eine Konzentration auf einen
Kernbereich des Handelsbesatzes realisiert.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls auf die 16. Anderung des
Regionalplans Heilbronn-Franken im Jahr 2018 hinzuweisen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kliizitl:ieell;lzI Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig 1 190 1 450 - - . . 2 640
grofflachig - - 1 2.300 2 1.900 - - 3 4.200
Gesamt 1 190 2 2.750 2 1.900 - - 5 4.840

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

Keine Ausweisung von VRG Grundversorgung. Zuletzt wurde die Vorranggebietskulisse der Stadt Lauffen am
Neckar im Jahr 2018 durch die 18. Anderung des Regionalplans angepasst.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — LAUFFEN AM NECKAR

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEINSBERG

Weinsberg

ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Unterzentrum Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
21.903
12.446 (Ellhofen, Lehrensteinsfeld, --- 108,2 96,8
Eberstadt)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl .

Sortimentsgruppen Betrieb VK in m?
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?

1= Blumen - - -1 -100
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - 0 0
3= Bgcher, Sc‘hrellb- und.Sp|e|\./varen, Bastelartikel, 3 240 3 50

Blroorganisation, Zeitschriften
4= B.ekleldun.g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 7 5940 3 650

Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro- 1 160 1 30

haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-

waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 4 210 4 210

lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 4 190 -1 -110
8= Gesamt 19 3.040 -5 630
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

1.090
1.090
) 190
200 170
1.150
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W Vorranggebiet

sonstige integrierte Lage

M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEINSBERG

Karte 1: Verwaltungsraum (entspricht Nahbereich)

Legende

! 1 Verwaltungsraum

Oberzentrum

. Mittelzentrum
Unterzentrum
Bayern o
Y Kleinzentrum
| Grundzentrum (Bayern)
0o

Gemeinsames
Doppelzentrum

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEINSBERG

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEINSBERG

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEINSBERG

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 | Weinsberg (HNOS) Es erfolgt eine geringfligige Modifizierung des Vorranggebietes
Z1 zentrenrelevante Sortimente auf den Kernbereich des Stadtzent-
rums von Weinsberg. Dabei wurde der westliche Bereich aus der Ab-
grenzung herausgenommen, im 6stlichen Bereich Flachen hinzuge-
fugt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEINSBERG

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Ké:itr:iee::l Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig 1 60 - — - — — - 1 60
grofRflachig o o 1 3.000 2 2.190 - o 3 5.190
Gesamt 1 60 1| 3.000 2| 2190 -— - 4| 5.250

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

950

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEINSBERG

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEINSBERG

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

o . groRflachig

9 A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEINSBERG

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Weinsberg (HNO5)
GV 1
(West)

Der Standortbereich Vorranggebiet Grundversorgung Weinsberg West
wird i. W. durch den dortigen Lidl-Lebensmitteldiscounter gepragt. Dieser
grenzt direkt an Wohnlagen in Richtung Stiden und Osten an und kann da-
her als Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen werden.

2 Weinsberg (HN0O2)
GV 2
(Ost)

Im 6stlichen Bereich von Weinsberg ist ein Standortbereich vorzufinden,
der durch das Kaufland SB-Warenhaus gepragt ist. An den Standortbe-
reich grenzen in Richtung Stiden und Westen ausgedehnte Wohnlagen an.
Die Kriterien zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung
werden am Standort erfillt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEINSBERG

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - MOCKMUHL

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Maockmihl Unterzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
13.394
8.216 (Jagsthausen, Roigheim, - 96,4 -
Widdern)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betriebe .
Betriebe
1= Blumen -4 -420
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - o -1 -30
3= Bgcher, SChFEI‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 3 260 0 30
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ek|e|dun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 6 1.450 3 510
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 1 10 1 270
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 7 380 1 -600
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 3 120 0 -20
8= Gesamt 20 2.220 -8 -750

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

10
1.340
1.760
280
H 50
3 VK 4 VK 5VK 6 VK 7 VK

6 Betr 7 Betr 8VK 8 Betr
W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3 Betr 4 Betr 5 Betr
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — MOCKMUHL

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

! =eco00 []

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — MOCKMUHL

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — MOCKMUHL

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:scnﬁiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - MOCKMUHL

1 Mockmihl (HNO6) Keine Anderung hinsichtlich der Abgrenzung des Vorranggebiets zentren-
Z1 relevante Sortimente.
(Innenstadt)
2 Méckmuhl (HNO6) Das Vorranggebiet wird nérdlich ber die Ziittlinger StraRe gefiihrt.
72
(Waagener Tal)
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - MOCKMUHL

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl VK Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 1 800 3 2.500 - o 4 3.300
Gesamt - - 1 800 3| 2.500 1 560 5| 3.860

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

0
800
Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)
W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — MOCKMUHL

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - MOCKMUHL

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

o . groRflachig

A A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - MOCKMUHL

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

Keine Ausweisung von VRG Grundversorgung.

nicht beriicksichtigte Standorte

A Gewerbegebiet Daimler- Der Gewerbegebietsstandort in der DaimlerstraRe ist stadtebaulich als
stralle nicht-integriert zu beurteilen und erfillt die Voraussetzungen des Plansat-

zes 3.3.7.2 LEP Baden-Wirttemberg nicht.

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - MOCKMUHL

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

Neuenstadt am Kocher

ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Unterzentrum Randzone um Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- -
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
18.290
10.214 (Hardhausen am Kocher, --- 107,2 85,2
Langenbrettach)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl

Sortimentsgruppen Betriebe .
Betriebe
1= Blumen 1 80 -2 -110
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - -1 -60
3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,
. L ) ) 1 40 0 0

Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ek|e|dun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 4 1.150 5 340

Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- ) 140 D) 40

haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-

waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 4 910 -3 -980

lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 3 120 1 60
8= Gesamt 15 2.440 -12 -790
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

40 140 120
470
950
100
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet

sonstige integrierte Lage

M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

Karte 1: Nahbereich

Legende

D Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@®

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

0 """” Vorranggebiet Zentrenrelevant

(Vorschlag)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

1 Neuenstadt a. K. (HNO7)
Z1

Anderung der Abgrenzung
im nordlichen Bereich

Begriindung fiir Anderung

Der Bereich entlang der IndustriestralRe, die im Schwerpunkt durch Le-
bensmittelbetriebe gepragt sind, werden aus der Abgrenzung des Vor-
ranggebietes zentrenrelevante Sortimente herausgenommen und dort ein
Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen. Im stdlichen Teil wird das
Vorranggebiet etwas vergroRert, sodass sich der Sportartikelhdndler und
der Lebensmittelmarkt innerhalb des Vorranggebiets befinden. Ansonsten
bleibt die Abgrenzung des Vorranggebietes zentrenrelevante Sortimente
weitestgehend unverandert.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kézitr:iee::l Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig
grofRflachig o o 1 1.800 3 3.090 - o 4 4.890
Gesamt — — 1, 1.800 3| 3.090 1 650 5| 5.540

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

E [ ) kleinflachig

grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Neuenstadt a. K. (HNO7)
GV 1
(Ohringer StraRe)

Das Vorranggebiet Grundversorgung grenzt direkt dstlich an das Vorrang-
gebiet zentrenrelevante Sortimente an und wird durch die Anbieter
Penny und Rossmann gepragt. Das Standortumfeld ist dabei in stidlicher
Richtung durch Wohnbebauung gepragt. In ostlicher Richtung grenzt die
Innenstadt von Neuenstadt an.

2 Neuenstadt a. K. (HNO7)
GV 2
(Bahnweg)

Der Standortbereich nérdlich der Neuenstadter Innenstadt wird durch die
beiden Anbieter Edeka und Aldi gepragt. Dieser Standortbereich grenzt
direkt an die Innenstadt an, so dass hier ebenfalls die Voraussetzungen
zur Ausweisung als Vorranggebiet Grundversorgung vorliegen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — NEUENSTADT AM KOCHER

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - ILSFELD

Zentral6rtlicher Status Raumstruktur

Gemeinsames Doppelunterzentrum

lIsfeld lIsfeld / Beilstein

Randzone um Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- -
Standort Nahbereich Mittelbereich index Zentralitat
29.242
9.579 (Abstatt, Beilstein, - 110,4 -
Untergruppenbach)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 2 120 -1 -440
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 2 600 2 405
3= Bgcher, Sc‘hrellb- und.Sp|e|\./varen, Bastelartikel, 3 430 ) s
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 6 3900 3 7360
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro- 5 60 5 60
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 2 260 0 -580
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 2 135 1 -60
8= Gesamt 19 4.805 9 1.700

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

430 3.585

3.125
400

25
580

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — ILSFELD

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

! =eco00 []

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — ILSFELD

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — ILSFELD

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - ILSFELD

1 | llsfeld (HNO8) Durch die Entwicklung in den vergangenen Jahren mit dem Umbau
Z1 der Kelter und der Realisierung eines Geschaftshauses im westli-
chen Bereich des Ortskerns hat sich der Schwerpunkt innerhalb
des Vorranggebietes etwas in Richtung Westen verschoben. Vor
diesem Hintergrund wird dieser Standortbereich dem Vorrangge-
biet zentrenrelevante Sortimente zugeordnet.

Der von der Riicknahme betroffene Bereich ist ausschlieflich
durch Wohnlagen gepragt und auch perspektivisch nicht fir Ein-
zelhandelsnutzungen relevant. Vor diesem Hintergrund wird das
Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente im stdlichen Bereich
etwas verkleinert.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - ILSFELD

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl VK Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 1 3.300 1 800 - o 2 4.100
Gesamt 2 165 1| 3.300 1 800 1 680 5| 4945

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

|

1 a) J
Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)
W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — ILSFELD

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - ILSFELD

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

o . groRflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - ILSFELD

Nr. Yp?fmitup:]:\i/:ré:f;ng Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 lIsfeld (HNOS) Der Bereich grenzt direkt 6stlich an das Vorranggebiet zentrenrelevante
GV1 Sortimente an und wird entlang der Auensteiner StraRe i. W. durch
(Ost) Wohnlagen gepragt. Perspektivisch wird dieser Standortbereich durch die

geplante Umfahrung die Moglichkeit bieten, in integrierter Standortlage
direkt angrenzend an Wohnbebauung eine Versorgung sicherzustellen.

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - ILSFELD

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BEILSTEIN

Beilstein

ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Gemeinsames Doppelunterzentrum

lisfeld / Beilstein Randzone um Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- -
Standort Nahbereich Mittelbereich index Zentralitat
29.242
6.224 (Abstatt, llsfeld, - 118,5 -
Untergruppenbach)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 1 40 -2 -580
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - -1 -60
3= Bgcher, Sc‘hrellb- und.Sp|e|\./varen, Bastelartikel, 1 120 D) 180
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 6 920 3 200
Kinderartikel, Sportartikel
= ' E -
5 Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro 1 40 P 140
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 2 450 -1 -110
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 3 165 1 25
8= Gesamt 14 1.735 -10 -845
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
1 Betr 2 Betr 3 Betr 4 Betr 5 Betr 6 Betr 7 Betr 8 Betr

W \Vorranggebiet

sonstige integrierte Lage

M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BEILSTEIN

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

 =ec00® [

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BEILSTEIN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BEILSTEIN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:scnﬁiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BEILSTEIN

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 Beilstein (HNQ9) Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
Z1 wurde im stdlichen Bereich verkleinert. Dort wird ein Vorrang-
gebiet Grundversorgung ausgewiesen. Der sidliche Bereich ist
im Wesentlichen gepragt durch zwei Lebensmittelmarkte sowie
einen erganzenden Besatz im Getrankebereich. Perspektivisch
ist eine Konzentration des Einzelhandelsbesatzes im zentrenrele-
vanten Sortimentsbereich auf einen Kernbereich zu empfehlen,
so dass auch die GroRe des Vorranggebietes entsprechend redu-
ziert wird.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BEILSTEIN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl VK Anzahl VK

kleinflachig
grofflachig - - 1 1.450 1 1.100 -—- - 2 2.550
Gesamt - - 2| 1.930 1 1.100 - - 3 3.030

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BEILSTEIN

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BEILSTEIN

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BEILSTEIN

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

Beilstein (HN0O9) Im Vorranggebiet Grundversorgung Beilstein Stid sind ein moderner Le-
GV1 bensmittelvollsortimenter und ein Lebensmitteldiscounter vorhanden.
(Sud) Das Angebot wird hier erganzt durch einen Getrankemarkt. Der Standort

ist vollstandig von Wohnbebauung umgeben und grenzt direkt stdlich an
das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente an. Die Vorgaben zur
Ausweisung eines Vorranggebiets Grundversorgung werden erfullt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BEILSTEIN

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BRACKENHEIM

Stadt ZentralGrtlicher Status

Brackenheim Unterzentrum Randzone um Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- o
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index ’
19.196
- 80,2
16.086 (Cleebronn) 110,2

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Anzahl , Entwicklung 2000 — 2020
VKin m

Sortimentsgruppen

Betriebe Betriebe ’ VK in m?
1= Blumen 4 180 -390
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 1 100 1 100
3= Becher, Sc_hrel_b- und_Sp|e|yvaren, Bastelartikel, 3 450 P 110
Bilroorganisation, Zeitschriften
4= B.ekleldun.g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 14 6.770 3 3900
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro- 4 1,050 1 940

haushaltsartikel, Foto

6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 4 760 -3 -60
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten

7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 5 360 0 20

8= Gesamt 35 9.670 -5 2.740

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

| 5840 I | 8465

1VK 1Betr 2 Betr 3VK 3 Betr 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7 Betr 8 Betr

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BRACKENHEIM

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

! =eco00 []

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BRACKENHEIM

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BRACKENHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BRACKENHEIM

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 | Brackenheim (HN10) Das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente wurde insbesondere an
Z1 den Randern auf die tatsachlich vorliegende Bestandssituation verklei-
nert und an die Abgrenzung im kommunalen Einzelhandelskonzept an-
gepasst. Dabei entfielen im nérdlichen Bereich durch Wohnlagen ge-
pragte Standortbereiche sowie im 6stlichen Bereich ausschlief3lich ge-
werblich gepragte Standortbereiche. Auch im stdlichen Bereich des Vor-
ranggebietes entfallen Bereiche westlich der Georg-Kohl-StraRe, die
durch Wohnbebauung gepragt sind, sowie das Uberwiegend gewerblich
gepragte Umfeld sidlich der Georg-Kohl-StraRe zwischen Theodor-
Heuss-Stralle im Westen und AustrafRe im Osten. Auch im westlichen Be-
reich erfolgt eine geringfligige Verkleinerung des Vorranggebietes zen-
trenrelevante Sortimente. Dort wird aufgrund der Pragung des Standort-
bereichs ein Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen.

Gleiches gilt fur den Edeka-Bestandsstandort direkt nordlich des
Vorranggebietes zentrenrelevante Sortimente.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BRACKENHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl VK Anzahl

kleinflachig
grofRflachig o o 2 3.985 2 1.980 1 1.150 5 7.115
Gesamt — — 3| 4485 2| 1.980 2| 1770 7| 8235

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BRACKENHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BRACKENHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

o [ ) kleinflachig
9 . grofRflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

9 ‘ Drogeriemarkt in nicht

integrierter Lage
Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BRACKENHEIM

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Brackenheim (HN10) Direkt nordlich angrenzend an das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente
GV1 befindet sich ein moderner Edeka-Standort. Dieser wird in Richtung Westen
(Nord) und Stiden eingerahmt von Wohnbebauung, auch in Richtung Osten sind wei-

tere Wohnlagen vorzufinden. Der Standort erflllt damit die Voraussetzungen
zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung.

2 Brackenheim (HN10) Direkt westlich angrenzend an das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente
GV 2 ist ein Standortbereich vorzufinden, der durch Rewe, Aldi und einen Baumarkt
(Maulbronner Stralke) | gepragt ist. Im Umfeld sollen westlich dieses Standortbereichs weitere Wohn-
nutzungen entstehen. Unter Berlcksichtigung dieser Siedlungsentwicklung
wird der Standort als Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen. Derzeit
lduft hier ein Bebauungsplanverfahren.

3 Brackenheim (HN10) Im Ostlichen Bereich von Brackenheim befinden sich ausgedehnte Wohnlagen.
GV 3 Direkt 6stlich und nordlich an diese angrenzend wird ein Vorranggebiet Grund-
(Hausener Stralke) versorgung ausgewiesen, welches in zwei Richtungen an Wohnbebauung an-

grenzt und somit die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorranggebietes
Grundversorgung erfillt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BRACKENHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Bad Rappenau Unterzentrum Randzone um Verdichtungsraum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
21.650 29.351 - 104,6 84,3

(Kirchardt, Siegelsbach)
Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 2 130 -3 -150
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 1 490 1 490
3= Bgcher, SChFEI‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 3 195 1 55
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 1 4145 5 1535
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 4 135 ) 5
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 7 635 -1 295
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 5 270 -1 90
8= Gesamt 34 6.000 -8 2.200

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

490 195 4.145
240 5.430
105
255
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr
W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

 =ec00 []

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

Karte 2: I(DBie Ver’ae)ilung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhandelsgrofprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@  Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

Vorranggebiet Zentrenrelevant
o I e

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

1 | Bad Rappenau (HN11)

71

Ricknahme des Vorranggebiets
im ostlichen Bereich; Anpassung
ans kommunale Einzelhandels-
konzept im westlichen Bereich

Das Vorranggebiet wurde im ¢stlichen Bereich verkleinert, da dieser
im nordlichen Teil durch das Schulzentrum und im stdlichen Teil durch
Wohnbebauung gepragt ist. Eine Pragung als Handelsstandort ist dort
nicht vorhanden. Auch vor dem Hintergrund einer Konzentration des
zentrenrelevanten Handelsbesatzes auf einen Kern der Innenstadt
wird diese Verkleinerung des Vorranggebiets vorgeschlagen.

Eine Anpassung an die Abgrenzung des kommunalen Einzelhandels-
konzepts erfolgt im westlichen Bereich des Vorranggebiets.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl VK

kleinflachig
grolflachig o o 2 4.480 3 3.370 1 1.250 6 9.100
Gesamt — — 2| 4480 4| 4120 2| 1.750 8| 10.350

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
@  Betriebein integrierter Lage

@® Betriebein nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BAD RAPPENAU

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag ,VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
) kleinflachig

D grolflachig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

e . kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

. Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"”"” Zentrenrelevant

"”"” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD RAPPENAU

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Bad Rappenau (HN11) Direkt stidwestlich angrenzend an den bestehenden Stadtteil Zimmerhof
GV1 ist ein Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen. Dort soll ein Lebens-
(Zimmerhof) mitteldiscounter gemeinsam mit einer Erweiterung der Wohnbauflache

realisiert werden. Perspektivisch erfillt der Standort damit die Vorausset-
zungen einer zweiseitigen Anbindung an Wohnlagen und kann daher als
Vorranggebiet Grundversorgung ausgewiesen werden.

2 Bad Rappenau (HN11) Sudlich der Wimpfener StralRe wird direkt angrenzend an Wohnbebauung
GV 2 in Richtung Westen und Norden ein Vorranggebiet Grundversorgung aus-
(Wimpfener Stralke) gewiesen. Dieser erflllt die Kriterien einer beidseitigen Integration in

Wohnlagen.

nicht beriicksichtigte Standorte

A Standort Kaufland, Netto, Der Gewerbegebietsstandort Kaufland, Netto, Raiffeisenmarkt ist stadte-
Raiffeisenmarkt baulich als nicht-integriert zu beurteilen und erfillt die Voraussetzungen

des Plansatzes 3.3.7.2 LEP Baden-Wirttemberg nicht.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BAD RAPPENAU

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende
"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""" Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - EPPINGEN

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Eppingen Unterzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- o
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index ’
22.024 29.875 - 100,7 84,7

(Gemmingen, Ittlingen)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Anzahl , Entwicklung 2000 — 2020
VKin m

Sortimentsgruppen

Betriebe Betriebe ’ VK in m?
1= Blumen 3 495 -2.975
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 2 450 2 450

3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,

-1 1
Bilroorganisation, Zeitschriften > 285 65
4= B.ekleldun.g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 1 5090 12 1545
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro- 4 341 8 569

haushaltsartikel, Foto

6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 5 265 -5 -505
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten

7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 7 540 0 220

8= Gesamt 38 7.766 -30 -1.669

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

5.090
6.896

1VK 1Betr 2 Betr 3VK 3 Betr 4 Betr 5Betr 6VK 6Betr 7 Betr 8 Betr

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — EPPINGEN

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

! =eco00 []

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — EPPINGEN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — EPPINGEN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - EPPINGEN

Anderung

Begriindung fiir Anderung

1 | Eppingen (HN12)
Z1

Ricknahme des Vorranggebiets zentrenrelevante Sortimente im westlichen
Bereich. Dieser Standortbereich ist durch Betriebe des Lebensmitteleinzel-
handels gepragt und wird perspektivisch als Vorranggebiet Grundversor-
gung ausgewiesen. Ebenfalls entfallen die Flachen sidlich der Bahngleise.
Hier ist aufgrund der Barrierewirkung keine weitere Ausdehnung des Vor-
ranggebietes zentrenrelevante Sortimente notwendig. Das Vorranggebiet
zentrenrelevante Sortimente konzentriert sich dabei auf den Innenstadtbe-
reich von Eppingen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - EPPINGEN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 2 5.700 2 2.350 - o 4 8.050
Gesamt 1 100 3| 6.300 3| 3.000 1 700 8| 10.100

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — EPPINGEN

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - EPPINGEN

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

(1) A

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Drogeriemarkt in integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - EPPINGEN

Nr. Yp?fmitup:]:\i/:ré:f;ng Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Eppingen (HN12) Direkt westlich des Vorranggebietes zentrenrelevante Sortimente befin-
GV1 det sich ein Standortbereich, der durch Lebensmittelbetriebe gepragt ist
(West) und direkt an Wohnlagen in Richtung Westen und Stiden sowie in Rich-

tung Osten an die Innenstadt angrenzt. Die Voraussetzungen zur Auswei-
sung eines Vorranggebietes Grundversorgung werden am Standort erfillt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - EPPINGEN

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OHRINGEN

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Ohringen Mittelzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
35.816 58.014
. 144,0
24925 (Zweiflingen, Pfedelbach) (Ohringen) 1021

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 5 340 2 -40
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 2 1.190 2 1.190
3= Bgcher, SChFEI‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 5 1380 ) 200
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 37 11.420 73 6.265
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 12 ) 615 3 035
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 13 3.585 4 -2.145
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 14 785 14 785
8= Gesamt 83 21.315 55 4.220

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

. . .
S 11.49
2.485
2230

1.260
5125 I go5s
1VK 1Betr 2Betr 3VK 3 Betr 4 Betr 5 Betr 6 Betr 7 Betr 8 Betr
W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — OHRINGEN

Karte 1: Nah- bzw. Mittelbereich

Legende

Nahbereich

Mittelbereich

Oberzentrum

Mittelzentrum
Unterzentrum

Bayern

Kleinzentrum

Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00® [|[]

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — OHRINGEN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — OHRINGEN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OHRINGEN

1 | Ohringen (KUNO1) Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
Z1 wurde in den Randbereichen verkleinert. Dort ist aktuell kein pra-
Ricknahme des Vorranggebiets in | gender zentrenrelevanter Einzelhandelsbesatz vorhanden. Die Ana-
den Randbereichen lyse der Bestandsdaten zeigt deutlich, dass die zentrenrelevanten

Einzelhandelsbetriebe sich im Kern auf den Altstadtbereich konzent-
rieren. Auch im Sinne einer notwendigen Konzentration des zentren-
relevanten Einzelhandelsbesatzes auf einen Kernbereich zur Schaf-
fung eines kompakten Zentrums ist die GréRRe des Vorranggebietes
in den Randbereichen zu reduzieren.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OHRINGEN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 2 5.600 4 4.320 - o 6 9.920
Gesamt — — 3| 6.100 5| 5.060 2| 1.080 10| 12.240

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — OHRINGEN

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — OHRINGEN

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

a [ ) kleinflachig
A . grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OHRINGEN

VRG Grundversorgung . . .
T, o i [T Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 ECrllngen (KUNO1) Nordlich der Innenstadt werden angrenzende Bereiche in das Vorrangge-
(Nordstadt) biet Grundversorgung aufgenommen.

2 | Ohringen (KUNO1) Im Bereich der Haller StraRRe befindet sich ein Lidl-Lebensmitteldiscoun-
GV 2 ter, der eine Versorgungsfunktion fir den Bereich 6stlich der Innenstadt
(Haller StraRe) und das Wohngebiet Limespark sichert. Die Abgrenzung orientiert sich da-

bei zum einen am Bestand und an ggf. vorhandenen angrenzenden Fla-
chen, die die Kriterien der Abgrenzung des Vorranggebietes Grundversor-
gung erflllen.

3 | Ohringen (KUNO1) Dort ist in integrierter Standortlage ein Aldi-Lebensmitteldiscounter vor-
GV 3 handen, der gemeinsam mit einem Naturkostladen eine Versorgung fir
(Cappel) den Stadtteil Cappel und das nordlich angrenzende fulllaufig angebun-

dene Wohngebiet Limespark sicherstellt. Der Standort erflllt durch die
Lage direkt angrenzend an Wohnlagen in Richtung Osten, Norden und Su-
den die Kriterien zur Ausweisung als Vorranggebiet Grundversorgung.

A | O-Center Der Standort O-Center und dessen Umfeld sind als stddtebaulich nicht-
integriert zu bewerten. Eine Vorranggebietsfestlegung ist daher nicht
moglich.
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Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - KUNZELSAU

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Kinzelsau Mittelzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
54.751
15.389 20'$65 - 102,4 145,5
(Ingelfingen) (Kunzelsau)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 2 60 2 60
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - o o o
3= Bgcher, SChFEI‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, ) 110 ) 110
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 17 3725 16 2725
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 5 1,330 4 830
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 7 1.425 5 -1.375
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 8 330 8 330
8= Gesamt 41 6.980 37 2.680

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

2.100

1.100

110 1.425 330

4.850

200

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — KUNZELSAU

Karte 1: Nah- bzw. Mittelbereich

Legende

Nahbereich

Mittelbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00® [|[]

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — KUNZELSAU

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — KUNZELSAU

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2022

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - KUNZELSAU

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 | Kiunzelsau (KUNO2) Das Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe wurde
Z1 im westlichen Bereich deutlich verkleinert. Die Riicknahme orientiert
sich am kommunalen Einzelhandelskonzept. Auch im Sinne einer not-
wendigen Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandelsbesatzes
auf einen Kernbereich zur Schaffung eines kompakten Zentrums ist die
Grofke des Vorranggebiets zu reduzieren.
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FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl

kleinflachig
grofRflachig o o 2 4.990 2 2.500 - o 4 7.490
Gesamt — — 2| 4990 3| 3.290 1 430 6| 8710

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — KUNZELSAU

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — KUNZELSAU

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

o Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

A . grolflachig

@ A

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Drogeriemarkt in integrierter Lage

Vorranggebiet
9 """" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - KUNZELSAU

VRG Grundversorgung . . .
T, o i [T Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1

Kiinzelsau (KUNO2)
GV 1
(Mitte)

Direkt westlich angrenzend an das Vorranggebiet zentrenrelevante Sorti-
mente wird ein Vorranggebiet fiir Grundversorgung ausgewiesen, wel-
ches in Richtung Westen in etwa bis auf Hohe des Verlaufs der Stuttgarter
StraRe und in Richtung Norden in den Bereich der Oberamteistrafle sowie
im weiteren Verlauf in Richtung Norden bis auf Héhe des Areals nordlich
der LindenstralRe heranreicht.

In diesem Bereich ist derzeit bereits ein pragender Besatz im Lebensmit-
teleinzelhandel vorhanden, perspektivisch wird sich hier durch die Ansied-
lung eines weiteren Vollsortimenters eine Angebotsarrondierung erge-
ben.

Kiinzelsau (KUNO2)

GV 2
(Gaisbach)

Im Stadtteil Gaisbach wird ein Vorranggebiet fir Grundversorgung festge-
legt. In diesem Bereich befindet sich mit Aldi der Versorgungsschwer-
punkt far die in Hohenlage stdlich des Kochertals gelegenen Kiinzelsauer
Stadtteile. Der Standort ist in alle Richtungen von Wohnbebauung umge-
ben und erflllt damit die Kriterien zur Ausweisung eines Vorranggebietes
Grundversorgung.

Kiinzelsau (KUNO3)

GV 3
(Talacker)

Eine Ansiedlung im Bereich des Mix-Marktes erscheint denkbar. Die Vo-
raussetzungen an Plansatz 3.3.7.2 LEP ist durch den Anschluss an Wohn-
bebauung gegeben.

nicht berlcksichtigte Standorte

A | Hellas-StraRe Der Gewerbegebietsstandort in der Hellas-StraRe ist stadtebaulich als
nicht-integriert zu beurteilen und erfillt die Voraussetzungen des Plansat-
zes 3.3.7.2 LEP Baden-Wirttemberg nicht.

B | Gewerbegebiet Wiirzburger | Der Gewerbegebietsstandort in der Wiirzburger Strafe ist stadtebaulich

Stralle

als nicht-integriert zu beurteilen und erflllt die Voraussetzungen des
Plansatzes 3.3.7.2 LEP Baden-Wirttemberg nicht.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — KUNZELSAU

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - KRAUTHEIM

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Gemeinsames Doppelunterzentrum
Krautheim / Dérzbach

Krautheim Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- s
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
7.131
4.640 (Dorzbach) 1

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen ATl
grupp Betriebe .
Betriebe
1= Blumen -1 -50
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - - -
3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel, N N 1 70
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 5 270 3 .80
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro- N N . .
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- - - -4 -510
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 1 20 - -10
8= Gesamt 3 290 -9 -720
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
270 20 290

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — KRAUTHEIM

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — KRAUTHEIM

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — KRAUTHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - KRAUTHEIM

Anderung Begriindung fiir Anderung
1 | Krautheim (KUNO3) Im Tal sind mehrere potenzielle Entwicklungsflachen vorhanden, an
Z1 denen die Stadt derzeit konkret arbeitet. Das Vorranggebiet wurde

in Richtung Stidwesten und Nordosten soweit ausgedehnt, wie es
Plansatz 3.3.7.2 LEP ermoglicht.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - KRAUTHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl

kleinflachig
groRflichig 1| 1.090 1 1.090
Gesamt - - 1 360 2| 1.750 - - 3| 2110

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

0
360
Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)
W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — KRAUTHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — KRAUTHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - KRAUTHEIM

Begriindung flr Ausweisung als VRG

Es werden keine Vorranggebiete Grundversorgung ausgewiesen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — KRAUTHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - DORZBACH

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Dérzbach Gemeinsames Doppelunterzentrum
Krautheim / Dérzbach

Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- -
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
7.131
2.491 (Krautheim) 97,9

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen ATl
grupp Betriebe .
Betriebe
1= Blumen --- - -1 -80
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - - -
3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,
. L . ) 1 60 --- 10
Blroorganisation, Zeitschriften
4= Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Baby- und
_ _ . -2 -220
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 1 20 1 20
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- - - -5 -310
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 1 70 1 70
8= Gesamt 3 170 -6 -490

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

130

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — DORZBACH

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum

Mittelzentrum
Unterzentrum

Bayern

Kleinzentrum

Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — DORZBACH

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — DORZBACH

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - DORZBACH

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 | Dérzbach (KUNO4) Das Vorranggebiet zentrenrelevanter Einzelhandel wird in
Z1 Richtung Westen ausgedehnt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - DORZBACH

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Ké:itr:iee::l Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig - - - - - - — — — -
grofflachig - - 1 1.250 - - -—- - 1 1.250
Gesamt - - 1| 1.250 - - -— - 1| 1.250

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — DORZBACH

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — DORZBACH

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - DORZBACH

Begriindung flr Ausweisung als VRG

werden nicht ausgewiesen. Bei dem bestehenden Versorgungsstandort handelt es sich um eine Ortsrandlage,
die als stadtebaulich nicht integriert zu beurteilen ist.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — DORZBACH

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — SCHWABISCH HALL

Stadt ZentralGrtlicher Status

Schwaébisch Hall Mittelzentrum Verdichtungsbereich im landlichen Raum

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
o9 110.160
40.679 (Michelbach an der Bilz, 103,8 137,7

) (Schwaébisch Hall)
Michelfeld, Rosengarten)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FO ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Sortimentsgruppen

Anzahl e Entwicklung 2000 — 2020
VKin m
395

Sl Betriebe VK in m?
1= Blumen 6 -11 -390
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 1 530 -3 -130
3= Bgcher, SChFEI-b- und_SpleIwaren, Bastelartikel, 13 7 640 5 5
Bilroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 50 13.995 9 1.960
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro- 9 4,400 13 650
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehoér (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 15 3.950 -14 -1.175
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 25 1.330 6 160
8= Gesamt 119 27.240 -49 -170

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

S0 ]

100 |

1.200

5.930

530

2.405 12.68 3.500

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHWABISCH HALL

Karte 1: Nah- bzw. Mittelbereich

Legende

Nahbereich

Mittelbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum

Bayern

Kleinzentrum

=e00@ [H:I

Grundzentrum (Bayern)

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHWABISCH HALL

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHWABISCH HALL

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — SCHWABISCH HALL

1 | Schwabisch Hall (SHA01) Das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente wurde im nordlichen
z1 Bereich deutlich verkleinert. Dort ist aktuell kein zentrenrelevanter
Einzelhandelsbesatz vorhanden. Auch der Bereich stidwestlich des Ko-
chers ist nicht mehr durch zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
und erganzenden Handels- und Dienstleistungsbesatz gepragt.

Die Analyse der Bestandsdaten zeigt deutlich, dass sich die zentrenre-
levanten Einzelhandelsbetriebe im Kern auf den Altstadtbereich kon-
zentrieren. Auch i. S. einer notwendigen Konzentration des zentrenre-
levanten Einzelhandelsbesatzes auf einen Kernbereich zur Schaffung
eines kompakten Zentrums ist die GrolRe des Vorranggebietes zu redu-
zieren.

Das Vorranggebiet Z 1 ist durch den Kocher in zwei Teile unterteilt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — SCHWABISCH HALL

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl

kleinflachig
grofRflachig o o 41 14.050 4 4.410 1 1.200 9] 19.660
Gesamt 3 320 10| 17.240 5| 5.050 2| 1920 20| 24.530

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

S 200 .

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHWABISCH HALL

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHWABISCH HALL

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

o e [ ) kleinflachig

. grolflachig

9 A Drogeriemarkt in integrierter Lage
e B ' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
6 """" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — SCHWABISCH HALL

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Schwaébisch Hall, (SHAO1) Direkt nordlich angrenzend an den Innenstadtbereich wird ein Bereich
GV1 ausgewiesen, der perspektivisch fir Betriebe der Grundversorgung rele-
(Innenstadt Nord) vant ist. Dieser Standort zeichnet sich durch seine zentrale Lage aus.

Das Vorranggebiet GV 1 ist durch den Kocher in zwei Teile unterteilt.

2 Schwabisch Hall, (SHAO1) Sudlich des Altstadtbereichs erstreckt sich in Tallage bis zum Bahnhof

GV 2 Schwabisch Hall ein Bereich, der perspektivisch fir eine Versorgung im
(Innenstadt Sud) Grundversorgungsbereich zur Verfligung steht. Auch dieser Standortbe-
reich verflgt Gber eine gute Erreichbarkeit und eine zentrale Lage, so dass
die Kriterien zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung er-

fullt werden.

3 Schwabisch Hall, (SHA01) Der Standortbereich wird derzeit durch eine Tankstelle direkt angrenzend
GV 3 an Wohnbebauung gepragt. Perspektivisch kénnen sich hier ggf. Moglich-
(Tankstelle) keiten zur Sicherstellung einer Versorgung ergeben. Die Kriterien zur Aus-

weisung eines Vorranggebietes Grundversorgung werden hier erfillt.

4 Schwaébisch Hall, (SHA01) Der Standortbereich wird derzeit durch einen Bestandsstandort von
GV 4 Norma und einem Getrankemarkt gepragt. Dartiber hinaus zeichnet sich
(Crailsheimer StraRe) der Standort durch direkt angrenzende Wohnbebauung aus. Vor diesem

Hintergrund wird dieser Standortbereich als Vorranggebiet Grundversor-
gung ausgewiesen.

5 Schwabisch Hall, (SHA01) Der Standortbereich ist stidlich der BihlertalstrafRe durch den Bestands-
GV 5 standort von Lidl gepragt. Dieser befindet sich direkt angrenzend an
(Hessental) Wohnbebauung und erfillt damit die Voraussetzungen zur Ausweisung

als Vorranggebiet Grundversorgung. Der Bereich nordlich der Bihlertal-
straflRe ist derzeit unbebaut. Dort soll perspektivisch Wohnbebauung reali-
siert werden. Unter Berlcksichtigung des Abschlusses eines raumordneri-
schen Vertrages zur perspektivischen Siedlungsentwicklung kann dieser
Standortbereich ebenfalls als Vorranggebiet Grundversorgung ausgewie-
sen werden.

6 Schwaébisch Hall, (SHAO01) Der Standortbereich wird derzeit durch einen Getrankemarkt gepragt. Es
GV o6 sind weitere Flachen im Umfeld vorhanden. Der Standort zeichnet sich
(Einkornstralie) dabei durch seine direkt an Wohnlagen angrenzende Lage aus, so dass
hier die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grund-
versorgung erfullt werden.

Nicht berlcksichtigte Standorte

A Standort Kerz Der Standort Kerz ist als autokundenorientierter Standort im Gewerbege-

biet ohne Anschluss an Wohnbebauung zu bewerten, weshalb die Voraus-
setzungen fir die Festlegung eines Vorranggebiets Grundversorgung feh-

len

B Kaufland, Raiffeisenstralle Der Standort ist als autokundenorientierter Standort im Gewerbegebiet
ohne Anschluss an Wohnbebauung zu bewerten, weshalb die Vorausset-
zungen fur die Festlegung eines Vorranggebiets Grundversorgung fehlen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — SCHWABISCH HALL

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende
"""" Vorranggebiet

Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

Zentral6rtlicher Status

Crailsheim Mittelzentrum Verdichtungsbereich im landlichen Raum

Einwohner Einwohner Nah- Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort bereich Mittelbereich index
48.314 87 700
34.661 (Frankenhardt, Satteldorf, G 100,3 140,3
) (Crailsheim)
Stimpfach)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FO ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Sortimentsgruppen

Anzahl e Entwicklung 2000 — 2020
VKin m

Sl Betriebe VK in m?
1= Blumen 8 380 -8 =770
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 2 730 -1 540
3= Bgcher, SChFEI-b- und_SpleIwaren, Bastelartikel, 6 1570 3 360
Bilroorganisation, Zeitschriften

4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 30 18.065 91 8.005
Kinderartikel, Sportartikel

5= Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro- 9 5110 5 530
haushaltsartikel, Foto

6= Einrichtungszubehoér (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 9 2.590 -7 -5.060
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten

7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 16 875 6 455

8= Gesamt 80 26.320 -39 3.500

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

3 100
6.180
1.600
815
12.17
14.780
480
1VK 1Betr 2 Betr 3 Betr 4 Betr 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr
W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

Karte 1: Nah- bzw. Mittelbereich

Legende

Nahbereich

Mittelbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum

Bayern

Kleinzentrum

=e00@ [H:I

Grundzentrum (Bayern)

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

1 | Crailsheim (SHA02)

Z1

Ricknahme des Vorranggebietes
im ostlichen Bereich

Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
wurde im 6stlichen Bereich verkleinert. Der Abgrenzungsvorschlag
orientiert sich hier deutlich starker an den Bestands- und Bebau-
ungsstrukturen und konzentriert sich damit im Kern auf den Innen-
stadtbereich von Crailsheim. Auch i. S. einer notwendigen Konzent-
ration des zentrenrelevanten Einzelhandelsbesatzes auf einen Kern-
bereich zur Schaffung eines kompakten Zentrums ist die GréRe des
Vorranggebiets zu reduzieren.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 3 9.800 7 6.830 - o 10| 16.630
Gesamt — — 5| 10.770 8| 7.600 2| 1.340 15| 19.710

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

000 | .
Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

e 9 Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Crailsheim (SHA02) Westlich des Bahnhofs ist ein Entwicklungsbereich direkt angrenzend an
GV1 Wohnbebauung vorzufinden. Dort bestehen Planungen fir eine stadte-
(Bahnhof) bauliche Aufwertung; ebenfalls ist dort im nérdlichen Bereich mit Netto

ein Lebensmittelmarkt im Bestand vorhanden. Dieser Standortbereich er-
flllt die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grund-
versorgung durch die direkt angrenzende Wohnbebauung.

2 Crailsheim (SHA02) Sudlich der Haller Strale befindet sich mit Lidl und einem Getrankemarkt
GV 2 ein wichtiger Nahversorgungsstandort fur die angrenzenden Stadtquar-
(Haller Stralke) tiere, welche in Richtung Stiden direkt angrenzen. Die Voraussetzungen

zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung werden hier er-
fullt.

3 Crailsheim (SHA02) Der im 6stlichen Bereich von Crailsheim gelegene Versorgungsstandort
GV 3 wird in zwei Richtungen durch Wohnbebauung eingerahmt und erfillt
(Schoneblrgstralke) damit die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grund-

versorgung. Dort sind Kaufland und Penny sowie ein ergédnzendes Ange-
bot im Bereich Getranke vorzufinden.

4 Crailsheim (SHA02) Das Vorranggebiet umfasst den Bestandsstandort von Lidl im Kreuzungs-
GV 4 bereich der Dr.-Bareilles-Strafse mit der Ellwanger Strafie sowie westlich
(Dr.-Bareilles-StraRe) daran angrenzend vorhandene Flachen. Der Standort zeichnet sich durch

seine Lage zwischen zwei dicht bebauten Wohngebieten aus und tGber-
nimmt am Standort eine wichtige Versorgungsfunktion. Weitere Flachen
sind entlang der Ellwanger StraRRe ebenfalls vorhanden.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - CRAILSHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Zentral6rtlicher Status Raumstruktur

Gemeinsames Doppelunterzentrum

Landlicher R i Si
Buhlertann / Obersontheim andiicher Raum Im engeren sinne

BuUhlertann

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- -
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
3.068 10459 --- 97,4 -

(Obersontheim, Bihlerzell)
Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Anzahl Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen . I E—

1= Blumen 1 40 -4 -210

2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel — — - .

3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,
Bilroorganisation, Zeitschriften

4= Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Baby- und
Kinderartikel, Sportartikel

5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-
haushaltsartikel, Foto

6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- -—- - -1 -50
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten

2 -100

-1 -50

7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien - — - -

8= Gesamt 1 40 -8 -410

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

40

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Anderung Gerabronn (SHA06) Z01) Begriindung fiir Anderung

1 Buhlertann (SHAO3) Bei den grundsatzlichen Einzelhandelsstrukturen in
Z1 Bihlertann haben sich keine Anderungen ergeben. Vor
diesem Hintergrund wird das Vorranggebiet fir zen-
trenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte unverandert
Ubernommen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kézitr:ieell:-;? Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig - - --- - --- - --- - - ---
grolflachig - - = - 1 830 - - 1 830
Gesamt — — — — 1 830 — — 1 830

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W \Vorranggebiet M sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

. grolflachig

2 A

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Drogeriemarkt in integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Bihlertann (SHAO3) Das Vorranggebiet Grundversorgung Ellwanger StraRe schliel3t sich direkt
GV1 Ostlich an den Ortskern von Bihlertann an. Dort liegt mit Netto ein wichti-
(Ellwanger StralRe) ger Nahversorger. Die Kriterien zur Ausweisung eines VVorranggebietes

Grundversorgung werden durch die integrierte Lage erfullt.

2 Bihlertann (SHAO03) Das Vorranggebiet Grundversorgung Haller StraRRe schlief3t sich direkt
GV 2 westlich an den Ortskern an. Dort ist im Kreuzungsbereich Obersonthei-
(Haller StraRe) mer StraRe / Haller StralRe die Realisierung eines Lebensmittelvollsorti-

menters vorgesehen. Der Standort ist als integrierter Standort zu bewer-
ten, so dass auch hier die Voraussetzung zur Ausweisung als Vorrangge-
biet Grundversorgung vorliegt.

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BUHLERTANN

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

Zentral6rtlicher Status Raumstruktur

Gemeinsames Doppelunterzentrum

Landlicher R i Si
Buhlertann / Obersontheim andlicher Raum Im engeren sinne

Obersontheim

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- -
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
5.350 10459 --- 99,0 -

(BUhlertann, Buhlerzell)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen ATl
grupp Betriebe .
Betriebe
1= Blumen 1 30 - -20
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - - -
3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,
. - . . 1 65 -15
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 5 300 P 170
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-
. 3 -80
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- - - -3 -300
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 2 65 1 -25
8= Gesamt 6 960 -7 -270

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

450
450
0
65 65
510
350

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

VRG Grundversorgung . . .
Nr. (Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG
1 Obersontheim (SHA04) An der Abgrenzung des Vorranggebietes zentrenrelevante Sortimente

Z1 wurden keine Veranderungen vorgenommen. Im dortigen Gebiet befindet
sich auch weiterhin der Ortskern von Obersontheim und ein Uberwiegend
kleinteiliger Einzelhandelsbesatz. Dort ist auch ein Schwerpunkt des zen-
trenrelevanten Einzelhandelsbesatzes (10 von 12 Betrieben) lokalisiert.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl VK Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 1 1.400 2 1.600 - o 3 3.000
Gesamt — — 1, 1.400 2| 1.600 1 600 4| 3.600

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)
W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

Keine Ausweisung von Vorranggebieten Grundversorgung.

Nicht berlcksichtigte Standorte

A Gewerbegebiet Stockdcker | Es handelt sich um einen autokundenorientierten Standort im Gewerbe-
gebiet ohne Anschluss an Wohnbebauung, weshalb die Voraussetzungen
fir die Festlegung eines Vorranggebietes Grundversorgung fehlen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - OBERSONTHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GAILDORF

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Gaildorf Unterzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne
Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- o
. ) Zentralitdt
Standort Nahbereich Mittelbereich index
21.229
12.147 (Fichtenberg, Oberrot, - 94,2 105,3

Sulzbach-Laufen)
Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FO ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Sortimentsgruppen

Anzahl e Entwicklung 2000 — 2020
VKin m
60

Sl Betriebe VK in m?
1= Blumen 1 -6 -560
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - -1 -100
3= Bgcher, SChFEI-b- und_SpleIwaren, Bastelartikel, 6 405 1 35
Bilroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 13 3530 3 1.220
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronlk, Computer, Elektro- 4 200 5 320
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehoér (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 4 550 -5 -790
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 4 180 1 0
8= Gesamt 32 4.925 -23 -515

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

405 200 180
3.915
3 VK 5VK 7 VK

3Betr 4VK 4 Betr 7 Betr 8VK 8 Betr
W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage

100
5Betr 6VK

1VK 1Betr 2VK 2Betr 6 Betr
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GAILDORF

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum

Mittelzentrum
Unterzentrum

Bayern

Kleinzentrum

Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GAILDORF

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GAILDORF

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GAILDORF

1 | Gaildorf (SHAQS) In der derzeit geltenden Abgrenzung erstreckt sich das Vorrangge-
71 biet weit in Richtung der Bahnhofstrale und umfasst dartiber hinaus
ebenfalls den aktuellen Standort von Lidl. In diesem Bereich werden
die Kriterien fir die Abgrenzung eines Vorranggebietes zentrenrele-
vante Sortimente nicht mehr erfillt. Gleiches gilt fir den Bereich
stdlich der Gartenstrale (aktuell Rewe und Sonderpostenmarkt)
und im 6stlichen Bereich des Vorranggebietes (Beschrankung auf be-
stehendes Fachmarktzentrum).

Der Schwerpunkt des Besatzes im zentrenrelevanten Einzelhandel
befindet sich allerdings im Bereich des Stadtzentrums. Hier soll
durch eine Verringerung der Flache des Vorranggebiets fiir zentren-
relevante Sortimente eine Konzentration auf den Kernbereich des
Zentrums gelegt werden. Die vorhandenen Bestandstandorte, die
insbesondere dem Lebensmittelbereich zuzuordnen sind, werden
perspektivisch als Vorranggebiete Grundversorgung ausgewiesen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GAILDORF

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl

kleinflachig
grofRflachig o o 2 2.380 2 2.290 - o 4 4.670
Gesamt — — 2| 2380 3| 3.010 2| 1340 7| 6.730

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GAILDORF

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GAILDORF

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

o . grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

9 ' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung
Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GAILDORF

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Gaildorf (SHAO5)
GV 1
(Mitte)

Der Bereich entlang der BahnhofstraRRe wird durch den Bestandsstandort
von Norma sowie durch den aktuellen Standort von Edeka mit Getranke-
markt gepragt. Dieser Standortbereich schliefSt sich direkt westlich an das
bestehende Vorranggebiet an und erfillt die Voraussetzungen fir die
Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung.

2 Gaildorf (SHAO5)
GV 2
(West)

Der Standort wird durch den Lebensmitteldiscounter Lidl und einen groR-
flachigen Bekleidungsanbieter gepragt. Der Standort zeichnet sich hierbei
durch seine vollstandig integrierte Lage umrahmt durch Wohnquartiere
aus. Daher wird dieser Standort als Vorranggebiet Grundversorgung und
entsprechende Flachen im stdlichen Bereich des Standortes ausgewiesen.
Der nordliche Teil des Vorranggebiets soll perspektivisch durch den verla-
gerten Edeka-Lebensmittelvollsortimenter genutzt werden. Perspektivisch
wird Wohnbebauung an den Standort angrenzen. Ein Bebauungsplan be-
findet sich in Aufstellung.

3 Gaildorf (SHAO5)
GV 3
(Paul-Stephan-Park)

Das Vorranggebiet wird derzeit durch den Bestandsstandort von Rewe ge-
pragt, welcher in Richtung Osten verlagert werden soll. Auch perspekti-
visch kann somit der Standortbereich eine wichtige Versorgungsfunktion
flr die Richtung Stiden und Westen angrenzenden Wohnlagen Gberneh-
men. Der Standort erfiillt damit die Voraussetzungen zur Ausweisung als
Vorranggebiet Grundversorgung.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GAILDORF

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GERABRONN

ZentralGrtlicher Status

Raumstruktur

Gerabronn

Unterzentrum

Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- -
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
6.179
4297 (Langenburg) 93,1

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bes

tand bei zentrenrelevanten Sortimenten

(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 2 340 -1 280
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - o o
3= Bgcher, Schrel.b— und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 1 0 5 10
Blroorganisation, Zeitschriften
4= Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Baby- und . -
. . . -3 -60
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro- - -
) -4 -80
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 1 50 -2 -10
lan / Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien o o -1 -20
8= Gesamt 4 440 -13 100
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
50 50
360
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet

sonstige integrierte Lage

M nicht integrierte Lage

info

@gma.biz / www.gma.biz



GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Bayern

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Anderung Gerabronn (SHA06) Z01) Begriindung fiir Anderung

1 | Gerabronn (SHAO6) Das Vorranggebiet wurde im nordlichen Bereich ge-
71 ringflgig reduziert und auf den aktuellen Besatz be-
grenzt. Der Bereich stdlich der HauptstraRe wurde
ebenfalls aus dem Vorranggebiet herausgenommen
und in diesem Bereich ein Vorranggebiet Grundversor-
gung ausgewiesen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GERABRONN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kézitl:ieell:-;? Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig - - - - - - — — — -
grofflachig - - 1 900 1 800 -—- - 2 1.700
Gesamt -—- -—- 1 900 1 800 — - 2 1.700

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W \Vorranggebiet M sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

(1) A

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Drogeriemarkt in integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Nr. Yp?fmitup:]:\i/:ré:f;ng Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Gerabronn (SHA06) Am Standort Haller StraRe ist mit dem Edeka-Markt und Penny sowie ei-
GV1 nem erganzenden Einzelhandelsbesatz der Versorgungsschwerpunkt von
(Haller Strafe) Gerabronn vorhanden. Der Standort soll durch eine Modernisierung der

vorhandenen Anbieter weiter gesichert werden. Vor diesem Hintergrund
wird fur diesen in Wohnlagen eingebetteten Standort ein Vorranggebiet
Grundversorgung ausgewiesen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - GERABRONN

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Zentral6rtlicher Status Raumstruktur

Gemeinsames Doppelunterzentrum
Blaufelden / Schrozberg

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- o
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index

5.298 11.095 - 105,1 -

Blaufelden Landlicher Raum im engeren Sinne

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

Anzahl

Sortimentsgruppen . VK in m?
EETEEe Betriebe VK in m?
-1 -20

1= Blumen 1 280

2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - . .

3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,

1 2

Bilroorganisation, Zeitschriften €0 0

4= B.ekleldun‘g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und ) 550 1 370
Kinderartikel, Sportartikel

5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro- 3 140 . 20

haushaltsartikel, Foto

6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 2 150 -—- -200
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten

7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 1 65 -—- 15

8= Gesamt 10 1.245 -2 165

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

| | | | 1105

1 Betr 2 Betr 3 Betr 4 Betr 5 Betr 6 Betr 7 Betr 8 Betr

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Bayern

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:scnﬁiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Blaufelden (SHA07) Das Vorranggebiet umfasst den Ortskern. Das Vorranggebiet wird in Rich-
Z1 tung Norden etwas erweitert, damit der Bereich zwischen Kaiserstrafie
(Ortskern) und Bahnhof fir Einzelhandelsansiedlungen zur Verfligung steht.

2 Blaufelden (SHAO7) Das Vorranggebiet wurde im Zuge der 14. Anderung des Regionalplans im
7?2 Jahr 2016 festgelegt. Eine Anderung des Zuschnitts wird nicht vorgenom-
(Rothenburger Strafe) men.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl

kleinflachig
grofflachig - - 1 1.400 1 800 -—- - 2 2.200
Gesamt 1 75 1| 1400 2 1.550 1 670 5| 3.695

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Nr. Yp?fmitup:]:\i/:ré:f;ng Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Blaufelden (SHA07) Der Standort befindet sich stidlich des Vorranggebietes fir zentren-
GV1 relevante Sortimente und wird sowohl in Richtung Westen wie auch Os-
(Langenburger Strafe) ten durch Wohnbebauung begrenzt. Es liegen somit die Voraussetzungen

zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung vor.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - BLAUFELDEN

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Gemeinsames Doppelunterzentrum
Blaufelden / Schrozberg

Schrozberg Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- Zentralitit

Standort Nahbereich Mittelbereich index

5.797 11.095 - 95,2 -

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Anzahl Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen . i
EETEEe Betriebe VK in m?

1= Blumen 1 200 - 160

2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel

3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,

1 1 -1

Bilroorganisation, Zeitschriften 00 00

4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 3 1515 5 955
Kinderartikel, Sportartikel

5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro- 3 130 N 70

haushaltsartikel, Foto

6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 5 265 -1 -25
lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten

7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 2 75 1 55

8= Gesamt 15 2.385 -5 1.115

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

1 Betr 2 Betr 3Betr 4VK 4 Betr 5Betr 6VK 6Betr 7 Betr 8 Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

Karte 1: Nah- bzw. Mittelbereich

Legende

Nahbereich

Bayern

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

0 """” Vorranggebiet Zentrenrelevant

(Vorschlag)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

1 | Schrozberg (SHAOS8) Nordlich der Bahngleise befinden sich ein Edeka-Markt und ein Raiffei-
Z1 senmarkt. Auch perspektivisch wird dieser Standortbereich vorwie-
gend durch Angebote der Grundversorgung und nicht-zentrenrele-
vante Angebote genutzt werden. Eine Ausweisung als Vorranggebiet
zentrenrelevante Sortimente ist hier nicht erforderlich. Vor diesem
Hintergrund wird dieser Bereich aus der Gebietskulisse des Vorrangge-
bietes zentrenrelevante Sortimente herausgenommen und ein Vor-
ranggebiet Grundversorgung ausgewiesen.

Hingegen wird das Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente vor
dem Hintergrund der Ergebnisse des Einzelhandelskonzeptes in Rich-
tung Stden ausgedehnt. Hier befinden sich punktuell Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Ké:itr:iee::l Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig 1 170 - - - — — - 1 170
grofRflachig o o 1 1.300 1 1.300 - o 2 2.600
Gesamt 1 170 1| 1.300 1| 1.300 -— - 3| 2770

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

o B . grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Schrozberg (SHA08)
GV 1
(Nord)

Direkt nordlich angrenzend an das Vorranggebiet zentrenrelevante Sorti-
mente wird nordlich des Schrozberger Bahnhofs ein Vorranggebiet
Grundversorgung im Bereich des dortigen Edeka-Marktes und Raiffeisen-
marktes ausgewiesen. Der Standort ist bereits heute durch diese Nutzun-
gen gepragt und soll durch die Ausweisung perspektivisch Weiterentwick-
lungen ermoglichen. Der Standort grenzt dabei direkt stdlich an das Vor-
ranggebiet zentrenrelevante Sortimente sowie in Richtung Osten an aus-
gedehnte Wohnlagen an und erfillt damit die Kriterien zur Ausweisung
als Vorranggebiet Grundversorgung.

Nicht beriicksichtigte Standorte

A Lidl-Standort

Der Gewerbegebietsstandort ist stadtebaulich als nicht-integriert zu beur-
teilen; er erfllt die Voraussetzungen des Plansatzes 3.3.7.2 LEP Baden-
Wirttemberg nicht.

B Outlet

Der Gewerbegebietsstandort ist stadtebaulich als nicht-integriert zu beur-
teilen; er erfllt die Voraussetzungen des Plansatzes 3.3.7.2 LEP Baden-
Wirttemberg nicht.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - SCHROZBERG

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Bad Mergentheim Mittelzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
31.797 57.580
24.034 . 97,9 121,3
(Assamstadt, Igersheim) (Bad Mergentheim)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 3 120 -3 -80
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 2 520 1 450
3= Bgcher, Sc‘hrel‘b- und.Sp|e|\./varen, Bastelartikel, 5 1210 4 450
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B.ekleldun.g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und )8 10.845 16 7625
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 9 5 035 P 965
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehoér (ohne Mobel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 9 1.150 -15 -2.740
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 15 860 2 70
8= Gesamt 71 16.740 -37 1.740

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

|40 ]

0,24 1.120 860
14.410
1.595
4K

4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

520

700
510
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Karte 1: Nah- bzw. Mittelbereich

Bayern

Legende

Nahbereich

Mittelbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00® [|[]

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Nr. | Anderung Begriindung fiir Anderung

1 | Bad Mergentheim (TBB01) Der Bereich norddstlich der Altstadt ist nicht mehr durch Handel ge-
Z1 pragt. Vielmehr befinden sich dort das Schloss, der Schlossparkplatz
sowie im Bereich der Herrenmiuhlstrale Wohnlagen. Vor diesem
Hintergrund wurde dieser Bereich aus der Abgrenzung des Vorrang-
gebietes zentrenrelevante Sortimente herausgenommen.

Im Bereich nordlich der Boxberger StraRRe zwischen Schillerstrafie
und Boxberger Stralle wurde das bestehende Vorranggebiet um ei-
nen Teilbereich erganzt, der zwar derzeit dicht bebaut ist, jedoch
grundsatzlich fur eine Arrondierung des Vorranggebietes denkbar
ist.

Im stdlichen Bereich verlduft die Abgrenzung entlang der wesentli-
chen ErschlieRungsstrallen Mittlerer Graben, Wachbacher Stralle
und Wirzburger Stralle. Dabei wurde das derzeit in der Umsetzung
befindliche Objekt ehem. Kaufland bertcksichtigt. Hingegen wurden
weitere Teilbereiche, die mehrheitlich durch Wohnen gepragt sind,
aus dem Vorranggebiet herausgenommen. Im Wesentlichen ent-
spricht die Vorranggebietsabgrenzung dem zentralen Versorgungs-
bereich des kommunalen Einzelhandelskonzepts.

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kézitr:iee::l Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl Anzahl VK
kleinflachig 1 100 1 750 1 730 1 450 4| 2.030
groRflachig 2| 3.800 4| 3.860 1| 1.000 7| 8660
Gesamt 1 100 3| 4550 5| 459 2| 1.450 11| 10.690

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

e Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Bad Mergentheim (TBBO1) | siidlich der Igersheimer StraRe befindet sich ein Lebensmitteldiscounter.
Gv1 Dieser Standort wird als Vorranggebiet Grundversorgung unter Beriick-
(Ost) sichtigung der geplanten Wohngebietsentwicklung direkt stdlich angren-

zend ausgewiesen. Um weitere Entwicklungsmoglichkeiten zu eroffnen,
wird das Vorranggebiet bis zur AustraRe verlangert. Dies erfolgt in dem
Bereich, wo nach den Planungen der Stadt Bad Mergentheim die Voraus-
setzungen zur Ausweisung als Vorranggebiet Grundversorgung vorliegen.

2 Bad Mergentheim (TBBO1) Zwischen der B 290 in Richtung Westen und der Wachbacher StraRe in
GV 2 Richtung Osten befinden sich Bereiche, die derzeit als Freiflachen zu
(sud) kennzeichnen sind. In diesem Bereich konnte die Moglichkeit bestehen,
die Versorgungsstrukturen fur das stidliche Bad Mergentheimer Stadtge-
biet zu erganzen. Durch die zentrale Lage und die vollstandig in Wohn-
nutzungen eingerahmte Exposition des Standortbereichs werden die Kri-
terien zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversorgung am
Standort erfullt.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — BAD MERGENTHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Tauberbischofsheim Mittelzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner- Einwohner Nah- Einwohner Kaufkraft- -
bereich Mittelbereich s Zentralitat
23.522
48.487
13.234 (GroRrinderfeld, Kénigheim, (Tauberbischofsheim) 102,0 126,9
Werbach)

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen Anz.ahl VK in m?
Betriebe .
Betriebe
1= Blumen 2 110 -1 -50
2= Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 1 20 - -30
3= Bu_cher, S“chrelb— u.nd Splelwgren, Bastel— ) 200 - 2300
artikel, Blroorganisation, Zeitschriften
4= Beklel_dung, Sghuhe, Lederwaren, Baby- 16 3160 19 1940
und Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer,
Elektrohaushaltsartikel, Foto 6 330 2 90
6= Einrichtungszubehor (ohne Mdébel),
Haushaltswaren, Haus- und Heimtexti-
! -1 2
lien, Glas / Porzellan/Keramik, Kunst und / 220 0
Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 7 570 1 210
8= Gesamt 41 4.940 -22 -2.000

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

3.710
1.980

1 Betr 2 Betr 3 Betr 4 Betr 5 Betr 6 Betr 7 Betr 8 Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

Karte 1: Nah- bzw. Mittelbereich

Legende

Nahbereich
B Mittelbereich
ayern
Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00® [|[]

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Legende
Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung
[ ] Betriebe zentrenrelevant
——— Vorranggebiet Zentrenrelevant
== (Bestand)
I"""l Vorranggebiet Zentrenrelevant
9 (Vorschlag)
MafRstab: 1 :25.000
Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019
Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

1 | Tauberbischofsheim (TBBO2) Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe wurde
Z1 im nordlichen Bereich deutlich verkleinert. Dort ist aktuell kein zen-
trenrelevanter Einzelhandelsbesatz vorhanden. Die Analyse der Be-
standsdaten zeigt deutlich, dass die zentrenrelevanten Einzelhandels-
betriebe sich im Kern auf den Altstadtbereich konzentrieren.

Vor diesem Hintergrund wurde das Vorranggebiet auch im stdlichen
Bereich reduziert. Dieser Bereich ist nicht durch innenstadtrelevanten
Besatz gepragt, sondern dient vielmehr als Wohnlage bzw. als Stand-
ort des Gymnasiums bzw. der Festhalle. Auch im Sinne einer notwen-
digen Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandelsbesatzes auf
einen Kernbereich zur Schaffung eines kompakten Zentrums ist die
GrofRe des Vorranggebiets zu reduzieren.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Ké:itr:iee::l Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl Anzahl
kleinflachig
grolflachig - - 3 5.060 3 2.900 --- - 6 7.960
Gesamt 1 100 3| 5.060 4| 3.340 2| 1.340 10| 9.840

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen
(Anteile in %)

- =]

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

m\Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

A D grolflachig

e Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage
o 9 ' Drogeriemarkt in nicht

integrierter Lage
Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

MaRstab: 1 : 25.000

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

VRG Grundversorgung . . .
T, o i [T Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1

Tauberbischofsheim (TBB02)
GV1

(Mergentheimer und
Wertheimer Stralie)

Das Vorranggebiet Grundversorgung Mergentheimer / Wertheimer
StraRe erstreckt sich westlich dieser Achse zwischen dem Innenstadtbe-
reich und den ausgedehnten Wohnlagen im 6stlichen Bereich des Stan-
dortes. Dieser Standortbereich erfillt die Kriterien zur Ausweisung ei-
nes Vorranggebiets Grundversorgung und ist insbesondere im sudli-
chen Bereich bereits durch Lebensmittelbetriebe gepragt.

Tauberbischofsheim (TBB02)
GV 2
(Krautgartenweg)

Fir den ostlichen Tauberbischofsheimer Kernstadtbereich Gbernimmt
dieser Standort mit dem strukturpragenden Anbieter tegut eine wich-
tige Versorgungsfunktion. Der Standort ist von Wohngebieten umge-
ben und erflllt damit die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vor-
ranggebietes Grundversorgung.

Tauberbischofsheim (TBB02)
GV3
(Wirzburger StralRe)

Zwischen Wrzburger StrafRe im Norden und LaurentiusbergstrafRe im
Stden befindet sich ein Standortbereich, der in Richtung Norden, Wes-
ten und Stiden von Wohnlagen umgeben ist. Flachen sind hier eben-
falls vorhanden, so dass dieser Standort als Vorranggebiet Grundver-
sorgung ausgewiesen wird.

Tauberbischofsheim (TBB02)
GV 4
(HochhauserstraRe)

Der Standort wird derzeit durch den Norma-Lebensmitteldiscounter
genutzt und Ubernimmt westlich der Bahnlinie eine wichtige Versor-
gungsfunktion fir die dortigen Teilbereiche von Tauberbischofsheim.
Der Standort ist sowohl in Richtung Westen wie auch in Richtung Su-
den direkt angrenzend an Wohnlagen gelegen und erfillt damit die
Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorranggebietes Grundversor-

gung.

Pestalozziallee

Der Gewerbegebietsstandort in der Pestalozziallee ist stadtebaulich als
nicht-integriert zu beurteilen und erfillt die Voraussetzungen des Plan-
satzes 3.3.7.2 LEP Baden-Wurttemberg nicht.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE - TAUBERBISCHOFSHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""" Vorranggebiete
Grundversorgung

Malstab: 1 : 50.000

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WERTHEIM

ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Wertheim Mittelzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne
Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- o
. . Zentralitdt
Standort Nahbereich Mittelbereich index
22.879 22.879 26.617 99,3 170,1

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl

Sortimentsgruppen Betriebe '
Betriebe

1= Blumen 3 140 -1 -100
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel 0 0 -4 -230
3= Blfcher, Sc‘hrellb— und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 4 330 D) 40

Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 27 4140 17 410

Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 3 1510 D) 450

haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-

waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 19 1.025 2 -410

lan/Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 13 585 5 205
8= Gesamt 74 7.730 -19 -1.435
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

1.470
1.150
320
505
3.080
635 4.730
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet

sonstige integrierte Lage

M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — WERTHEIM

Karte 1: Nah-bzw. Mittelbereich

Bayern
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Legende

Nahbereich

Mittelbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum

Grundzentrum (Bayern)

I =e00@® [|[]

Gemeinsames
Doppelzentrum

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — WERTHEIM

Karte 2: I()Eie Vertde)ilung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WERTHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhandelsgrofprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

2 (Vorranggebiet zentrenrelevante
Sortimente Bestenheid)

1 (Vorranggebiet zentrenrelevante
Sortimente Innenstadt Wertheim)

info@gma.biz / www.gma.biz

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@  Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

Vorranggebiet Zentrenrelevant
11111 b

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WERTHEIM

Anderung Begriindung fiir Anderung

1 | Wertheim (TBB03)
Z1 hier werden keine Anderungen an der Abgrenzung des
Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente Vorranggebietes vorgenommen
Innenstadt Wertheim

2 | Wertheim (TBBO3) hier werden keine Anderungen an der Abgrenzung des
72 Vorranggebietes vorgenommen
Vorranggebiet zentrenrelevante Sortimente Das Vorranggebiet wurde im Zuge der 15. Anderung
Bestenheid des Regionalplans im Jahr 2017 in die Vorranggebiets-

kulisse aufgenommen.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WERTHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kleine LM
Betriebe

Supermdrkte Discounter Drogerie Gesamt

Anzahl Anzahl VK

kleinflachig
grofRflachig o o 3 6.950 3 3.185 - o 6| 10.135
Gesamt 2 140 5| 8.160 5| 4.085 1 740 13| 13.125

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — WERTHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
@  Betriebein integrierter Lage

@® Betriebein nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — WERTHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung” (in Wertheim keine ausgewiesen)

GE Betti
€ mlgen Legende

C

B Betriebe der Grundversorgung

Lebensmittel in integrierter Lage
) kleinflachig

D grolflachig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

. kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

. Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"”"” Zentrenrelevant

"”"” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WERTHEIM

Begriindung flr Ausweisung als VRG

Es werden keine Vorranggebiete Grundversorgung in Wertheim ausgewiesen.

Zuletzt wurde die Vorranggebietskulisse der Stadt Wertheim im Jahr 2017 durch die 15. Anderung des Regio-
nalplans angepasst. Weitere Standortlagen, insbesondere der Standort Reinhardshof, das Gewerbegebiet Bes-
tenheid oder das Gewerbegebiet in Bettingen sind als stadtebaulich nicht integriert zu beurteilen.

nicht beriicksichtigte Standorte

A | Reinhardshof Der Gewerbegebietsstandort im Stadtteil Reinhardshof ist stadtebaulich
als nicht-integriert zu beurteilen; er erfillt die Voraussetzungen des Plan-
satzes 3.3.7.2 nicht.

B | GE Bestenheid Der Gewerbegebietsstandort im Stadtteil Bestenheid ist stadtebaulich als
nicht-integriert zu beurteilen; er erfillt die Voraussetzungen des Plansat-
zes 3.3.7.2 nicht.

C | GE Bettingen Der Gewerbegebietsstandort im Stadtteil Bettingen an der Autobahnaus-
fahrt Nr. 55 der A 3 ist stadtebaulich als nicht-integriert zu beurteilen; er
erflllt die Voraussetzungen des Plansatzes 3.3.7.2 nicht. Aufgrund des Zu-
schnitts der Karte kann Standort C nicht darin verortet werden.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — WERTHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (in Wertheim keine ausgewiesen)

Legende
"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""" Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEIKERSHEIM

Weikersheim

Unterzentrum

ZentralGrtlicher Status

Raumstruktur

Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner

Kaufkraft-

Zentralitat

Einwohner Einwohner

Standort

7.439

Nahbereich
7.439

Mittelbereich

index

99,6

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten

(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl

Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?

1= Blumen
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - -1 -40
3= Bgcher, Sc‘hrel‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, ) 110 5 130

Blroorganisation, Zeitschriften
4= B.ekleldun‘g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 3 1370 3 120

Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- ) 330 3 220

haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehoér (ohne Mobel), Haushalts-

waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 6 305 0 -1.585

lan / Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 3 270 1 160
8= Gesamt 20 2.655 -7 -1.725
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

1
B
300
110 270
865
1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W Vorranggebiet

sonstige integrierte Lage

M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEIKERSHEIM

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Bayern

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum
Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEIKERSHEIM

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEIKERSHEIM

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

"""” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEIKERSHEIM

Begriindung fiir Anderung

Anderung

1 | Weikersheim (TBB04)
Z1

Das Vorranggebiet wird verkleinert, um eine Konzent-
ration von zentrenrelevantem Einzelhandel auf einen
Kern zu ermoglichen. Jedoch wird der Ostliche Bereich
als Entwicklungsbereich fir Sortimente der Grundver-
sorgung vorgesehen.

Der sudliche Bereich der Karl-Ludwig-Strale wird nicht
mehr durch innenstadtrelevante Nutzungen aus dem
zentrenrelevanten Bereich gepragt. Vor diesem Hinter-
grund entféllt die Zuordnung dieses Bereichs zum Vor-
ranggebiet zentrenrelevante Sortimente.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEIKERSHEIM

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Ké:itr:iee::l Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig - - - - - - — — — -
grofRflachig o o 2 2.200 2 2.180 - o 4 4.380
Gesamt — — 2| 2200 2| 2180 -— - 4| 4.380

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEIKERSHEIM

Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEIKERSHEIM

Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

A Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

B A Drogeriemarkt in integrierter Lage

o ' Drogeriemarkt in nicht

integrierter Lage
Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - WEIKERSHEIM

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

Weikersheim (TBB04)
GV 1
1 (Bahnhof)

Entlang der BahnhofstraRe befinden sich mit dem Lagerhaus und weite-
ren Teilflachen Entwicklungsflachen zur Realisierung von Angeboten der
Grundversorgung direkt angrenzend an den kleinteilig strukturierten
Stadtkern von Weikersheim. Vor diesem Hintergrund wird dieser Stand-
ortbereich als Vorranggebiet Grundversorgung aufgenommen.

Weikersheim (TBB04)
GV 2
2 (sud)

Direkt stidlich angrenzend an das Vorranggebiet zentrenrelevante Sorti-
mente befindet sich ein kleinerer Lebensmittelmarkt, der eine Grundver-
sorgung fur die Wohnlagen stdlich des Stadtkerns und das benachbarte
Schulzentrum sichert. Dieser Standortbereich wird daher als Vorrangge-
biet Grundversorgung ausgewiesen.

nicht beriicksichtigte Standorte

Lidl-Standort

Fir die Realisierung des Lidl-Marktes am Kreisel Ortseingang West war ein
Zielabweichungsverfahren vom Integrationsgebot nach Plansatz 3.3.7.2
erforderlich. Die Festlegung eines Vorranggebiets Grundversorgung ist
aufgrund des entgegenstehenden Integrationsgebots nicht moglich.

Gewerbegebiet Ost

Die Standortlage im Gewerbegebiet ist als stadtebaulich nicht integriert
zu beurteilen, weshalb eine Festlegung als Vorranggebiet fir die Grund-
versorgung nicht moglich ist.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — WEIKERSHEIM

Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CREGLINGEN

Stadt ZentralGrtlicher Status

Creglingen Unterzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft-
Standort Nahbereich Mittelbereich index

Zentralitat

4.631 4.631 - 92,4 -

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Anzahl Entwicklung 2000 — 2020

Sortimentsgruppen .
EETEEe Betriebe VK in m?

1= Blumen - - -1 -30

2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel

3 = Blcher, Schreib- und Spielwaren, Bastelartikel,

L . ) 1 50 -1 -200
Bilroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 5 135 4 310
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro- 1 0 1 0

haushaltsartikel, Foto

6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- - - -8 -520
lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten

7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien

8= Gesamt 4 235 -13 -1.010

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

185

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — CREGLINGEN

Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum

Mittelzentrum
Unterzentrum

Bayern

Kleinzentrum

Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

I =e00@® ||

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — CREGLINGEN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN —ZENTRALE ORTE — CREGLINGEN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Abgrenzungsvorschlag 2023)

Legende

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

"""” X?;j:rﬁi;biet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019
Quelle:  © Microsoft Nokia,

GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CREGLINGEN

Nr. | Anderung Begriindung fiir Anderung
1 | Creglingen (TBBO5) Aktuell ist kein Vorranggebiet fir zentrenrelevante Sortimente fest-
Z1 gelegt. Bei der Fortschreibung des Regionalplans wird nun ein Vor-

ranggebiet im Bereich des historischen Ortskerns ausgewiesen. Dort
befindet sich ein Schwerpunkt der Einzelhandelsnutzungen im zen-
trenrelevanten Sortimentsbereich.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CREGLINGEN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kézitl:ieell:-;? Supermarkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl
kleinflachig 2 190 1 650 1 720 - - 4 1.560
grofRflachig - - - -—- - —- - - - -
Gesamt 2 190 1 650 1 720 -— - 4| 1.560

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W \Vorranggebiet M sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage
[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"""" Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - CREGLINGEN

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Creglingen (TBBO5) Das Vorranggebiet Grundversorgung Bad Mergentheimer StralRe /
GV1 Rothenburger Strale befindet sich entlang dieser Verkehrsachse. Dort
(Bad Mergentheimer / sind die wichtigsten Lebensmittelmarkte in Creglingen vorhanden. Dar-
Rothenburger Strale) Uber hinaus bestehen entlang dieser Achse weitere Flachen, der Standort

ist als integrierter Standort im direkten Umfeld des historischen Ortskerns
mit Wohnlagen direkt nérdlich angrenzend zu bewerten. Der Standortbe-
reich erfillt die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorranggebietes
Grundversorgung.
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Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende

"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""” Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023

info@gma.biz / www.gma.biz




GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE - BOXBERG

Boxberg

ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Unterzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner
Mittelbereich

Kaufkraft-
index

Zentralitat

Einwohner Einwohner
Standort Nahbereich
8.913
6.718 (Ahorn)

97,5

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten

(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl

Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?

1= Blumen 1 50 0 20
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - - -
3= Bgcher, SChFEI‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 1 60 1 20

Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 3 350 0 30

Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-

) 1 60 -1 0

haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haushalts-

waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- - - -2 -195

lan/Keramik, Kunst und Antiquitaten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 1 40 -1 -40
8= Gesamt 7 560 -5 -155
Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

470

3VK

2VK  2Betr 4 VK

1VK 1Betr 3 Betr

W \Vorranggebiet

5VK

4 Betr

sonstige integrierte Lage

5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

M nicht integrierte Lage
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Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Bayern

‘ Oberzentrum
. Mittelzentrum
. Unterzentrum
Y Kleinzentrum
| Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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Karte 2: I()Eie Vertde)ilung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — BOXBERG

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhandelsgrofprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Betriebe
() Betriebe der Grundversorgung

@  Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

Vorranggebiet Zentrenrelevant
11111 b

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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Anderung

Begriindung fiir Anderung

1 | Boxberg (TBBO6)
Z1

Alle wesentlichen Betriebe des Einzelhandels befinden
sich in Boxberg im Vorranggebiet fir zentrenrelevante
Sortimente. Durch die Modernisierung von Edeka
wurde auch der wesentliche fir die Nahversorgung re-
levante Anbieter innerhalb des Vorranggebietes entwi-
ckelt. Eine Notwendigkeit zur Anderung des Vorrang-
gebietes besteht nicht.
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FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kliizitl:ieell;lzI Supermérkte Discounter Drogerie Gesamt
Anzahl VK Anzahl VK
kleinflachig 1 100 - - - — — - 1 100
grofflachig - - 1 2.000 1 840 - - 2 2.840
Gesamt 1 100 1 2.000 1 840 -— - 3 2.940

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen ~ Mnicht integrierte Lagen
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Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
@  Betriebein integrierter Lage

@® Betriebein nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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Karte 5: Abgrenzungsvorschlag ,VRG Grundversorgung”

Legende

o Betriebe der Grundversorgung

Lebensmittel in integrierter Lage

A ®

D grolflachig

kleinflachig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

. kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

. Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"”"” Zentrenrelevant

"”"” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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Anderung Begriindung fiir Anderung
1 | Boxberg (TBBO6) Der Standort ist perspektivisch fur eine stadtebauliche
GV1 EntwicklungsmaRnahme vorgesehen, die mit Einzel-
(Schweigern Mitte) handel kombiniert werden kénnte.

nicht beriicksichtigte Standorte

A | Schweigern GE Stitze Der 2022 eroffnete Lebensmitteldiscounter befindet
sich in nicht-integrierter Lage. Entsprechend erfullt der
Standort nicht die Voraussetzungen fur die Auswei-
sung als Vorranggebiet Grundversorgung.
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Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende
"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""" Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUDA-KONIGSHOFEN

Stadt ZentralGrtlicher Status Raumstruktur

Lauda-Konigshofen Unterzentrum Landlicher Raum im engeren Sinne

Einwohner Einwohner Einwohner Kaufkraft- _
. . Zentralitat
Standort Nahbereich Mittelbereich index
14.473 110.160
14.473 (n.n.) (Tauberbischofsheim) 97,8 82,0

Datenstand Statistik: 31.12.2020, Stat. LA BW; MB-Research
Datenstand Erhebung: Bestandsanalyse 2019

FOKUS ZENTRENRELEVANTER EINZELHANDEL (OHNE LEBENSMITTEL UND DROGERIEWAREN)

Bestand bei zentrenrelevanten Sortimenten
(Betriebe, Verkaufsflache und Entwicklung 2000-2020)

Entwicklung 2000 — 2020

. Anzahl
Sortimentsgruppen Betrieb
ELrebe Betriebe ‘ VK in m?
1= Blumen 2 190 -4 -175
2 = Tiere / Tiernahrung, Zooartikel - - -1 -30
3= Bgcher, SChFEI‘b- und.SpleI\./varen, Bastelartikel, 5 270 0 120
Blroorganisation, Zeitschriften
4= B_ekleldun_g, Schuhe, Lgderwaren, Baby- und 9 7910 8 1695
Kinderartikel, Sportartikel
5= Unterhaltungselektromk, Computer, Elektro- 4 260 5 2320
haushaltsartikel, Foto
6= Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haushalts-
waren, Haus- und Heimtextilien, Glas / Porzel- 1 400 -12 -1.190
lan / Keramik, Kunst und Antiquitdten
7= Optik, Uhren, Schmuck, Musikalien 2 110 0 -30
8= Gesamt 23 4.140 -30 -170

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

1.200

400 1 110

210
190

2.160

1VK 1Betr 2VK 2Betr 3VK 3Betr 4VK 4Betr 5VK 5Betr 6VK 6Betr 7VK 7Betr 8VK 8Betr

B Vorranggebiet sonstige integrierte Lage M nicht integrierte Lage
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Karte 1: Nahbereich

Legende

Nahbereich

Oberzentrum
Mittelzentrum

Bayern

Unterzentrum

Kleinzentrum

Grundzentrum (Bayern)

Gemeinsames
Doppelzentrum

! =ec00 []

Quelle: Kartengrundlage: GfK GeoMarketing,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUDA-KONIGSHOFEN

Karte 2: I(DBie VerEje)iIung der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (ohne Lebensmittel und Drogeriewaren) und Abgrenzung Vorranggebiet
estan

Legende

@ Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet
Zentrenrelevant (Bestand)

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUDA-KONGISHOFEN

Karte 3: Vorranggebiet zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte (Bestand)
und Abgrenzungsvorschlag 2023

Legende
(1

Betriebe

() Betriebe der Grundversorgung

@® Betriebe zentrenrelevant

Vorranggebiet Zentrenrelevant
(Bestand)

I"I"” X;’;:sgiiz?iet Zentrenrelevant

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUDA-KONIGSHOFEN

1 | Lauda-Kénigshofen (TBBO7) Das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe

z1 wird in Richtung Norden etwas erweitert, da sich durch stadtebau-
liche EntwicklungsmalRnahem ggf. Ansiedlungsmoglichkeiten in
stadtebaulich integrierter Standortlage ergeben kénnten; enger
gefasst wird das Vorranggebiet hingegen nordostlich der Bahn-
gleise: das Vorranggebiet endet somit ,Am Worth*.

Dariber hinaus erfolgt Konzentration auf den Bereich, an dem sich
das zentrenrelevante Angebot befindet, was kleinere Korrekturen
im stdlichen und westlichen Bereich des Vorranggebiets bedeutet.
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUDA-KONIGSHOFEN

FOKUS BETRIEBE DER GRUNDVERSORGUNG

Bestandsdaten strukturpragender Einzelhandel (Lebensmittel / Drogeriewaren)

Kézitr:iee::l Supermarkte ‘ Discounter Drogerie Gesamt
VK |Anzahl | VK | Anzahl
kleinflachig
groflRflachig --- --- 2 3.000 2 1.800 - --- 4 4.800
Gesamt 1 600 2| 3.000 3| 2.400 1 770 7| 6.770

Lageverteilung der Verkaufsflachen und Verkaufsflachenausstattung im Vergleich

Lageverteilung der Verkaufsflachen (Anteile in %)

1.000

Lebensmittel (VK) Lebensmittel (Betriebe) Drogerie (VK) Drogerie (Betriebe)

W \Vorranggebiet sonstige integrierte Lagen M nicht integrierte Lagen
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Karte 4: Betriebe der Grundversorgung (Lage und Strukturen)

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Q Betriebe in integrierter Lage

[ ) Betriebe in nicht integrierter Lage

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2022
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Karte 5: Abgrenzungsvorschlag, VRG Grundversorgung”

Legende

Betriebe der Grundversorgung
Lebensmittel in integrierter Lage
O kleinflachig

D grolfldchig

Lebensmittel in nicht integrierter Lage

[ ) kleinflachig

. grolflachig

A Drogeriemarkt in integrierter Lage

' Drogeriemarkt in nicht
integrierter Lage

Vorranggebiet
"”"” Zentrenrelevant

"”"” Vorranggebiete
Grundversorgung

Datengrundlage: Bestandsanalyse 2019

Quelle:  © Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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GEMEINDESTECKBRIEFE HEILBRONN-FRANKEN — ZENTRALE ORTE — LAUDA-KONIGSHOFEN

VRG Grundversorgung . . .
(Name, Nr. in Karte) Begriindung fiir Ausweisung als VRG

1 Lauda-Konigshofen (TBBO7)
GV 1
(Badstrafe)

Im Bereich der Becksteiner Stralle Ecke BadstraRRe wird ein Vorranggebiet
Grundversorgung im Bereich des derzeit bestehenden Edeka-Lebensmit-
telvollsortimenters ausgewiesen. Dieser Standort liegt vollstandig inte-
griert und Gbernimmt eine Versorgungsfunktion fir die Lagen stdlich des
Vorranggebietes zentrenrelevante Sortimente und das benachbarte
Schulzentrum. Es liegen die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vor-
ranggebietes Grundversorgung vor.

nicht beriicksichtigte Standorte

A | Aldi-Standort

Zur Sicherung der Grundversorgung des Stadtteils Kénigshofen wurde
2009 mit dem Abschluss eines Raumordnerischen Vertrags ein Standort in
nicht-integrierter Standortlage realisiert. Eine Festlegung als Vorrangge-
biet Grundversorgung ist aufgrund des Widerspruchs zu Plansatz 3.3.7.2
LEP nicht moglich.

B Messe

Der Bereich der Messe befindet sich am nordlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Kénigshofen. Eine Festlegung als Vorranggebiet Grundversor-
gung ist derzeit nicht moglich. Ggf. kann kinftige Siedlungsentwicklung
dazu fuhren, dass ein Standort in diesem Bereich als stadtebaulich inte-
griert beurteilt werden kann.
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Karte 6: Vorranggebiet Zentrenrelevant und Vorranggebiet Grundversorgung (jeweils Abgrenzungsvorschlage)

Legende
"""" Vorranggebiet
Zentrenrelevant

"""" Vorranggebiete
Grundversorgung

Quelle: Microsoft Nokia,
GMA-Bearbeitung 2023
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