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(PA) 10/160-166

Bauleitplanung

Wir weisen darauf hin, dass die Verbandsverwaltung seit der letzten Berichterstattung zur
Bauleitplanung (Sitzung des Planungsausschusses im Marz 2022) zu einer Vielzahl von Projek-
ten zu erneuerbaren Energien auf Ebene des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
um Stellungnahme gebeten wurde. Da gegen keines dieser Projekte Bedenken vorgetragen
wurden, werden diese an dieser Stelle nicht vorgelegt. Zugleich wurde auch auf die Vorlage
von sonstigen Flachennutzungsplanen, gegen die keine Bedenken vorgetragen wurden, ver-
zichtet.

Die Vorlage zur Kenntnisnahme wird daher auf die nachstehenden Stellungnahmen zu Fla-
chennutzungsplanen und Bebauungspldnen, in denen Bedenken vorgetragen wurden, kon-
zentriert:

Flachennutzungsplane

a)

b)

c)

d)

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Bad Friedrichshall
(Bad Friedrichshall, Oedheim, Offenau)
4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans VORLAGE (PA) 10/160

Stadt Neudenau
6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan , Tranke”

VORLAGE (PA) 10/161

Gemeindeverwaltungsverband Schozach-Bottwartal
(llsfeld, Beilstein, Abstatt, Untergruppenbach)
3. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
VORLAGE (PA) 10/162

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwabisch Hall
(Schwabisch Hall, Michelbach, Michelfeld, Rosengarten)
3. Teilanderung der Fortschreibung 7D des Flachennutzungsplans
VORLAGE (PA) 10/163




Bebauungsplane

a) Stadt Schwaigern
Bebauungsplan ,Hinter dem Hag II“ VORLAGE (PA) 10/164

b) Stadt Kinzelsau
Bebauungsplan , Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten“ VORLAGE (PA) 10/165

c) Stadt Ohringen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Wammesfeld” VORLAGE (PA) 10/166

Beigefiigt ist die Legende zur Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken
2020.



Regionalverband Heilbronn-Franken

Regionalplan

Raumnutzungskarte

Satzungsbeschluss: 24. Marz 2006
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Gebiet fur Erholung (VBG)

Gebiet zur Sicherung von
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Regionale Infrastruktur
Verkehrsinfrastruktur
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Trasse fur Straenverkehr,
Neubau (VRG)

Trasse fur StraRenverkehr,
Ausbau (VRG)

Trasse fur StraRenverkehr, Neubau
(Trasse unbestimmt) (V)

Trasse fur StralRenverkehr, Ausbau (V)

Anschlussstelle an Autobahnen,
Neubau (V)

StraBenkategorie Anderung (V)

Trasse fur Schienenverkehr, Neubau (V)

StraRe flr den grofRraumigen Verkehr (N)

StraRe flr den tberregionalen Verkehr (N)

StraRe flr den regionalen Verkehr (N)
Ausbau von Strallen (alle Kategorien) (N)
Anschlussstelle an Autobahnen (N)
Eisenbahnstrecke (N)

Stadtbahnlinie (N)

Ausbau von Eisenbahnstrecken (N)
Bahnhof, Haltepunkt (N)

Bahnhof mit Schienengtiterverkehr (N)
Elektrifizierung (N)

Hafen, Lade- und Léschplatz (N)
Richtfunkstelle mit Richtfunkstrecke (N)
Verkehrslandeplatz (N)

Militérischer Landeplatz
und Verkehrslandeplatz (N)

Sonderlandeplatz (N)
Sonderlandeplatz Hubschrauber (N)
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o
o

Grundlagen:

Standort fur GroRkraftwerk (VRG)
Standort fur regionalbedeutsames
Kraftwerk (VRG)

Standort fur regionalbedeutsame
Windkraftanlage (VRG)

Trasse fur Hochspannungsfreileitung
> 110 kV (VRG)

Trasse fur Ferngasleitung (VRG)

Trasse firr Ol-/Produktenleitung (VRG)

Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 6/2006
Digitales Landschaftsmodell ATKIS ® DLM25 BW © Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg Az.: 5.13-D/204.
Digitale Topographische Karte 1 : 50.000 ® Landesvermessungsamt Baden-W irttemberg Az.: 2851.2-D/2357
Daten aus dem Réumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt

fr Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).
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(PS 4.1.1)
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(PS ) (VRG) = Vorranggebiet
(PS4.1.1) (VBG) = Vorbehaltsgebiet
(N) = Nacbhrichtliche Ubernahme
(PS4.1.2) (V) = Vorschlag
F&E = Forschung & Entwicklung
(PS4.1.3) FOC = Factory Outlet Center
DLR = Deutsches Zentrum fur Luft- und Raumfahrt
(PS 4.1.2) JVA = Justizvollzugsanstalt
LSZ = Landesanstalt fir Schweinezucht
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1) Die Ausweisung des Doppelunterzentrums lishofen/Kirchberg a. d. J.

PS 4.1.2) ist von der Verbindlichkeit ausgenommen. Damit ist auch die Ausweisung

Uberlagerung von Griinzésur und Gebiet fiir den Abbau

(PS 4.1.4) oberflachennaher Rohstoffe. Vorrang fiir den Rohstoffabbau

bis zur Beendigung des Abbaus (PS 3.1.2 und 3.5.1)

(PS 4.2.2.2.1)
(PS 4.2.2.2.2)
(PS 4.2.3.3.1)

(PS 4.2.2.3)
(PS 4.2.2.3)
(PS 4.2.2.3)

von Standorten fiir regionalbedeutsame Einzelhandeisgro3projekte
(PS 2.4.3.2.3 und 2.4.3.2.4) in lishofen und Kirchberg a. d. J.
von der Verbindlichkeit ausgenommen.

2) Nachrichtliche Darstellung, z.B. rechtsverbindlicher Bauleitpléne



REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN
Planungsausschuss

21. Oktober 2022 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Elena Schmitt, Claudia Lang

VORLAGE:
(PA) 10/160

Anlage: 4

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Bad Friedrichshall

(Bad Friedrichshall, Oedheim, Offenau)
4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel:
|Nr. |FI5chenbezeichnung Ortsteil gepl. Nutzungsart bish. Nutzungsart | ha{
Bad Friedrichshall
1 | Friedhoferweiterung | Duttenberg Grunflache LW 0,36
2 | Sandacker Duttenberg WA LW 2,42
3 | Zehntgasse Duttenberg Ml Gemeinbedarf 0,15
4 | Waldkindergarten Duttenberg Grinflache LW 0,26
5 | Linkenacker Hagenbach WA/LW WA 3,27
6 | Seetal IV Hagenbach WA/LW WA 1,6
7 | Baumlensacker Hagenbach WA LW 10,80
8 | Haldenacker Il Hagenbach WA LW 3,74
KocherwaldstraRe VI
9 | Erweiterung Hagenbach GE LW/Grinflache 3,44
10 | Eichacker Il Jagstfeld WA WA 3,99
Friedhofsparkplatz
11 | Jagstfeld Jagstfeld Grinflache Grinflache 0,24
12 | Lehmgrube Jagstfeld WA LW 1,79
13 | Steinhecken Il Jagstfeld WA LW 3,27
14 | Steinhecken IlI Jagstfeld WA Griinflache 0,80
Neuenstadter Strale Il
Abrundung Kochendorf Griinflache WA -0,24
15 | Jugendtrainingsplatz | Kochendorf Grunflache Gemeinbedarf 0,96
16 | Bergfriedhof Parkplatz | Kochendorf Grinflache Grinflache 0,27
17 | Pfaffenacker Il Kochendorf WA LW 7,16
18 | Hesselacker Kochendorf WA LW 4,54
19 | MihlstraRe Kochendorf WA/Gemeinbedarf LW 0,26
Kindergarten
20 | Lindenberg Kochendorf Gemeinbedarf Griinflache 0,61
Schachtanlage
21 | Suedlink Kochendorf Sonderbauflache LW 0,53
22 | Schloss Lehen Kochendorf Sonderbauflache Griinflache 0,42




Anschlussknoten B 27 Verkehrsflache /
23 | Kochendorf Sud Kochendorf Verkehrsflache Griinflache 1,68
AuRere Holzwiesen
24 | Erweiterung Plattenwald Griinflache Griinflache 1,55
25 | Ortsabrundung Untergriesheim Ml Ml 0,24
26 | Alter Bahnhof Untergriesheim GE GE 0,54
Briinnlein /
28 | Schaufelacker Untergriesheim WA LW 2,27
29 | Oedheimer Berg IV Untergriesheim WA LW 1,59
Oedheim
1 | Salenbusch Il Oedheim GE GE 5,45
Breitenlochacker Oedheim LW WA 5,9
Untere Hofacker Oedheim LW WA 1,1
Linkenbrunnen Il Oedheim WA LW 1,38
Linkenbrunnen IlI Oedheim WA LW 7,96
4 | Staffeldcker Oedheim WA LW 4,75
Offenau
Bachenauer Weg IV Offenau WA WA 5,89
Sportplatzverlegung Offenau Grunflache Griinflache 4,41
3 | Reitelacker-Mihlweg | Offenau GE GE 4,76
4 | Gute Stunde Offenau Ml MI 2,74
5 | Gelbenstein Il Offenau MI LW 1,01
6 | Am Edelberg Il Offenau WA LW 1,72
7 | An der Kldranlage Offenau GE LW 0,21
Interkommunales
8 | Gewerbegebiet Offenau GE LW/Grinflache 10,2

Hinweis zur Kartendarstellung: Aufgrund der raumlichen Dichte der Plangebiete wurden die Darstellungen
dieser Gebiete in der Raumnutzungskarte zur Sicherstellung der Lesbarkeit der Karte auf zwei Kartenblatter
verteilt.

Stellungnahme der Verwaltung vom 15.06.2022

Flachenbedarfe

Wohnbauflachenbedarf

Wir begriBen die Bedarfsermittlung fiir die Wohnbauflichen gemall den
Plausibilitatshinweisen des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau. Im
Rahmen der Berechnung kdnnen ortliche und regional bedingte Besonderheiten, die zu einem
besonderen Bedarf fiihren kénnen, miteinbezogen werden.

Fiir diese Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird durch eine abweichende
Bevolkerungsprognose (1.000 zusatzliche Einwohner bis 2035) der Mehrbedarf an neuen
Wohnbauflachen begriindet. Diese basiert hauptsachlich auf der Annahme, dass im Zuge der
Entwicklung des ,,Schwarz-Projekt-Campus” iber 5.000 neue Arbeitsplatze geschaffen werden
sollen und dadurch Wanderungsgewinne fir Bad Friedrichshall (600 zusatzliche Einwohner),
Oedheim (250 zusatzliche Einwohner) und Offenau (150 zuséatzliche Einwohner) entstehen.
Die Berechnung des Flachenbedarfs ist nachvollziehbar dargestellt, jedoch kann aus unserer



Sicht nicht pauschal davon ausgegangen werden, dass sich durch die Schaffung von
Arbeitsplatzen auch der Wohnbauflachenbedarf erhéht. Durch die aktuellen Entwicklungen
kann davon ausgegangen werden, dass die in den Unterlagen genannten Arbeitspladtze in der
IT-Branche beispielsweise aufgrund mobilen Arbeitens nicht zwingend zu Wanderungs-
gewinnen fluhren missen. Da einige der in den Unterlagen genannten Projekte bereits
umgesetzt sind und Arbeitsplatze geschaffen wurden, kdnnen wir dennoch die zusatzlichen
1.000 Einwohner bei der Bedarfsberechnung akzeptieren. Maligeblich fiir diesen Zuschlag sind
aber nicht nur die bereits geschaffenen und zu erwartenden Arbeitspldtze sondern
insbesondere die Lage der Verwaltungsgemeinschaft im Verdichtungsraum mit einer sehr
guten Anbindung an den Schienenverkehr sowie der Nahe zu dem Mittelzentrum Neckarsulm
und dem Oberzentrum Heilbronn, die beide einen hohen Wohnbauflachenbedarf aufweisen,
dem keine ausreichende Bedarfsdeckung gegeniibersteht. Die Verwaltungsgemeinschaft Bad
Friedrichshall weist gute Standorteigenschaften auf, um dem bestehenden Wohnraummangel
im nordlichen Verdichtungsraum zu begegnen. Wir bitten diese Aspekte im
Erlduterungsbericht starker herauszuarbeiten.

Die in den Unterlagen dargestellte Aufteilung der zusatzlichen Einwohner zwischen den
Kommunen der VVG ist jedoch zu modifizieren. Aus unserer Sicht ist fir Bad Friedrichshall eine
erhohte Entwicklung an Wohnbauflachen aufgrund der Einordnung als Unterzentrum, der
guten Anbindung an den Schienenverkehr sowie die Ndhe zu Heilbronn und Neckarsulm
sinnvoll. Ein erhdhter Zuschlag in Oedheim ist regionalplanerisch nur teilweise sinnvoll, da kein
Anschluss an den Schienenverkehr besteht und somit der motorisierte Individualverkehr
gefordert wird, wenn dort weitere Wohngebiete entstehen. Da Offenau einen Anschluss an
den Schienenverkehr besitzt, ware hier ebenfalls ein erhohter Wohnbauflachenbedarf
begrindbar. Auch ist zu bericksichtigen, dass Offenau nach Plansatz 2.4.1 des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 als Gemeinde mit verstarkter Siedungstatigkeit ausgewiesen ist. Hier
soll sich die Siedlungstétigkeit tGber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt vollziehen. Auch
dies spricht fiir die Annahme einer hoheren Bevoélkerungsentwicklung in Offenau.

Aus raumordnerischer Sicht ist es somit sinnvoll, dass Bad Friedrichshall im Rahmen der
Bedarfsberechnung den grofRten Anteil an den 1.000 zusatzlichen Einwohnern erhalt (600
Einwohner) und auf Offenau einen Anteil von 250 Einwohner sowie auf Oedheim 150
Einwohner entfallen.

Damit kommen wir auf einen rechnerischen Wohnbauflachenbedarf in Bad Friedrichshall von
40,06 ha (ohne Berlicksichtigung der Flachen aus der 3. Fortschreibung als Flachenreserven),
in Oedheim von 11,6 ha und in Offenau von 9,35 ha (ohne Berlicksichtigung der Flachen aus
der 3. Fortschreibung als Flachenreserven).

Demgegeniiber stehen Ausweisungen (inkl. teilweiser Ubernahme der Flichen aus der 3.
Fortschreibung) von Wohnbauflachen in Bad Friedrichshall von 48 ha, in Oedheim von 13,3 ha
und in Offenau von 9,5 ha.

Wir begriiBen, dass die Innenentwicklungspotenziale der drei Kommunen bestimmt und von
dem berechneten Bruttoflachenbedarf abgezogen wurden. Laut den Plausibilitatshinweisen
fir die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs sind zusatzlich die noch vorhandenen
unbebauten Reserveflachen im Flachennutzungsplan vom errechneten Bedarf abzuziehen.
Dies muss noch in die Bedarfsberechnung in den Unterlagen aufgenommen werden.
Kommunen sind aufgefordert in den kommenden Jahren verstarkt MaBnahmen der
Innenentwicklung anzugehen und Eigentliimer von Baullicken somit zu einer Aktivierung
dieser motivieren sollen. In der Verwaltungsgemeinschaft sind vor allem in den neueren
Wohngebieten noch viele Baullicken vorhanden, die bebaut werden sollten, bevor neue
Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden. Alle Baullicken sind mit einer



Aktivierungsrate von 30 % bei der Bedarfsberechnung anzurechnen. Dies gilt auch fiir die
Baullicken in Oedheim.

Aufgrund der teilweise deutlichen Uberschreitung des berechneten Flichenbedarfs erheben
wir Bedenken gegen die Planung. Im weiteren Verfahren muss die Neuausweisung von
Flachen deutlich reduziert und bzw. oder noch im Flachennutzungsplan vorhandene Flachen
gestrichen werden, um die Differenz zwischen den Neuausweisungen und dem berechneten
Flachenbedarf auszugleichen.

Eine raumordnerische Bewertung und Begriindung wird bei der Behandlung der Einzelflachen
vorgenommen. Die Flachen wurden anhand der Anbindung an den Schienennahverkehr und
dessen Erreichbarkeit (zu Ful und mit dem Rad), der Moglichkeit einer verdichteten Bauweise
sowie regionalplanerischer Freiraumbelangen und weiteren Natur- und Artenschutzbelangen
sowie hinsichtlich des Immissionsschutzes bewertet.

Aufgrund des Schienenanschlusses sowie der Erreichbarkeit der vorhandenen Haltestellen
(Topographie fiir FuBganger und Radfahrer geeignet) sind die Bad Friedrichshaller Stadtteile
Hagenbach sowie Jagstfeld und die Gemeinde Offenau fiir eine zukinftige
Wohnbauentwicklung geeignet. Der Bad Friedrichshaller Stadtteil Duttenberg weist eine
grofRRere Entfernung zur nachsten Schienenverkehrs-Haltestelle auf, in Kochendorf sprechen
die topographische Lage der Plangebiete, die schlechtere Taktung sowie die schlechtere
Erreichbarkeit der Haltestelle gegen eine Nutzung des OPNV durch Pendler. Méglichweise
lassen sich hier durch die geplante Stadtbahn-Haltestelle am Schwarz-Campus
Verbesserungen erzielen. Im Stadtteil Untergriesheim ist zwar eine Haltestelle vorhanden,
jedoch schrankt auch hier die Topographie die fullldufige Erreichbarkeit dieser ein.

Da Oedheim nicht an den Schienennahverkehr angebunden ist, sollte hier die Ausweisung von
Wohnbauflachen reduziert werden.

Im Folgenden wird dargestellt, welche Flachen aus unserer Sicht im weiteren Verfahren
beibehalten, reduziert oder gestrichen werden sollten, die regionalplanerische Einordnung
wird bei der Einzelflichenbetrachtung vorgenommen.

In Bad Friedrichshall sollten die Flachen ,Zehntgasse”, ,Haldenacker I11“, ,Seetal IV*,
,Lehmgrube” und ,Eichacker 1I“ im Verfahren beibehalten werden. Die Flachen ,Sandacker”,
,Baumlensacker”, ,Linkenacker”, ,Steinhecken II“, ,Pfaffenacker II“ und ,,Oedheimer Berg IV“
sollten unseres Erachtens nach reduziert werden. Die Flachen ,Steinhecken Il
,Hesselacker”, ,MduhlstraBe” und ,Brinnlein/Schaufeldcker” sollten aus unserer Sicht
gestrichen werden.

In Oedheim sollten die Flachen , Linkenbrunnen I
,Linkenbrunnen Il Erw.” gestrichen werden.

In Offenau sollten die Flachen ,Bachenauer Weg IV“, , Gute Stunde” und , Gelbenstein III“
beibehalten, die Flache ,,Am Edelberg 11“ sollte gestrichen werden.

Die genannten Flachen, die aus unserer Sicht beibehalten werden kénnen, werden bei den
Einzelflachen in der Regel nicht mehr behandelt.

Ill

Ill

und ,,Staffelacker” reduziert und die Flache

Wir weisen noch darauf hin, dass fiir Bad Friedrichshall, Oedheim und Offenau nach Plansatz
2.4.0 eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro ha festgelegt ist. Sobald fiir die
neuauszuweisenden Wohnbauflaichen Bebauungspldne aufgestellt werden, ist diese
festgelegte Bruttowohndichte mindestens einzuhalten. Einfamilienhausgebiete mit groRRen
Grundstiicken, wie z.B. im Gebiet ,Linkenbrunnen 1l1“ in Oedheim geplant wurden, sind mit
dem Flachensparziel des Landes nicht vereinbar.

Aufgrund der Vielzahl an neuausgewiesenen Flachen im Rahmen dieser Fortschreibung gehen
wir auf die im Plan dargestellten Entwicklungsflachen fir Wohnbaugebiete nicht ein, da ihnen



kein Rechtscharakter zukommt.

Gewerbeflachenbedarf

Die gewerblichen Flachenbedarfsberechnungen im Rahmen des Regionalen Gewerbeflachen-
entwicklungskonzepts haben fiir den Zeitraum von 2015 bis 2030 ergeben, dass fiir Bad
Friedrichshall, Oedheim und Offenau kein rechnerischer Bedarf vorhanden ist, da im
Flachennutzungsplan noch Reserveflaichen vorhanden waren. Seither werden mit der
Entwicklung und Bebauung der ,Oberen Fundel” Teile der vorhandenen Flachenreserven
genutzt, so dass aktuell von einem zusatzlichen gewerblichen Flachenbedarf auszugehen ist.
Aus unserer Sicht ist fir die Verwaltungsgemeinschaft bis zum Jahr 2035 einen
Gewerbeflachenbedarfin Oedheim und Offenau von jeweils 5 ha und in Bad Friedrichshall von
15 ha vorstellbar, insgesamt besteht aus unserer Sicht somit ein Gewerbeflachenbedarf von
25 ha.

Aus der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden die noch unbebauten Flachen
»,Salenbusch 1lI“ in Oedheim (5,45 ha) und ,Reitelacker-Miihlberg” in Offenau (4,76 ha) als
geplante Gewerbeflaichen Ubernommen. Dass diese Flachen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten, wie der Eigentlimerstruktur oder der topgraphischen Verhiltnisse schwierig
zu entwickeln sind, ist uns bewusst. Aus diesem Grund sollten diese Flachen im weiteren
Verfahren auf eine tatsachliche Umsetzbarkeit hin Gberprift werden.

Auf den Seiten 12 und 13 wird ausgefiihrt, dass in Bad Friedrichshall und in Offenau keine
gewerblichen Flachenneuausweisungen vorgesehen sind, jedoch werden die Flachen
,KocherwaldstralRe VI Erweiterung” mit 3,44 ha in Bad Friedrichshall und ,,An der Klaranlage”
mit 0,21 ha in Offenau neu als gewerbliche Flachen ausgewiesen. Der Text sollte daher
angepasst werden.

Insgesamt sind nach Darstellung in den Unterlagen noch ca. 10,75 ha Reserveflachen
vorhanden und Neuausweisungen im Rahmen von weiteren 3,65 ha vorgesehen (insgesamt
14,4 ha). Zusatzlich zu diesen genannten Reserveflichen muss noch der Teil des Gebiets
,Obere Fundel” als Reserve hinzugerechnet werden, der sich aktuell nicht in Entwicklung
befindet und von der Schwarz-Gruppe als Reserve vorgehalten wird (unserer Abschatzung
nach ca. 7 ha). Uns ist zwar bekannt, dass diese im Eigentum der Schwarz-Gruppe ist und von
dieser auch bebaut werden wird, die Flachen sind aber dennoch als Flaichenreserven dem
gewerblichen Flachenbedarf der Stadt Bad Friedrichshall zuzurechnen. Ebenso sind bei der
Firma Sitidzucker in Offenau sidlich des bestehenden Firmengelandes und nérdlich der
Klarbecken noch unbebaute und laut Luftbild aktuell landwirtschaftlich genutzte Flachen
vorhanden, die im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt sind. Ob die
vorhandenen Klarbecken als Gewerbeflaichen im Flachennutzungsplan oder als
Entsorgungsflachen festzusetzen sind, sollte im weiteren Verfahren gepriift werden. Nach
unserer Messung stehen im Bereich der Firma Siidzucker somit ca. 9,5 ha Gewerbeflachen als
Reserve zur Verfligung. Diese sind ebenfalls in den Unterlagen darzustellen. Wir sehen somit
eine Darstellung aller vorhandenen gewerblichen Flachenreserven in den Unterlagen und
Aussagen zur weiteren Nutzung dieser als erforderlich an.

Zusatzlich zu den vorhandenen Flachen soll ein interkommunales Gewerbegebiet mit einer
GrofRe von 10,2 ha entwickelt werden.

Inkl. der aufgefiihrten Reserven sieht der Planentwurf damit ca. 40 ha gewerbliche Flachen
vor, die deutlich Giber den Bedarf von 25 ha hinausgehen. Aufgrund der vorhandenen
Flachenreserven und der zusatzlichen Neuausweisungen tragen wir auch aus diesen Griinden
Bedenken gegen die Planung vor.



Auf die vorgesehene Flache fur das interkommunale Gewerbegebiet gehen wir im Rahmen
der Behandlung der Einzelflachen unten konkreter ein. Die geplante Flache wird aus unserer
Sicht aufgrund der teilweisen Lage innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Neckartal nordlich
Heilbronn“ und seiner Funktion ,Siedlungsgliederung” aufgrund der Engstelle zwischen den
Gewerbegebieten in Offenau und Wimpfen im Tal hinsichtlich der Siedlungsgliederung sehr
kritisch bewertet.

Da fur weitere Gewerbeflichen aus unserer Sicht kein Bedarf besteht, wire eine
interkommunale Gewerbeflache nur denkbar, wenn die bisher im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen und noch unbebauten Gewerbeflachen komplett herausgestrichen werden.
Ein geeigneter interkommunaler Standort misste dann mit einer belastbaren
Alternativenprifung, bei der die gesamten Gemarkungsflichen der drei Kommunen
untersucht werden, gefunden werden.

Aufgrund der Vielzahl an neuausgewiesenen Flachen im Rahmen dieser Fortschreibung
weisen wir hierzu auch auf das im Koalitionsvertrag der Landesregierung festgelegte Ziel der
»Netto-Null“ beim Flachenverbrauch bis zum Jahr 2035 hin und gehen auf die im Plan
dargestellten gewerblichen Entwicklungsflichen mit Ausnahme der Flache 06stlich von
Amorbach und slidwestlich von Lautenbach nicht ein. Diese Flache kdnnte aus unserer Sicht
nur in Abstimmung mit der Stadt Neckarsulm entwickelt werden. Allerdings liegt sie in weiten
Teilen im Regionalen Griinzug ,Neckartal noérdlich Heilbronn” und ist damit einer baulichen
Entwicklung zunachst nicht zuganglich.

Nachstehend werden die Einzelflichen aus regionalplanerischer Sicht bewertet. Einige der
Flachen liegen im oder randlich zu dem nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen Griinzug
,Neckartal nordlich Heilbronn“. Grinziige sind von Siedlungstatigkeit und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Die wichtigsten Funktionen dieses Griinzugs sind
Siedlungsgliederung, siedlungsnahe Erholung, Naturschutz und Landschaftspflege,
Hochwasserretention, Grundwasserneubildung  fir die Trinkwasserversorgung,
Luftaustausch, Bodenerhaltung sowie Land- und Forstwirtschaft. Diese Funktionen werden
nachstehend nicht mehr einzeln aufgefiihrt.

Mit der Planung geht ein weiterer Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen
einher. So sollten zukiinftig verstarkt Flachenpotenziale im Innenbereich aktiviert werden, um
die Flachenversiegelung im AuBenbereich zu reduzieren. Auch durch die Einhaltung von hohen
Dichtewerten innerhalb neuer Wohngebiete kdénnen neu beanspruchte Flachen im
Aulienbereich reduziert werden.

Zusatzlich liegt ein groBer Bereich der Gemarkungen Bad Friedrichshall und Offenau innerhalb
einem nach Plansatz 3.5.5 nachrichtlich festgelegten Bereich mit einer Bergbauberechtigung
nach BBergG sowie nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegten Vorbehaltsgebieten fir Erholung. Den
dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Einzelflachen

Bad Friedrichshall

01 Friedhoferweiterung, Duttenberg, ca. 0,36 ha (Griinfliche, Ubernahme aus 3. Fortschr.)
Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs. Aufgrund der geringen FlachengroRe

und der Darstellung als Griinflache fiir die Erweiterung des Friedhofs konnen wir der Planung
im Zuge einer Ausformung zustimmen. Bauliche Anlagen sollten innerhalb der Erweiterung



jedoch ausgeschlossen werden. Wir regen an, die am 0Ostlichen und sudlichen Rand des
Plangebietes gelegenen geschiitzten Biotope moglichst zu erhalten und in den Steckbrief
aufzunehmen.

02 Sanddcker, Duttenberg, ca. 2,42 ha (Wohnbaufléche)

Das Plangebiet liegt in einer Weiliflache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen. Aufgrund
der fehlenden Anbindung Duttenbergs an den Schienenverkehr halten wir eine Reduzierung
der Flache fir sinnvoll.

04 Waldkindergarten, Duttenberg, ca. 0,26 ha (Griinfléiche)

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt. Das Plangebiet liegt
innerhalb des nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen Griinzugs.

Im Text steht, dass im Plangebiet umfangreiche bauliche Anlagen (Tipi, Gberdachte Sitzgruppe,
Hutten, Spielgerdte) errichtet werden sollen, Griinziige sind jedoch nach Plansatz 3.1.1 von
Siedlungstatigkeiten und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Aufgrund der
geringen FlachengréRe und der Darstellung als Griinflache kdnnen wir der Planung im Zuge
einer Ausformung zustimmen. Wir regen an, bauliche Anlagen zur bestehenden Siedlung und
StralRe hin im Norden bzw. Osten zu verorten. Des Weiteren ist das im Plan verwendete
Planzeichen (flachige griine Darstellung fir Grinflaiche mit Symbol fiir Kindergarten) in der
Legende zu erklaren. Da es sich um eine geplante Nutzung handelt, regen wir an, im Plan
deutlich darzustellen, dass es sich nicht um einen Bestand handelt.

05 Linkendicker, Hagenbach, ca. 3,27 ha (Wohnbaufléche, Ubernahme aus 3. Fortschr.)

Die Wohnbauflache wird von 4,18 ha (3. Fortschreibung) auf 3,27 ha (4. Fortschreibung)
reduziert, was wir begriiBen. Das Plangebiet liegt innerhalb einer im Regionalplan
nachrichtlich dargestellten Siedlungsflache fiir Wohnen und Mischgebiet in Planung.

Wir raten zu einer weiteren Flachenreduzierung, beispielsweise durch eine Streichung des
nordlichen topografisch steilen Bereichs und Anpassung der Grenze an das vorhandene im
Osten gelegene Mischgebiet.

07 Bdumlensdicker, Hagenbach, ca. 11,1 ha (Wohnbaufléche)

In der Tabelle des Steckbriefs steht als GroRe 10,8 ha, in dem Planausschnitt 11,12 ha und in
der Flachenbilanztabelle auf Seite 17 ebenfalls 11,12 ha. Die Zahlen sind zu korrigieren.

Das Plangebiet liegt in einer Weiltflaiche ohne regionalplanerische Zielfestlegungen. Der
Bereich im Siiden und Osten des Salinenkanals ist nach Plansatz 3.4.1 als Vorbehaltsgebiet flr
den vorbeugenden Hochwasserschutz festgelegt, in diesem Bereich befindet sich zusatzlich
ein Landschaftsschutzgebiet. Die Nutzung der Griinflache des Wohngebietes Tatschenacker
fiir die ErschlieBung sehen wir kritisch, dies sollte nochmals gepriift und im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mogliche Alternativen ermittelt werden, zumal die Grinflache
Richtung Stden weitergefiihrt werden soll.

Aus unserer Sicht sollte die Flache im weiteren Verfahren reduziert werden, um einen
passenderen Siedlungsabschluss zu bilden, auch im Hinblick auf die Flache ,Haldenacker 11,
die nordlich davon ausgewiesen werden soll. Die Reduzierung sollte moglichst im Siiden
zugunsten des Auenbereichs an Kocher und Salinenkanal erfolgen, welcher als
Uberschwemmungsgebiet und Biotopverbundkorridor fungiert.

09 Kocherwaldstrafie V Erweiterung, Hagenbach, ca. 3,44 ha (Gewerbliche Baufldiche)
Durch die geplante Flachenausweisung fiir ein Gewerbegebiet werden regionalplanerische



Zielfestlegungen beriihrt. Durch das Plangebiet verlduft eine als Vorranggebiet nach Plansatz
4.2.2.3 festgelegte Trasse fiir Ferngasleitungen, diese ist von anderen beeintrachtigenden
Nutzungen freizuhalten. Die Thematik muss in die Unterlagen aufgenommen und behandelt
werden.

In den Unterlagen steht, dass dieses Gewerbegebiet als Erweiterungsflache fiir einen 6rtlichen
Gewerbebetrieb dienen soll. Die Gewerbeerweiterung widerspricht dem Vorschlag des
Landschaftsplans der VVG Friedrichshall-Oedheim-Offenau, hier einen Griinzug auch fir den
Kaltluftabfluss freizuhalten. Durch die gleichzeitigen Riicknahmen im Bereich ,Linkenacker”
und ,Seetal IV“ verbleibt jedoch ein ausreichend breiter Korridor. Eine Eingriinung des
Gewerbegebietes nach Norden und Osten sollte vorgesehen werden.

11 Friedhofsparkplatz Jagstfeld, ca. 0,24 ha (Griinflidche, Ubernahme aus 3. Fortschreibung)
und 16 Bergfriedhof Parkplatz, Kochendorf, ca. 0,27 ha (Griinfliche, Ubernahme aus 3.
Fortschreibung)

Die Plangebiete liegen in Flachen ohne regionalplanerische Zielfestlegungen, weshalb wir
keine Bedenken gegen die Planungen vortragen.

13 Steinhecken I, Jagstfeld, ca. 3,27 ha (Wohnbaufléiche)

Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen und grenzt an
das Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-
Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Sulztal bei Neudenau-Siglingen“ an.

Auch im Hinblick auf die weiteren Flachenneuausweisungen in Jagstfeld sollte im weiteren
Verfahren gepriift werden, ob diese Flache reduziert werden kann.

14 Steinhecken lll, Jagstfeld, ca. 0,80 ha, (Wohnbaufléiche)

Aus unserer Sicht eignet sich diese Flache aufgrund der angrenzenden Schienentrasse sowie
dem Flachenzuschnitt, den vorhandenen Geholzbestianden sowie dem
Landschaftsschutzgebiet nicht fiir eine Wohnbebauung. Der Gehdlzbestand slidostlich der
Bahngleise ist in den Waldfunktionskartierung als Erholungswald Stufe 1a verzeichnet. Er ist
somit von der Forstverwaltung als offiziell Wald eingestuft. Ob hier tatsachlich eine
Nachverdichtung moglich ist, oder ein Waldabstand einzuhalten ist, misste mit der
Forstverwaltung abgestimmt werden. Aus diesem Grund raten wir dazu, die Flache nicht in
den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Neuenstddter StrafSe Il Abrundung, Kochendorf, ca. 0,24 ha (Umwandlung Wohnbaufléche in
Griinfléche)

Gegen die Anderung dieser geplanten Wohnbaufliche in eine Griinfliche fiir eine
Kleingartensiedlung erheben wir keine Bedenken.

Wir regen eine eindeutige Markierung der betreffenden Flache im Steckbrief an.

15 Jugendtrainingsplatz, Kochendorf, ca. 0,96 ha (Griinfléche, Reduzierung von 1,55 ha auf
0,96 ha)

Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen. Aufgrund der
im Westen vorgesehenen Ausweisung eine Gemeinbedarfsflache fiir einen Kindergarten wird
die Grinflache fur den Trainingsplatz reduziert. Wir erheben gegen die Planung keine
Bedenken. Wir weisen darauf hin, dass im westlichen Bereich des Plangebietes ein
regionalbedeutsames Kulturdenkmal (Romisches Kastell mit Siedlung) verzeichnet ist.



17 Pfaffendicker Il, Kochendorf, ca. 7,16 ha (Wohnbaufldche)

Das Plangebiet liegt in einer Weillflache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen und grenzt
an eine nachrichtlich dargestellte geplante Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet an,
die bereits bebaut ist. Im Siden des Plangebiets verlauft eine nachrichtlich dargestellte
Richtfunkstrecke. Wir regen eine Abstimmung mit dem Betreiber an.

Aufgrund der vorhandenen Topographie und der Entfernung zum nachstgelegenen Bahnhof
raten wir zu einer Reduzierung der Flache.

18 Hesseldcker, Kochendorf, ca. 4,54 ha (Wohnbaufldche)

Das Plangebiet liegt in einer WeilRflaiche ohne regionalplanerische Zielfestlegungen, jedoch
verlduft durch das Plangebiet eine als Vorranggebiet nach Plansatz 4.2.2.3 festgelegte Trasse
flr Ferngasleitungen, diese sind von anderen beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten.
Zusatzlich verlauft eine nachrichtlich dargestellte Fernwasserleitung (Plansatz 3.3.2) durch das
Gebiet. Die Thematik muss in die Unterlagen aufgenommen und behandelt werden.
Aufgrund der Vielzahl an Flachenneuausweisungen fiir Wohnbauflachen in Kochendorf und
da das Plangebiet eine grofRere Entfernung zum Schienenhaltepunkt als das Plangebiet
,Pfaffendcker 11“ aufweist, sowie der vorhandenen Topographie und der im Norden
befindlichen Streuobstflache raten wir dazu die Flache zu streichen.

19 Miihlistrafle, Kochendorf, ca. 0,21 ha (Wohnbaufldche) / 0,05 ha (Gemeinbedarfsfldche)
Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen, im Norden
grenzt ein Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwasserschutz nach Plansatz 3.4.1 an. Da
sich das Plangebiet innerhalb der Uberflutungsflichen des HQextrem befindet, regen wir eine
Abstimmung mit der zustdndigen Wasserbehorde an. Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschaden sind in der Abwagung zu berlicksichtigen, eine
hochwasserangepasste Bauweise widre spatestens in der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzen. Dieser Sachverhalt sollte auch im Steckbrief dargestellt werden. Aufgrund der
Vielzahl an Flachenneuausweisungen fiir Wohnbauflichen und der fachrechtlichen
Restriktionen regen wir an, auf die Darstellung dieser Flache zu verzichten.

20 Kindergarten Lindenberg, ca. 0,61 ha (Gemeinbedarfsfléiche)

Das Plangebiet liegt in einer Weildflaiche ohne regionalplanerische Zielfestlegungen, weshalb
wir keine Bedenken gegen die Planung vortragen.

Wir weisen darauf hin, dass im Ostlichen Bereich des Plangebietes ein regionalbedeutsames
Kulturdenkmal (Romisches Kastell mit Siedlung) verzeichnet ist.

21 Schachtanlage SuedLink, Kochendorf, ca. 0,53 ha (Sonderbaufliche)

Der Regionale Griinzug grenzt an das Plangebiet an, wird jedoch nicht berthrt. Im Stiden des
Plangebiets verlauft eine nachrichtlich dargestellte Richtfunkstrecke. Wir regen eine
Abstimmung mit dem Betreiber an.

22 Schloss Lehen, Kochendorf, ca. 0,42 ha (Sonderbaufléche)

Hier verweisen wir auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
»Schloss Lehen” vom 25.09.2019 sowie vom 21.09.2021. In den Stellungnahmen haben wir
auf das noérdlich angrenzende Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz nach
Plansatz 3.4.1 sowie der Lage innerhalb des HQ100 hingewiesen und dass fir eine
ausnahmsweise Bebauung nach Wasserhaushaltsgesetz Nachweise dariiber im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu erbringen sind, dass der Hochwasserabfluss und die
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Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt sind und Retentionsausgleiche erbracht werden
mussen.

Da keine Ziele der Raumordnung berlihrt werden, tragen wir keine Bedenken gegen die
Planung vor.

23 Anschlussknoten B 27 Kochendorf Stid, Kochendorf, ca. 1,33 ha (Verkehrsflidche) / 0,35 ha
(Griinfléche)

Bezlglich dieser Planung weisen wir auf unsere Stellungnahme im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,25/10 Anschlussknoten Kochendorf-Sud B 27 / K 2117“ vom
01.03.2022 hin.

Die B27 gehort nach Plansatz 4.1.1 zum Uberregional bedeutsamen StraBennetz und ist
entsprechend in Kategorie Il eingestuft. In diesem Plansatz ist der vierstreifige Ausbau
zwischen Bad Friedrichshall und der Anschlussstelle A 6 als AusbaumaRnahme dargestellt. Da
die vorliegende Planung einen Zwischenausbau darstellt, der eine Realisierung von Teilen der
endgilltigen vierstreifigen Losung und verkehrliche Verbesserungen an der B 27-
Anschlussstelle Kochendorf vorsieht, kénnen wir die Planung mittragen und erheben keine
Bedenken.

Durch das Plangebiet verlaufen nach Plansatz 4.2.2.3 als Vorranggebiete festgelegte
Hochspannungs- und Gasleitungen sowie zwei nach Plansatz 4.1.7 festgelegte
Richtfunkstrecken.

Des Weiteren liegt ein kleiner Teilbereich des Plangebiets im Slidosten innerhalb eines nach
Plansatz 3.2.6.1 festgelegten Vorbehaltsgebiets fiir Erholung. Den dort festgelegten Belangen
ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Wie in den Unterlagen bereits dargestellt, liegt im stidlichen Bereich des Plangebiets das nach
§30 BNatSchG geschiitzte Biotop , Trockenmauern im Fundelweinberg” und eine Kernflache
sowie ein Kernraum trockener Standorte des Biotopverbunds. Ein kleiner Teilbereich des
Plangebiets im Westen liegt innerhalb einer Uberflutungsfliche bei HQextrem.

Wir weisen dariber hinaus darauf hin, dass in der in Zusammenarbeit mit dem
Landesdenkmalamt erschienenen Veroffentlichung ,Kulturdenkmale der Region Heilbronn-
Franken” im stidlichen Bereich des Plangebietes ,Reste historischer Weinberge mit Terrassen
und Treppenanlagen” berlhrt sind.

24 Auflere Holzwiesen Erweiterung, Plattenwald, ca. 1,55 ha (Griinfldche, Ubernahme aus 3.
Fortschr.)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs. Dieser ist von Siedlungstatigkeiten
und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Nach der Planzeichnung werden dort
Dauerkleingarten bzw. Dauergdrten angesiedelt. Aufgrund dieser Nutzung ist eine
Vereinbarkeit mit den Funktionen des Griinzugs hergestellt.

25 Ortsabrundung, Untergriesheim, ca. 0,24 ha (Mischbaufléche, Ubernahme aus 3. Fortschr.)
und 26 Alter Bahnhof, Untergriesheim, ca. 0,54 ha (Gewerbliche Baufléche, Ubernahme aus 3.
Fortschr.)

Wir tragen keine Bedenken gegen die Planungen vor.

27 Briinnlein / Schaufeldcker, Untergriesheim, ca. 2,27 ha (Wohnbaufléche)

Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen, im Nordwesten
grenzt ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege an sowie ein nach Plansatz
3.4.1 festgelegtes Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz. Zudem liegt es
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vollstdndig in Zone 1l des Wasserschutzgebietes Bad Friedrichshall-Untergriesheim
(Brunnenwiesen)

Aufgrund der vorhandenen Topographie sowie der Entfernung zum nachstgelegenen
Bahnhof, raten wir dazu, die Flache im weiteren Verfahren zu streichen.

28 Oedheimer Berg 1V, Untergriesheim, ca. 1,59 ha (Wohnbaufléche)

Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen.

Aufgrund der Nahe zum nachstgelegenen Bahnhof ist eine Ausweisung dieser Wohnbauflache
flr uns nachvollziehbar, jedoch raten wir aufgrund der vorhandenen Topographie zu einer
Reduzierung der Flache.

Die Plangebiete der Flachen 5 bis 13, 22, 24, 27 und 28 liegen ganz oder teilweise innerhalb
eines nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegten Vorbehaltsgebiets fur Erholung. Den dort
festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Oedheim

01 Salenbusch Ill, ca. 5,45 ha (Gewerbliche Baufldche, Ubernahme aus 3. Fortschreibung)

Das Plangebiet liegt in einer nachrichtlich dargestellten geplanten Siedlungsflache fir
Industrie und Gewerbe.

Es handelt sich bei der Fliche um eine Ubernahme aus der 3. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans, trotzdem bitten wir darum, den Flachenbedarf in den Unterlagen
darzustellen und konkret zu begriinden. Sollten die Uberlegungen fiir ein interkommunales
Gewerbegebiet nicht weiter verfolgt werden, kdnnten wir die Ubernahme dieser
gewerblichen Bauflache akzeptieren.

Breitenlochdcker, ca. 5,9 ha (Wohnbaufliche) und Untere Hofdcker, ca. 1,1 ha
(Wohnbaufléche)

Diese beiden geplanten Wohnbauflichen sollen aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen werden. Die Streichung der Flache ,Breitenlochacker” ist aus unserer Sicht
aufgrund der Gewerbegebietsausweisung ,Salenbusch III“ westlich gelegen sinnvoll, um
Immissionsprobleme zu vermeiden. Die zusatzliche Streichung der Flache ,Hofacker” ist aus
unserer Sicht ebenfalls sinnvoll, da die geplanten Neuausweisungen den rechnerisch
ermittelten Bedarf Gbersteigen und noch viele Innenentwicklungspotenziale vorhanden sind.

02 Linkenbrunnen Il Erweiterung, ca. 1,38 ha (Wohnbaufléche)

Das Plangebiet liegt in einer Weillflache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen.

Ein Grofteil des Plangebietes ist derzeit als Streuobstwiese genutzt und als Kernflache
mittlerer Standorte im Fachplan landesweiter Biotopverbund verzeichnet. Zudem sind
Teilbereiche als Magere Flachlandmadhwiesen geschiitzt, daher raten wir auch aufgrund der
Notwendigkeit die Flachenausweisungen zu reduzieren, zur Streichung dieser
Wohnbauflache.

03 Linkenbrunnen lll, ca. 9,20 ha (Wohnbaufléche)

Beziglich dieser Flache wurden wir bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
18.10.2021.

Mit Blick auf unsere Ausfihrungen zum Wohnbauflachenbedarf, raten wir zu einer
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Reduzierung der Flache.

04 Staffeldcker, ca. 4,35 ha (Wohnbauflédche) und 0,4 ha (Griinflédche)

Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen. Im Norden und
Osten grenzt der Regionale Griinzug an.

Mit Blick auf unsere Ausfihrungen zum Wohnbauflachenbedarf, raten wir zu einer
Reduzierung der Flache.

Offenau

02 Sportplatzverlegung, ca. 4,41 ha (Griinfléche, Ubernahme aus 3. Fortschreibung)
Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen, weshalb wir
keine Bedenken erheben.

03 Reiteldcker-Miihlweg, ca. 4,76 ha (Gewerbliche Baufliche, Ubernahme aus der 3.
Fortschreibung)

Das Plangebiet liegt innerhalb einer nachrichtlich dargestellten geplante Siedlungsflache fir
Industrie und Gewerbe und wird aus der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Ubernommen. Im Westen grenzt eine nach Plansatz 4.1.1 geplante Strale fiir den regionalen
Verkehr (B 27 Ortsumfahrung) an.

Es handelt sich bei der Fliche um eine Ubernahme aus der 3. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans, trotzdem bitten wir darum, den Flachenbedarf in den Unterlagen
darzustellen und konkret zu begriinden. Sollten die Uberlegungen fiir ein interkommunales
Gewerbegebiet nicht weiter verfolgt werden, kdnnten wir die Ubernahme dieser
gewerblichen Bauflache akzeptieren.

04 Gute Stunde, ca. 2,74 ha (Mischbauflédche)

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen und
grenzt an nachrichtlich dargestellte Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet an. Die
Flache ist grofRteils als Streuobstwiese genutzt, als Kernflache im landesweiten Biotopverbund
mittlerer Standorte verzeichnet und als FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmdhweise
geschitzt. Aufgrund der Ndahe zum nachstgelegenen Bahnhof kénnen wir die Planung jedoch
mittragen.

06 Am Edelberg, ca. 1,72 ha (Wohnbaufliche)

Das Plangebiet grenzt im Norden mit einer geringfiigigen Uberschneidung an den Regionalen
Grunzug. Der restliche Bereich liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen.
Aus unserer Sicht stellt dieses Wohngebiet einen unpassenden Siedlungsabschluss im Norden
von Offenau dar. Die Wohnbebauung sollte sich nicht weiter in Langsrichtung nach Norden,
sondern eher in Bahnhofsnahe entwickeln. Bezlglich des bestehenden Aussiedlerhofs im
Plangebiet sollte im Text erldutert werden, welche Nutzung dort vorliegt und wie diese mit
einem moglichen Wohngebiet in Einklang zu bringen ist. Aus unserer Sicht sollte die Flache im
weiteren Verfahren gestrichen werden.

07 An der Kldranlage, ca. 0,21 ha (Gewerbliche Baufléche)

Das Plangebiet liegt in einer Flache ohne regionalplanerische Zielfestlegungen und grenzt an
eine nachrichtlich dargestellte Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet an. Aufgrund der
geringen FlachengrofRe und da laut den Unterlagen hier die Errichtung einer Lagerhalle geplant
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ist, erheben wir keine Bedenken gegen die Planung.

Im Westen grenzt ein nach Plansatz 3.4.1 festgelegtes Vorranggebiet fir den vorbeugenden
Hochwasserschutz an das Plangebiet und es liegt innerhalb von Uberflutungsflichen bei
HQextrem. Da es sich um einen Lickenschluss handelt gehen wir davon aus, dass eine
Realisierung bei hochwasserangepasster Bauweise moglich ist.

08 Interkommunales Gewerbegebiet, ca. 10,2 ha (Gewerbliche Bauflédche)

Das Plangebiet flir ein mogliches interkommunales Gewerbegebiet liegt Grof3teils innerhalb
des Regionalen Griinzugs. Als Bewertungsergebnis gibt der Steckbrief aus, dass das Gebiet
aufgrund der vorhandenen Einschrankungen nur bedingt fiir eine Bebauung geeignet ist und
aufgrund der raumordnerischen Restriktionen aktuell nicht in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden kann.

Dies ist korrekt, da Regionale Griinziige von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen
Nutzungen freizuhalten sind und somit der Entwicklung einer Gewerbeflache ein Ziel der
Raumordnung (Plansatz 3.1.1) entgegensteht.

Die Funktionen dieses Grinzugs sind Siedlungsgliederung, Siedlungsnahe Erholung,
Naturschutz und Landschaftspflege, Hochwasserretention, Grundwasserneubildung fiir die
Trinkwasserversorgung, Luftaustausch, Bodenerhaltung sowie Land- und Forstwirtschaft.
Insbesondere aufgrund der Funktion Siedlungsgliederung des Regionalen Griinzugs ist die
Planung aus unserer Sicht ebenfalls kritisch zu bewerten. Das Plangebiet liegt in einer Engstelle
(unter 500 Meter) zwischen dem Gewerbegebiet in Offenau und Wimpfen im Tal, durch die
Gewerbeflaichen und den Hackselplatz ist die Funktion Siedlungsgliederung bereits
geschwéacht. Mit dem Gewerbegebiet wiirde ein nahezu durchgehendes Siedlungsband
zwischen Offenau und Jagstfeld entstehen, welches die Jagst-Aue extrem einengt. Der
verbleibende Freiraum wiirde seine siedlungsgliedernde Wirkung verlieren.

Das FFH-Gebiet ,Jagst mit Seitentdlern’ umfasst die Wasser- und Uferflachen der Jagst
inklusive des Naturdenkmals ,Salinenkanal/Jagstmiindung’ am slidostlichen Rand des
Plangebietes. Jagst- und Neckaraue gehoéren zudem zum Landschaftsschutzgebiet ,Jagst
zwischen Bad Wimpfen und Gundelsheim’. Das Jagsttal stellt eine wichtige
Biotopverbundachse fiir trockene und feuchte Anspruchstypen dar, die im Neckartal
weiterentwickelt und mit Biotopverbund-Kernflichen nérdlich von Bad Wimpfen bzw.
nordwestlich von Offenau verknilpft werden sollte.

Die beiden Teilflichen des Plangebietes liegen zwar aullerhalb des derzeitigen
Uberschwemmungsbereiches. Die Flichen eignen sich jedoch fiir eine Renaturierung der
Jagstmindung mit Schaffung von Retentionsraum fiir Neckar und Jagst.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ist eine nach Plansatz 4.1.1 geplante StralRe fir
den regionalen Verkehr (B 27 Ortsumfahrung) im Regionalplan dargestellt. Sollte diese
Ortsumfahrung realisiert werden, wirde die Strafle das geplante Gewerbegebiet
zerschneiden und die ausgewiesenen Gewerbeflachen deutlich reduzieren. Insbesondere die
Teilflache nordlich der B27 weist eine geringe Bebauungstiefe auf und wiirde daher zu einer
unglinstigen Erschliefungssituation direkt von der B27 aus oder einseitig von Norden her
fihren. Die Flache eignet sich daher auch aus Siedlungssicht nur bedingt fir ein
interkommunales Gewerbegebiet, das der Ansiedlung von gréBeren Unternehmen dienen
sollte.

Da wir beziiglich des Gewerbeflachenbedarfs Bedenken erhoben haben, wéare eine
interkommunale Gewerbeflaiche nur moglich, wenn die bisher im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen und noch unbebauten Gewerbeflachen komplett herausgestrichen werden.
Ein geeigneter interkommunaler Standort miisste dann mit einer belastbaren
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Alternativenpriifung, bei der die gesamten Gemarkungsflichen der drei Kommunen
untersucht werden, hergeleitet werden. In diese Alternativenpriifung waren neben den bisher
geplanten Flachen auch die Erweiterungsmoglichkeiten bestehender Gewerbegebiete, wie
z.B. eine mogliche Osterweiterung der Oberen Fundel oder eine Norderweiterung des GE
Sudzucker, sowie potenzielle Entwicklungsflichen, wie die Flache 0Ostlich Neckarsulm-
Amorbach einzustellen und ergebnisoffen und sachgerecht auf Grundlage eines stimmigen
Kriteriensets zu bewerten. Diese Alternativenpriifung miisste zudem den Anspriichen einer
landesplanerischen Genehmigung gentigen.

Die Plangebiete der Flachen 5 bis 8 liegen ganz oder teilweise innerhalb eines nach Plansatz
3.2.6.1 festgelegten Vorbehaltsgebiets fiir Erholung. Den dort festgelegten Belangen ist in der
Abwadgung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Sonstige Anmerkungen

Wir begriuen, dass im Rahmen der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans auch das
Thema Erneuerbare Energien behandelt wird.

Bei der Nennung der Anlagen zur Energiegewinnung konnte noch die Agri-PV-Versuchsanlage
in Bad Friedrichshall-Heuchlingen genannt werden. Darliber hinaus empfehlen wir die weitere
Behandlung mit dem Thema Freiflichen-Photovoltaik mit einer kriteriengestitzen
Standortsuche, hierzu verweisen wir auf die von uns erarbeiteten Empfehlungen fir Kriterien
bei der Standortsuche bzw. Standortbewertung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen.

Zum Thema Windenergie haben wir als Anlage zur Stellungnahme den Ausschnitt aus dem
Windatlas 2019 fiir die Verwaltungsgemeinschaft beigelegt. Aus diesem wird ersichtlich, dass
nordlich von Bad Friedrichshall ein Gebiet vorhanden ist, welches eine Windleistungsdichte
von mehr als 215 Watt pro Quadratmeter aufweist, ebenso wie ein Bereich nordlich von
Duttenberg, der Uber die Gemarkungsgrenze bis nach Gundelsheim ragt. Laut einem
Hinweisschreiben des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft vom 27.05.2019
wird empfohlen, den Mindestwert der Windleistungsdichte von 215 W/m? in 160 m Uber
Grund bei behordlichem Handeln als MaB fir den wirtschaftlichen Betrieb von
Windenergieanlagen heranzuziehen.

Aufgrund der Festlegung des 2%-Flachenziels der Landesregierung fir Erneuerbare Energien
im Klimaschutzgesetz des Landes regen wir an, dass sich die Verwaltungsgemeinschaft
weiterhin Uberlegungen zum Ausbau der Erneuerbaren Energien und insbesondere der
flaicheneffizienten Windenergie anstellt und dabei auch die Zusammenarbeit mit
Nachbargemeinden in Erwdgung zieht.

Wir weisen abschlieBend noch darauf hin, dass in den Steckbriefen und auch im
Begriindungstext viele formale Fehler vorhanden sind, die im weiteren Verfahren korrigiert
werden miissen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/161
Anlage: 1

21. Oktober 2022 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Sascha Weisser

Stadt Neudenau

6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan , Tranke*

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

|Nr. |Fléchenbezeichnung Ortsteil gepl. Nutzungsart bish. Nutzungsart | h4
1 | Jenseits der Au/Steige Neudenau LW GE 6,0
2 | Trénke Reichertshausen GE LW 5,7

Stellungnahme der Verwaltung vom 04.04.2022

Den Planungen stehen keine regionalplanerischen Zielfestlegungen entgegen. Allerdings
werden durch die Planung landesplanerische Zielfestlegungen des Plansatzes 3.1.9 des
Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg 2002 berihrt.

So liegt die norddstlich des Ortsteils Reichertshausen geplante Gewerbeflache ca. 120 m
abgesetzt von der bisherigen nérdlichen Siedlungsgrenze. Auf dieser Flache méchte ein in der
Nachbarschaft der Region ansdssiger Hersteller von Befestigungssystemen aus dem Bereich
der Glas-Architektur seine Verwaltungs-, Entwicklungs- und Schulungskapazitaten ausbauen
und bindeln.

Im Rahmen der Vorabstimmung, insbesondere bei dem Termin am 22.09.2021, an dem auch
Vertreter der ansiedlungswilligen Firma teilgenommen haben, hat die Verbandsverwaltung
die Problematik des Plansatzes 3.1.9 angesprochen. Leider hat die Thematik weder Eingang in
die Unterlagen gefunden, noch wurde die im Termin diskutierte ldee des naheren
Heranriickens an den Siedlungskorper in der Planung aufgegriffen. BegriiBenswert ist, dass
zumindest die im Termin besprochene Riicknahme der gewerblichen Bauflaiche am Kernort in
Teilen erfolgen soll und dass auf eine urspriinglich noch weiter nach Norden reichende
Flachenentwicklung verzichtet wird.

Um eine Vereinbarkeit mit den landesplanerischen Zielfestlegungen zu erreichen, halten wir
folgende Anderungen an der Planung notwendig:

- Inhaltliche Auseinandersetzung in der Begriindung mit dem Plansatz 3.1.9 LEP 2002
Dazu zahlt neben der Benennung des Plansatzes in den Unterlagen insbesondere eine
Darstellung, wie mittel- bis langfristig die Liicke zwischen den beiden Siedlungskdrpern
geschlossen werden kann. Hilfreich ware hier ein skizzenhaftes Aufzeigen einer
moglichen Ortsentwicklung im Norden und Osten des bestehenden Siedlungskdrpers.



Dazu kann ggf. auch auf die Uberlegungen des Vorentwurfs des Flichennutzungsplans
zurlickgegriffen werden, der der Verbandsverwaltung im Jahr 2020 zur informellen
Vorabstimmung vorgelegt wurde. Gleichzeitig sollte dabei der Siedlungsbereichs-
festlegung nach Plansatz 2.4.1 ausreichend Rechnung getragen werden.

- Planerische Herstellung eines ersten Liickenschlusses
In einem ersten Schritt eines solchen langfristigen Lickenschlusses sollte tber die 6.
Anderung des Flichennutzungsplans eine planerische Anbindung iiber eine geplante
Mischbauflache erfolgen, die zwischen dem norddstlichen Ortsrand und dem
geplanten Gewerbegebiet verortet wird. Die Mischbauflache sollte durch eine
weitergehende Riicknahme am Gewerbestandort , Jenseits der Au/Steige” am Kernort
Neudenau flachengleich getauscht werden. So werden im bisherigen Entwurf 6 ha
gewerbliche Bauflache am Standort ,Jenseits der Au/Steige” aufgegeben und eine
Reserve von 1,7 ha erhalten; diese ware zugunsten einer geplanten Mischbauflache in
Reichertshausen entsprechend weiter zu reduzieren.

- Standortalternativenprifung

Nicht zuletzt bedarf es einer Standortalternativendiskussion, die zeigt, dass die
Verortung entwickelbarer Gewerbeflachen in Neudenau aus siedlungsstrukturellen
Grinden duRerst schwierig ist und dass es sich bei dem Standort um eine gut geeignete
Flache handelt, obwohl sie nicht an den Kernort angrenzt. Dies war auch Gegenstand
der Vorabstimmung und damit Grundlage fir das In-Aussicht-Stellen einer
Zustimmung. In diese Prifung ist neben dem Planstandort mindestens der Standort
,Jenseits der Au/Steige” sowie der von der Regionalplanung in der Vergangenheit
abgelehnte Standort 6stlich Kressbach einzustellen. Vergleichskriterien sollten neben
Immissionsschutzbelangen und Belangen des Hochwasserschutzes auch die
verkehrliche Erreichbarkeit, die Topografie sowie entgegenstehende Ziele der
Raumordnung sein.

Aufgrund der relativen Siedlungsnahe, der Vorbelastung der Flache durch einen abgéngigen
Aussiedlerhof und der Option eines mittel- bis langfristigen Lickenschlusses zwischen dem
geplanten Gewerbegebiet und der vorhandenen Siedlung, halten wir ein
Zielabweichungsverfahren zum Plansatz 3.1.9 LEP fur verzichtbar. Allerdings sollten dafir die
0.g. Voraussetzungen erflllt sein. Die abschlieende Entscheidung Uber die Notwendigkeit
und  Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens obliegt allerdings dem
Regierungsprasidium Stuttgart.

AuRerdem sollte die Herleitung des Flachenbedarfs vertieft/quantifiziert werden, hierfir kann
z.B. auf das Flachenlayout zuriickgegriffen werden, das Grundlage fir den
Vorabstimmungstermin war.

Die Erflllung der o.g. Punkte ware folglich auch Voraussetzung dafiir, dass seitens des
Regionalverbands im Zuge der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB keine Bedenken vorgetragen
werden. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen kann die Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung jedenfalls noch nicht abschlieend beurteilt werden.

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet in den als Grundsatzen der
Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasservorkommen nach



Plansatz 3.3.2 sowie fiir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3 liegt. Den dort festgelegten
Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

AbschlieBend machen wir auf folgende Punkte aufmerksam:

In der Vorabstimmung hatten wir angeregt, dem Thema Flacheneffizienz eine hohe
Bedeutung zuzumessen. Dazu zahlt neben einer moglichst Uber die
Photovoltaikpflicht-Verordnung  hinausgehende  Festsetzung  zur  Nutzung
erneuerbarer Energien auch der flaichensparende Umgang mit Stellplatzen (Stichwort
Parkdeck/Tiefgarage). Beide Themen werden in den vorliegenden Unterlagen nicht
behandelt und es werden keine Festsetzungen dazu getroffen. Wir regen eine
Nachbesserung an.

In der Begriindung zur Anderung des FNPs ist auf S.7 in Abb. 7 das Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkommen im Auszug der Raumnutzungskarte nicht
dargestellt ist. Zudem fehlen auch aullerhalb der Planfliche Darstellungen in der
Raumnutzungskarte wie der Regionale Griinzug. Wir bitten dies zu berichtigen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte






Anlage zur VORLAGE (PA) 10/161
Stadt Neudenau
6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan , Tranke*

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 04.04.2022

Planungen/Standorte
O keine Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/162
Anlage: 1

21. Oktober 2022 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Elena Schmitt, Annika Dehner

Gemeindeverwaltungsverband Schozach-Bottwartal

(llsfeld, Beilstein, Abstatt, Untergruppenbach)

3. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel:

|Nr. |Fléchenbezeichnung |0rtsteil gepl. Nutzungsart |bish. Nutzungsart | h4
Hollwiesen / Wehracker Abstatt GE, MI, WBF, Grinflache |LW, GE, MI, Griinflache 7,24
Seebriicke (Streichung) Abstatt LW WBF / MBF 2,65

Stellungnahme der Verwaltung vom 23.02.2022

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Nach unseren Berechnungen anhand der aktuellen Daten des Statistischen Landesamts
besteht flir die Gemeinde Abstatt ein rechnerischer Wohnbauflachenbedarf bis 2030 von ca.
4 Hektar. Diesem sind noch vorhandene Reserveflichen im Flachennutzungsplan und
Innenentwicklungspotenziale gegenliberzustellen.

In den Unterlagen wird von einem dringenden Wohnraumbedarf geschrieben, dieser wird
jedoch nicht weiter begriindet. Es fehlt eine konkrete Begriindung und die Berechnung des
Flachenbedarfs sowie die Darstellung vorhandener Reserveflachen im Flachennutzungsplan
und der Innenentwicklungspotenziale. Als Flachentausch wird zwar die Flache ,Seebriicke”
vorgeschlagen, jedoch verbleit eine Flachendifferenz von 1,35 Hektar.

Aufgrund des vorgeschlagenen Flachentauschs wird auf eine Berechnung des Bedarfs in den
Unterlagen verzichtet. Wenn in die Unterlagen eine Flachenbedarfsberechnung
aufgenommen wird, kdnnten wir die Mehrausweisung von 1,35 Hektar mittragen. Soll keine
Bedarfsberechnung erfolgen, ware alternativ die Verkleinerung der Flache um 1,35 Hektar
oder ein ergdnzter Flachentausch moglich. In den Unterlagen werden zwei Flachen genannt,
die noch im Flachennutzungsplan fiir eine Wohnbaulandentwicklung enthalten sind. Da sich
die Umsetzung dieser Flachen laut den Unterlagen jedoch schwierig gestaltet, konnten diese
somit zusatzlich in den Flachentausch eingebunden werden, um die Differenz von 1,35 Hektar
auszugleichen. Sollten diese nicht einbezogen werden, halten wir eine Darstellung fir
erforderlich, wie mit diesen Flachen zukinftig weiter vorgegangen werden soll.

Anhand einer Luftbild-Recherche sind uns innerhalb der Gemeinde Abstatt noch einige
Baulicken und Nachverdichtungspotenziale aufgefallen, die vorrangig zu schlieBen bzw. zu
bebauen sind, bevor weitere Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden. Wir
begriBen hierbei die Bemiihungen der Gemeinde Abstatt hinsichtlich der Befragung der



Eigentiimer dieser Potenzialflichen. Da sich méglicherweise seit 2016 Anderungen bei den
Eigentiimern bzw. deren Umgang mit lhren Grundstiicken ergeben haben, regen wir eine
erneute Abfrage bei den Eigentlimern an, um die Innenentwicklung in Abstatt voranzubringen.

Sollte das Verfahren aufgrund des Bedarfsnachweises fortgefiihrt und fiir die Wohnbauflache
»Wehrdcker 11“ ein Bebauungsplan aufgestellt werden, ist die im Regionalplan nach Plansatz
2.4.0 festgelegte Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar zu iberschreiten.
Ein Wohngebiet nur fir Einfamilienhdauser werden wir an dieser Stelle nicht akzeptieren und
ist aufgrund des genannten dringenden Wohnraumbedarfs aus Sicht der Gemeinde Abstatt
wahrscheinlich auch nicht gewollt.

Der Gewerbeflachenbedarf ist durch die Bestandssicherung sowie eine Erweiterungsflache fir
ein ortsansdssiges Unternehmen begriindet. Aufgrund der geringen Neuausweisung der
Gewerbeflache von 0,52 Hektar kénnen wir diese Planung mittragen.

Nordlich an die geplante Wohnbau- und Gewerbeflache grenzt ein nach Plansatz 3.4.1
festgelegtes Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz an. Ein Teil des neu
dargestellten Gewerbegebiets liegt im nordlichen Bereich kleinflachig innerhalb des
Vorbehaltsgebiets. Den dort festgelegten Belangen ist — im Fall einer Weiterfliihrung des
Verfahrens - in der Abwéagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Im nérdlichen Bereich liegt das Plangebiet innerhalb des festgelegten Uberschwemmungs-
gebiets ,Schozach und Gruppenbach* sowie innerhalb Uberflutungsflichen bei HQextrem. Bei
einer Fortfiihrung des Verfahrens raten wir zu einer Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



GVV Schozach-Bottwartal
(llsfeld, Abstatt, Beilstein, Untergruppenbach)
3. Anderung der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 23.02.2022

Mafstab 1:50.000
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/163

Anlage: 1

21. Oktober 2022 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Christof Kramer, Martin Heberling, Raphael Kist

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwabisch Hall
(Schwabisch Hall, Michelbach, Michelfeld, Rosengarten)

3. Teildnderung der Fortschreibung 7D des Flachennutzungsplans
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel:

|Nr. | Flichenbezeichnung |Ortsteil gepl. Nutzungsart bish. Nutzungsart | ha{
1 Sondergebiet SHA-Hessental SO LW 0,93
2 Mischgebiet SHA-Hessental M LW 2,2
3 Griinflache SHA-Hessental Griin LW 0,33
4 Griinflache SHA-Hessental Griin W 3,48

Stellungnahme der Verwaltung vom 01.06.2022

Auch wenn ein Wohnbauflachenbedarf der Stadt Schwabisch Hall grundséatzlich zu erwarten
ist und die neue Mischbauflache der 3. Teildinderung im Umfang von etwa 3,46 ha mit der
Riicknahme von etwa 3,48 ha Wohnbauflachen im Siiden von Hessental gegengerechnet wird,
halten wir eine etwas ausfuhrlichere Auseinandersetzung mit dem aktuellen
Wohnbauflachenbedarf der Stadt und einer Darstellung des Umgangs und der Erfolge mit der
Aktivierung innerstadtischer Flachenpotenziale in einem Flachennutzungsplan fir
erforderlich. Zudem ist in der Begriindung von einem urbanen Quartier die Rede, es fehlen
jedoch jegliche Angaben zur vorgesehenen Bebauung und Bruttowohndichte, die laut Plansatz
2.4.0 als Ziel der Raumordnung fur Mittelzentren bei 60 EW/ha liegt. Wir bitten um
entsprechende Erganzungen.

Hinsichtlich der geplanten SO-Flache widerspricht die Planung den Zielen der Raumordnung;
wir tragen daher Bedenken dagegen vor. Betroffen ist insbesondere das Integrationsgebot
nach Plansatz 2.4.3.2.3 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und 3.3.7.2 LEP, dass im
Zusammenhang der Ansiedlung von zentrenrelevanten EinzelhandelsgroRprojekten und der
Entstehung zentrenrelevanter Einzelhandelsagglomerationen nach Plansatz 2.4.3.2.5 zu
beachten ist.

Nach Plansatz 2.4.3.2.3 sind zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte bzw. die Entstehung
zentrenrelevanter Einzelhandelsagglomerationen ausschlieBlich innerhalb von
Vorranggebieten fiir regionalbedeutsame zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte
zulassig. Ein solches Vorranggebiet ist fiir den betreffenden Standort nicht festgelegt, weshalb
zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte bzw. die Entstehung von zentrenrelevanten
Einzelhandelsagglomerationen hier raumordnungsrechtlich unzuldssig sind.



Derzeit wird das Kapitel Einzelhandel des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
fortgeschrieben. Ziel der Fortschreibung ist die Schaffung einer neuen Gebietskulisse zur
Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten der Grundversorgung. Der vorliegende Standort
kommt - vorbehaltlich der beabsichtigten wohnbaulichen Entwicklung - grundsatzlich als
Versorgungsstandort in Frage. Da dieses Verfahren noch lauft und noch nicht absehbar ist,
wann die Planung rechtskraftig wird, kénnen die darin getroffenen Uberlegungen hier jedoch
keine Anwendung finden.

Aus diesem Grund haben wir zu einem Zielabweichungsverfahren geraten. Das
Zielabweichungsverfahren betrifft nach unserem Kenntnisstand die Ansiedlung eines
EinzelhandelsgrofRprojekts der Grundversorgung. Mit dem positiven Bescheid Uber die
Zielabweichung vom Integrationsgebot, sind die hier formulierten Bedenken gegenstandslos.

Wir weisen darauf hin, dass die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten bzw. die
Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen mit sonstigem zentrenrelevantem Sortiment
(Bekleidung, Schuhe, Biicher etc.) Stand heute weder Gegenstand der Zielabweichung ist,
noch im Zuge der Teilfortschreibung Einzelhandel vorgesehen ist. Entsprechend muss die
Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen werden. Dies muss im Bebauungsplan erfolgen.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Griinzdsur Schwabisch  Hall-
Weckrieden/Schwabisch Hall-Hessental nach Plansatz 3.1.2. In diese erfolgt derzeit schon von
westlicher Seite eine erhebliche bauliche Inanspruchnahme durch die dort befindlichen
Sportanlagen, so dass sich der verbleibende siedlungsgliedernde Abstand durch die aktuelle
Planung weiter reduziert und sich dann um den Mindestabstand von ca. 400 m bewegt. In
diesem Zusammenhang begriiBen wir die Festsetzung einer groRflachigen offentlichen
Grinflache in dem uns aktuell soeben zur Beteiligung vorlegten Bebauungsplan ,,Sonnenrain,
Teilbereich 3“. Diese soll gemaR Bebauungsplanunterlagen als extensive Streuobstwiese
ausgestaltet werden. Aktuell betrachten wir die siedlungsgliedernde Funktion der Griinzasur
als noch gegeben, ein weiteres Aufeinanderzubewegen der Siedlungskoérper wiirde diese
Funktion jedoch in Frage stellen und zu Konflikten mit dem Ziel der Raumordnung fiihren.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf Unterschiede in der Darstellung der westlichen
Grunflache im FNP und dem deutlich gréBeren Umfang der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Griinflache hin. Dies sollte zusammengefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



VVG Schwébisch Hall
(Michelbach, Michelfeld, Rosengarten, Schwabisch Hall)
3. Teilanderung der Fortschreibung 7D des Flachennutzungsplans

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 01.06.2022

Mafstab 1: 50 000

Anlage zur VORLAGE (PA) 10/163

[ 1 Abgrenzung Plangebiet

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken

{X} entfallt

. e (- —— -:—h_\\ ' il |
= 2 17 /= E-:Zrt: / %me A —:- s = = Brirg: 4 - .
=1 .._.-\r— (A (o= e \FE (A — 7 = =
“ﬁl\ i Seede — = ( =\ — i N N L=
_0 5 A = s, o a8 b == o = S) TRt B,
= i == === z E Ve —— % =N
== = j — =l =E= \l‘;;: e — o — SN
- E=a— =T= e = RE =3 e
Tiie e 93 a9 = i — == — = e S L S
o= & * == rﬂmfg{: Ei,' = — P — E’ = 7 g i
— S R s eSS WET A ==k — —Fou e P [ = 5=
T = 5 = 0 A = of B g e <1k
.l 7 = =" H 4 — ¥ N I et g — i
ﬁ. s = =% =1, A = = iy o A T e —
- = =] = . o5 e — ==
b S . P St Bé 1 . Eichitali— A ——=— £ =
% b R B — el N === SIS = —+—="=
ol = el X = [ R = SEEE==
‘ | i = R N A e
== T ; = == W =\ e = = A
— | Sitlz : g stein-fi| | == == =1= e e o =/
2 e a— — X b —d Y
=S / baget =X =& o= = "
L. = W = — N Brutnen '};f}_;; e =
Laapdt— i — -— e AN s ‘0da
3 | =~ —g —— == B T = = 3
< oF = s vy Tiing ==
? ) N i kA & e i 1
2 R = icher! - — \
= ] B "
o e T I
o[- B A\ A o | ‘% i = o '
A =) T LY
j- f,}",ﬂ"‘)’ ) s S
357 erg) L 5 -
5 5\ 1. Sonderbauflache und
: . 2. Mischbauflache
A% - Sonnenrain, SHA Hessental
o s & e —
£ ‘| 3. Grunflache S el 1 S
vt Sonnenram SHA Hessental e iihl
| 4 = = 7
’1 -] 7y 4. streichung Wohnbauflache Grundwiesen II/
i - =
\ - w- Darstellung Griinflache :
; . x S - — . = B2 = "‘»\\;i"* \.)_
o = = —_ zenss
= S — ) Bis —tt | g
=5 [ e/ & " PSS
e : BRI
_-’_\-.; G2 @ L = = =F = —
= - 3 it &3 : R e
R = 7 A PN
— ! 37 ’ =
t_. : Y i e N ‘\_' =
o 1 o — P p—
| — ¥ L] g =
3 — i, e oh <
AN e ! = 5+ A N=
; P
y "-.1 - N o 2
a HET d % e
. el r_‘ ‘%35
2 =9 - = =
. et
{ ! fl—
y = e i
5 — o =t Sy it

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 10/2022
Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
Geobasisdaten © LGL B-W (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19







REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/164
Anlage: 1

21. Oktober 2022 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Elena Schmitt, Annika Dehner

Stadt Schwaigern

Bebauungsplan ,Hinter dem Hag I1“
Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel
Gemarkung/Ortsteil
Lagebeschrieb

GroBe Geltungsbereich
FNP
Entwicklungsgebot FNP
Innen-/AuBenbereich
Verfahrensart

Art der Nutzung

Bisherige Nutzung

Wohnquartier mit 65 Bauplatzen fir EFHs und 12 Bauplatze fiir MFHs
Massenbach

Westlicher Ortsrand von Massenbach

5,2 ha

Tlw. Wohnabuaflache, tlw. Landwirtschaftliche Flache

Teilweise nicht erfillt

AuBenbereich

Regelverfahren

Allgemeines Wohngebiet

Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 17.08.2022

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Wir begriiRen die Berechnung der Bruttowohndichte in den Unterlagen und die Einhaltung
der nach Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro
Hektar fir Schwaigern. Wir regen jedoch an, verdichtetere Bauweisen, wie z.B. weitere
Mehrfamilienhduser, Ketten- oder Reihenhauser anstatt Einfamilienhduser im Plangebiet
festzusetzen, um die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren.

Das Plangebiet ist, wie in den Unterlagen beschrieben, nur teilweise im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt. Fiir den Bereich, der nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist (ca. 2,8 ha), halten wir eine Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt
Schwaigern anhand der ,Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” fir
erforderlich. Vom errechneten Bedarf sind vorhandene Innenentwicklungspotenziale und
noch vorhandene Reserveflachen im Flachennutzungsplan abzuziehen.

Die Flachenbedarfsberechnung ergibt fir die Stadt Schwaigern einen Bedarf bis zum Jahr 2035
von ca. 16,36 ha. Abziiglich der im Rahmen der 10. Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans dargestellten aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale (ca. 2,96 ha)



sowie der noch im Flachennutzungsplan vorhandenen Reserveflachen (ca. 13,45 ha) besteht
rechnerisch kein Bauflachenbedarf fiir die Stadt Schwaigern.

Das bedeutet, dass die im Flachennutzungsplan enthaltenen wohnbaulichen Reserveflachen
bis 2035 ausreichen missten, um den Wohnbauflachenbedarf der Stadt Schwaigern bis zu
diesem Zeitpunkt zu decken.

Aus diesem Grund erheben wir aus Bedarfsgriinden Bedenken gegen die aktuelle Planung und
fordern die Reduzierung des Plangebiets auf die im Flachennutzungsplan dargestellte
Wohnbaufliche. Sollte im Rahmen des Parallelverfahrens zur Anderung des
Flachennutzungsplans ein Flachentausch vorgesehen sein, akzeptieren wir nur flachengleiche
Tauschmoglichkeiten.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/164
Stadt Schwaigern
Bebauungsplan ,,Hinter dem Hag II*

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 17.08.2022

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/165

Anlage: 1

21. Oktober 2022 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Claudia Lang, Christof Kramer

Stadt Kiinzelsau
Bebauungsplan , Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”
Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Wohnquartier fir Herz-Kreislaufpatienten und den allgemeinen Wohnbedarf
Gemarkung/Ortsteil Kiinzelsau-Kocherstetten
Lagebeschrieb Sudostlich des Gesundheitscampus

GroBe Geltungsbereich 2,15 ha
FNP Landwirtschaftliche Flache

Entwicklungsgebot FNP Nicht erfillt

Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Verfahrensart Beschleunigtes Verfahren nach & 13b BauGB
Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 09.05.2022

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Das Plangebiet enthalt am sudlichen Rand eine Waldflache, die im Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 als Vorranggebiet fur Forstwirtschaft festgelegt ist (Ziel der Raumordnung nach
Plansatz 3.2.4). Wir bitten, dies in Kapitel 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan zu
erganzen.

In den Waldfunktionenkarten ist dieser Bereich als Erholungswald Stufe 1b ausgewiesen und
damit von der Forstverwaltung eindeutig als Wald deklariert. Im vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurf ist laut Planteil fir diesen Bereich ein Pflanzzwang festgesetzt. Laut zugehoriger
Festsetzung sind die Flachen ,zu begrinen und als Gehdlzflichen, Wiesen- und
Staudenflachen anzulegen®. Wir regen daher an, mit der Forstverwaltung abzustimmen, ob
die o.g. Festsetzung als Waldumwandlung zu beurteilen ist, aus der sich eine Verpflichtung
zum Waldausgleich an anderer Stelle ergibt.

Sollte die eigentliche Intention sein, hier den Wald-/Waldrand in bestehender Qualitat und in
bestehendem Umfang zu erhalten, sollte der Geltungsbereich den Waldbereich aussparen



oder an dieser Stelle eine Pflanzbindung mit entsprechender Formulierung festgesetzt
werden.

In diesem Fall musste jedoch mit den Baugrenzen ein entsprechender Waldabstand von i.d.R.
30m eingehalten werden, um die Sicherheit und Bewirtschaftung des Waldes sicherzustellen.
Auch dies ware abschlieBend mit der Forstverwaltung abzustimmen.

Da derzeit noch nicht klar ist, ob und in welcher Form ein Eingriff in den als Vorranggebiet fir
Forstwirtschaft ausgewiesenen Wald erfolgen wird, kann die Vereinbarkeit mit dem in
Plansatz 3.2.4 formulierten Ziele der Raumordnung noch nicht abschliefend beurteilt werden.
Wir erheben daher vorbehaltlich des Ergebnisses der Abstimmung mit der Forstverwaltung
und der sich daraus ergebenden Anderungen der Planung Bedenken.

Da die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist die Erforderlichkeit des
Wohnbauflachenbedarfs nachvollziehbar herzuleiten. Wir verweisen in diesem Zusammen-
hang auf die Anwendung der ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ des Ministeriums fir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau und bitten, diese in der Begriindung zu erganzen.

Die laut Plansatz 2.4.0 fir das Mittelzentrum Kinzelsau erforderliche Mindest-
Bruttowohndichte wird erreicht.

Dariber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten
Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der
Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Wir begriiBen das Vorhaben, das geplante Wohnquartier klimaneutral zu gestalten. Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie werden im vorliegenden Entwurf des Textteils jedoch
nur empfohlen und beziiglich der Hohe und des Abstandes zu den AuRenwéanden
eingeschrankt.

Mit der Novellierung des Klimaschutzgesetzes 2020 ist seit Mai 2022 die Installation von
Photovoltaikanlagen bei Neubauten von Wohngebauden verpflichtend. Wir regen dennoch
an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB zu treffen, die ebenfalls eine
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen vorsieht. Durch diese
Festsetzung kann eine dem Gebiet und den ortlichen Gegebenheiten angepasste
differenzierte Steuerung bei der Umsetzung der Dachflachen-Photovoltaikanlagen erfolgen
und weitere technische Malinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Widrme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt
werden. Die Mindestanforderungen der Verordnung des Umweltministeriums zu den
Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflaichen missen hierbei jedoch
berucksichtigt werden. Die Festsetzung kann unter Aspekten der Zumutbarkeit und
Wirtschaftlichkeit getroffen werden. Denkbar sind in diesem Zusammenhang auch
Pachtvertrage fur Dachflachen.

Damit wirde der Bebauungsplan den in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belangen des
Klimaschutzes und der Minderung des Flachenverbrauchs im AuRenbereich nach § 1a Abs. 2
BauGB (Bodenschutzklausel) Rechnung tragen.



Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte






Anlage zur VORLAGE (PA) 10/165
Stadt Kiinzelsau
Bebauungsplan ,,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten*

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 09.05.2022

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken

[ Abgrenzung Plangebiet (X) entfallt
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/166

Anlage: 1

21. Oktober 2022 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Christof Kramer, Claudia Lang, Sascha Weisser

Stadt Ohringen
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Wammesfeld”
Beteiligung am Scoping-Verfahren nach §15 UVPG

Ubersicht
Planungsziel Erweiterung des Gewerbegebiets Galgenfeld/Fliirle nach Westen
Gemarkung/Ortsteil Ohringen
Lagebeschrieb unmittelbar siidlich der A6, westlich der AS Ohringen

GroBe Geltungsbereich 21 ha
FNP Landwirtschaftliche Flache

Entwicklungsgebot FNP Nicht erfillt

Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Verfahrensart Regelverfahren
Art der Nutzung Gewerbegebiet
Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 10.03.2022

Mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, die 18. Anderung des
Regionalplans — Weiterentwicklung der Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkte) — rechtsverbindlich seit 26.02.2021 sowie
mit Verweis auf unsere informelle Beurteilung vom 14.12.2021 kommen wir derzeit zu
folgender Einschatzung.

Die Planung verst6Rt gegen die regionalplanerischen Zielfestlegungen des Plansatzes 2.4.3.1
Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt erheben wir daher Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Planung stellt eine Erweiterung des Gewerbegebiets Galgenfeld/Flirle nach Westen dar.
Es wird ein Gesamtumfang von 21 ha neuer Flache angegeben.

Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb der im Rahmen der 18. Anderung des Regionalplans in
enger Abstimmung mit der Stadt vorgenommenen Erweiterung des IGD-Schwerpunkts
,Ohringen-Kernort (West)”; im Stiden wird die Schwerpunkt-Abgrenzung nicht komplett
ausgeschopft, im Westen und Norden geht die Planung deutlich darlber hinaus. Insgesamt
bewegt sie sich mit etwa 6,6 ha aulRerhalb der gebietsscharfen Abgrenzung des Regionalplans,



was als VerstoR gegen Ziele der Raumordnung zu werten ist. Vermeidbar wéare ein VerstoS nur
im Zuge der Anwendung der Ausnahmeregelung nach dem Leitfaden zur Uberschreitung der
gebietsscharfen Abgrenzung der IGD-Schwerpunkte vom 17.12.2014.

Nach Stand der vorliegenden Unterlagen sind allerdings die im Leitfaden genannten
Ausnahmevoraussetzungen nicht erfllt. Dies gilt sowohl fur das Kriterium Flachenbedarf als
auch Flachenreserven im IGD-Schwerpunkt. Der angestrebte Flachenbedarf insgesamt geht
einerseits um das Doppelte lber den Flachenbedarf des Unternehmens S&P hinaus,
andererseits dirfen im Schwerpunkt selbst keine ausreichenden Flachenreserven mehr fir die
vorgelegte Planung zur Verfligung stehen. Nach unserer Kenntnis und dem aktuellen Luftbild
sind derzeit im IGD-Schwerpunkt Flachen in einem Umfang von mindestens 17 ha gewerblich
nicht genutzt. Als Losungsansatz fiir das Kriterium Flachenreserven hatten wir in unserem
bisherigen Austausch einen Raumordnerischen Vertrag sowie die Streichung der
Reserveflachen aus dem Flachennutzungsplan ins Spiel gebracht. Dadurch lasst sich allerdings
das Problem des nicht nachgewiesenen Flachenbedarfs nicht |6sen.

Problematisch ist dartber hinaus, dass die Ausdehnung des Plangebietes liber die IGD-
Abgrenzung hinaus bis an die Ostliche Grenze des Flurstiicks 862 vorgesehen und damit der
Regionale Griinzug ,,Ohringer Ebene einschlieBlich Bretzfeld” betroffen ist. Im Rahmen der 18.
Anderung des Regionalplans wurde der Regionale Griinzug bewusst nicht bis an die
Flurstiicksgrenze zuriickgenommen, um einen Puffer gegeniiber dem nach § 33 NatSchG
geschiitzten Biotop ,Hohlweg Il westlich Ohringen’ auf Flurstiick 862 zu belassen. Der
geplanten Ausdehnung Uber die Schwerpunktabgrenzung nach Westen hinaus steht also mit
dem Regionalen Grinzug gemaR Plansatz 3.1.1 ein weiteres Ziel der Raumordnung entgegen.
Aufgrund des Umfangs der Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug von ca. 0,9 ha und
der Tatsache, dass sowohl die Abgrenzung des Schwerpunktes als auch des Regionalen
Griinzugs im Zuge der 18. Anderung mit der Stadt Ohringen abgestimmt wurden, kann dieser
Konflikt nicht durch eine kommunale Ausformung der regionalplanerischen Ausweisungen
gelost werden. Damit ist eine weitere zentrale Ausnahmevoraussetzung des o.g. Leifadens
nicht erfillt.

Zudem ist im Rahmen der Leitfadenregelung nachzuweisen, dass Regionale Freiraumbelange
- auch in einem grofRraumigen Kontext - durch die Erweiterung des IGD-Schwerpunktes nicht
erheblich beeintrachtigt werden. Hierbei sind insbesondere regionalbedeutsame
Kulturdenkmale, Belange der Landwirtschaft, Landschaftsbild, Hochwasserschutz und -
vorsorge, grofRflachige Schutzgebiete wie Natura2000-Gebiete und Landschaftsschutzgebiete,
groRraumige Verbundstrukturen (Biotopverbund, Waldverbund und Wildtierkorridore) und
Landschaftsfunktionen sowie Aspekte des Klimaschutzes zu betrachten. Wir gehen davon aus,
dass dem genlige getan wird, sofern die Strategische Umweltprifung zum Bebauungsplan die
Schutzgiiter nach §2 Absatz 1 UVPG behandelt.

Letztendlich ist eine Fortsetzung der Planung nur in einer deutlich flachenreduzierten Form
und nach Loésung der oben genannten Konflikte vorstellbar; wir empfehlen in dem
Zusammenhang die Einhaltung der abgestimmten gebietsscharfen Abgrenzung. Im Falle einer
entsprechend reduzierten Fortfihrung der Planung sollte hinsichtlich der Betroffenheit
hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen der Minimierung der Eingriffe hohe Prioritdt
eingerdaumt werden. Dazu zahlt neben einer flaichensparenden Bauweise und Parkierung zum
Beispiel auch ein Oberbodenmanagement. Bezliglich der Hohe und Ausrichtung der Gebdude



regen wir eine friihzeitige Beachtung von Aspekten des Lokalklimas an. Zudem sollten die
Gebdude eingegriint werden und entsprechend des aktuellen Klimaschutzgesetzes bzw.
darGber hinausgehend auf allen Dachflaichen und offenen Parkierungsflachen
Photovoltaikanlagen vorgesehen werden.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte






Stadt Ohringen

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Wammesfeld“

Scopingtermin am 03.03.2022
Stand: 10.03.2022

Anlage zur VORLAGE (PA) 10/166

[1 Abgrenzung Plangebiet

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken
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