REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGEN:
Planungsausschuss (PA) 10/98 bis

29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Sascha Weisser

10/129

Bauleitplanung

Nachstehende Stellungnahmen zu Flachennutzungspldanen und Bebauungsplanen werden
dem Planungsausschuss zur Kenntnisnahme vorgelegt:

Flachennutzungsplane

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
13. Anderung der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Zylinderhof 111“ der Stadt Eppingen
VORLAGE (PA) 10/98

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
14. Anderung der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Wolfsgasse 11“ der Stadt Eppingen
VORLAGE (PA) 10/99

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
15. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,Dattenberg Erweiterung” der Gemeinde Ittlingen
VORLAGE (PA) 10/100

Stadt Gundelsheim
Teilanderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solar-
park Bottinger Hof“

VORLAGE (PA) 10/101

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern
(Schwaigern, Massenbachhausen)
10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2003-2017 im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan ,,Mihlpfad IV* der Stadt Schwaigern
VORLAGE (PA) 10/102

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern
(Schwaigern, Massenbachhausen)
11. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans 2003-2017 im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan ,Herrengrund 1“ der Stadt Schwaigern
VORLAGE (PA) 10/103




g)

h)

j)

k)

2

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern
(Schwaigern, Massenbachhausen)
13. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2003-2017 im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan ,Solarpark Schwaigern” der Stadt Schwaigern
VORLAGE (PA) 10/104

Gemeindeverwaltungsverband Raum Weinsberg
(Weinsberg, Eberstadt, Ellhofen, Lehrensteinsfeld)
4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans VORLAGE (PA) 10/105

Gemeindeverwaltungsverband Hohenloher Ebene
(Kupferzell, Neuenstein, Waldenburg)
5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
,Hohebuch 1 des Zweckverbands Gewerbepark Hohenlohe
VORLAGE (PA) 10/106

Gemeinde Schontal
2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Solarpark Westernhausen®

VORLAGE (PA) 10/107

Gemeinde Schontal
Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Eichelshof”

VORLAGE (PA) 10/108

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Konigheim, Werbach)
12. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,GeiR-
graben Il, 2. Anderung/Erweiterung” der Gemeinde GroRrinderfeld

VORLAGE (PA) 10/109

m) Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim

n)

o)

(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Konigheim, Werbach)
13. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,So-
larpark Dittwar westlich der A 81“ der Stadt Tauberbischofsheim

VORLAGE (PA) 10/110

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Konigheim, Werbach)
14. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
,Schneekasten” der Stadt Tauberbischofsheim

VORLAGE (PA) 10/111

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Konigheim, Werbach)
15. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
,Solar Nollenhohe” der Gemeinde GroRrinderfeld

VORLAGE (PA) 10/112



p)

a)

s)

3

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Konigheim, Werbach)
16. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,So-
larpark Weikerstetten” der Gemeinde Konigheim

VORLAGE (PA) 10/113

Stadt Niederstetten
6. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Solarpark Pfitzingen”

VORLAGE (PA) 10/114

Stadt Wertheim
Anderung des Flachennutzungsplans 89 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Son-
dergebiet Photovoltaik stdlich und 6stlich vom Ernsthof”

VORLAGE (PA) 10/115

Stadt Wertheim
Anderung des Flichennutzungsplans 89 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Almosenberg Erweiterungsflache 1“

VORLAGE (PA) 10/116

Bebauungsplane

a)

b)

c)

d)

e)

f)

f)

g)

h)

Gemeinde Abstatt
Bebauungsplan ,Seestralle 40 VORLAGE (PA) 10/117

Stadt Brackenheim
Bebauungsplan ,,Im Hasenlauf 1“ VORLAGE (PA) 10/118

Gemeinde Erlenbach
Bebauungsplan ,Binswanger Stralle” VORLAGE (PA) 10/119

Stadt Schwaigern
Bebauungsplan ,Halde 1l Stid“ VORLAGE (PA) 10/120

Stadt Kiinzelsau
Bebauungsplan ,Solarpark Steinacker-Vogelherd” VORLAGE (PA) 10/121

Gemeinde Frankenhardt
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Griindelhardt” VORLAGE (PA) 10/122

Stadt Gaildorf
Bebauungsplan ,Sondergebiet Ortseingang-West“ VORLAGE (PA) 10/123

Stadt Langenburg
Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Taschle, 2. Anderung” VORLAGE (PA) 10/124

Stadt Schwabisch Hall
Bebauungsplan ,,Grundwiesen, 5. Anderung” VORLAGE (PA) 10/125



i) Gemeinde Sulzbach-Laufen
Bebauungsplan ,Sommerhalde - Erweiterung”

j)  Gemeinde Untermiinkheim
Bebauungsplan ,Feuerwehr Untermiinkheim-Haagen”

k) Stadt Lauda-Konigshofen
Bebauungsplan ,,Wollerspfad, 3. Erweiterung”

) Gemeinde Wittighausen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unterwittighausen-West“

VORLAGE (PA) 10/126

VORLAGE (PA) 10/127

VORLAGE (PA) 10/128

VORLAGE (PA) 10/129

Beigefiigt ist die Legende zur Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken

2020.



Regionale Infrastruktur Plansatze

Verkehrsinfrastruktur
Bestand ~ Planung
Trasse fur Straenverkehr,

Tl Neubau (VRG) (PS 4.1.1) - Fernwasserleitung DN > 250 (N) (PS3.3.2)
FETTETTN Trasse fur StraRenverkehr, @ (<_>) Umspannwerk (N) (PS 4.2.2.3)
Ausbau (VRG) (PS4.1.1) ) .
/\ Restmillldeponie (N) (PS 4.3.1)
000 Trasse fur StraRenverkehr, Neubau (PS 4.1.1)
(Trasse unbestimmt) (V) o A Abfallbehandlungsanlage (N) (PS 4.3.1)
QO 0 Trasse fiir StraBenverkehr, Ausbau (V) (PS 4.1.1) Bodenaushub- und/oder Bauschutt-
deponie bzw. Annahmestelle (N) (PS4.3.1)
'e) Anschlussstelle an Autobahnen, .
Neubau (V) (PS 4.1.1) N\ Atommil--Interimslager (N) (PS 4.3.1)
[ v -« StraRenkategorie Anderung (V) (PS4.1.1) A Sonderabfalldeponie (N) (PS 4.3.1)
O0O0 Trasse fur Schienenverkehr, Neubau (V) (PS 4.1.3) 7N Mllumladestation (N) (PS4.3.1)
@ '%_) Klaranlage (N) (PS 3.3.1)
Bestand Planung
— Strafe fiir den groRraumigen Verkehr (N)  (PS 4.1.1) Verwaltungsgrenzen
Reai
e mmm mmm Strafe fiir den Gberregionalen Verkehr (N)  (PS 4.1.1) eglonsgrenze
Gemeindegrenze
— = Strafle fUr den regionalen Verkehr (N) (PS 4.1.1)
— — 1 . 1
==—==== Ausbau von Strallen (alle Kategorien) (N) (PS 4.1.1) (VRG) = Vorranggebiet
PS4.1.1 (VBG) = Vorbehaltsgebiet
[ ] Anschlussstelle an Autobahnen (N) ( ) N) — Nachrichtliche Ubernahme
—— Eisenbahnstrecke (N) (PS 4.1.2) (V) = Vorschlag
. o F&E = Forschung & Entwicklung
—©=— = (S~ Stadtbahnlinie (N) (PS4.1.3) FOC = Factory Outlet Center
DLR = Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt
======. Ausbau von Eisenbahnstrecken (N) (PS 4.1.2) JVA = Justizvollzugsanstalt
LSZ = Landesanstalt fir Schweinezucht
| O Bahnhof, Haltepunkt (N) (PS 4.1.2)
) . 1) Die Ausweisung des Doppelunterzentrums lishofen/Kirchberg a. d. J.
D Bahnhof mit Schienenguterverkehr (N) (PS4.1.2) ist von der Verbindlichkeit ausgenommen. Damit ist auch die Ausweisung
- . von Standorten fiir regionalbedeutsame Einzelhandelsgro3projekte
e Elektrifizierung (N) (PS 4.1.3) (PS 2.4.3.2.3 und 2.4.3.2.4) in lishofen und Kirchberg a. d. J.
. von der Verbindlichkeit ausgenommen.
& m Hafen, Lade- und Léschplatz (N) (PS 4.1.5)
----- @ Richtfunkstelle mit Richtfunkstrecke (N) (PS 4.1.7) 2) Nachrichtliche Darstellung, z.B. rechtsverbindlicher Bauleitplane
@® Verkehrslandeplatz (N) (PS 4.1.4)
Uberlagerung von Griinzésur und Gebiet fiir den Abbau
@ Militérischer Landeplatz (PS 4.1.4) oberflachennaher Rohstoffe. Vorrang fiir den Rohstoffabbau
M und Verkehrslandeplatz (N) bis zur Beendigung des Abbaus (PS 3.1.2 und 3.5.1)
@ Sonderlandeplatz (N) (PS 4.1.4)
@H Sonderlandeplatz Hubschrauber (N) (PS 4.1.4)
Technische Infrastruktur
& Standort fiir GroRkraftwerk (VRG) (PS4.2.2.2.1)
) Standort fiir regionalbedeutsames (PS4.22.2.2)
Kraftwerk (VRG)
Standort fir regionalbedeutsame (PS 4.2.3.3.1)
Windkraftanlage (VRG)
Standort fur regionalbedeutsame PS 4.2.3.4
Fotovoltaikanlagen (VBG) (PS4.234)
Trasse fur Hochspannungsfreileitung
> 110 kV (VRG) (PS4.2.2.3)
Trasse fur Ferngasleitung (VRG) (PS 4.2.2.3)
Trasse fur Ol-/Produktenleitung (VRG) (PS 4.2.2.3)

Grundlagen:

Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 6/2006

Digitales Landschaftsmodell ATKIS ® DLM25 BW © Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg Az.: 5.13-D/204.
Digitale Topographische Karte 1 : 50.000 ® Landesvermessungsamt Baden-W irttemberg Az.: 2851.2-D/2357
Daten aus dem Réumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt

fr Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).






REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/98
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Elena Schmitt, Annika Dehner

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen

(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

13. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Zylinderhof 111“ der Stadt Eppingen

Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Ubersicht

Planungsziel
Gemarkung/Ortsteil
Lagebeschrieb

GroRe Geltungsbereich FNP
FNP (aktuell)

FNP (geplant)
Innen-/AuBenbereich

Bisherige Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit 106 Wohneinheiten
Eppingen-Kernort

nordwestlicher Stadtrand an der L 552

2,8 ha (B-Plan: 2,38 ha)

Landwirtschaftliche Flache

Wohnbaufldche

Aulenbereich

Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 22.06.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
weiterhin keine Bedenken vor.

Wir begriiBen, dass bei der Bedarfsermittlung der Planungshorizont bis 2030 gewahlt wurde
und eine Gegenuberstellung der Innen- und AuBenentwicklungspotenziale mit dem relativen

Bedarf stattgefunden hat.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte




VVG der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

Anlage zur VORLAGE (PA) 10/98

13. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren ,,Zylinderhof 11l der Stadt Eppingen

Beteiligung
Stand: 22.06.2021

Malstab 1:50.000

[ 1 Abgrenzung Plangebiet

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken
(X) entfallt

B \’/\ LN / e "-_j::_ ‘--'linni-l- g
b E — 5, = 7_\ e H HH E
Al —‘\-. 77/ ; L === X R e I F =
229 e — e A= e—
SR bt S i
> fa— w_—— =2 [ _—jbermo
o — = = = = et
Stront R 42‘::¢ 3 e E:
= =§ == uﬁlg ==
5 = === T EEEE
e = — A = — cnen \ ; ==
> ' . 3E ol B omsa e LR e =\
i = 1) B2 o e ser (W s
4 P — ‘ g . =~ —=
2D ~AS= = == | I
j‘ e % : { — / )\ == —
Jhs _ RI=ELZ=7Z 1% =
= ] : S\aE — 5 =
Eil u‘“—"’J\ e —a —— £ 3 — ||
e —— =S = SEE-=2 = — Inmiik
= 5 = = ET= = — |t
\ ——— — J ===
\ : e =S ST RN e
- \a 242 Pt x-'—f-‘_’ = = = :; tre
~Hors e =S8 =8 EAW = i
= % = 4 o= = Schom \
o . — —
s _:\é = : s _“l;ﬂ;—__:
— e : 3 S — |——
—1$ o SIS = NRE
L553 — “. k{—‘E'pPi C‘Wl E \ § § _’%./\"/j
.s 0 >
= = ey =
S X A f— /' N g
& N =i =\=
2?.7_-‘ R A £ == =
! - S . =
R = . s 3
[— i‘i --i | B — a1 e .
= b = % = = . —
S == =E=t, o ) @ i ) . =
) | e g— — — ;
- e : i " “‘_ — ol ot =y s
=,_ f— Neuhof " ) e ="
- R T =l
—_— —_— =
== 0 = i
= E E\: =
— | :. Y :k;..;
T — 1 = et
e — £ o
el == :
e S = 5 \/Z
= == S A
== Riittlersbe
—
{ S == Y i
i § é ' L Y-:-
== Syt
 Mifhihac &
Ve =
& S y. & = i -
,".l .;// {u PR el i N d
25 T E\{ k//\ 17\ 7 £ 3
~ 4 | % w2 qhle ol
s T 7 Py i~ g

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 10/2021
Daten aus dem R&umlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
Geobasisdaten © LGL B-W (www.Igl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19



REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/99
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Elena Schmitt, Annika Dehner

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen

(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

14. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Wolfsgasse 11“ der Stadt Eppingen

Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Ubersicht

Planungsziel Allgemeines Wohngebiet mit 53 Bauplatzen fur Einfamilienhauser
Gemarkung/Ortsteil Elsenz

Lagebeschrieb Ostlicher Ortsrand

GroRe Geltungsbereich FNP 3,4 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Wohnbauflache
Innen-/AuBenbereich AuRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 22.06.2021

Die Ziele der Raumordnung sind berihrt.

Ein Bereich im nordostlichen Bereich der Planung liegt im Vorranggebiet fir Landwirtschaft
nach Plansatz 3.2.3.3. Wie in der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung zum B-Plan-
Verfahren beschrieben, konnen wir die Planung als Ausformung mittragen. Das Vorranggebiet
ist dadurch an dieser Stelle endgiiltig ausgeformt. Wir begriiBen, dass dieser Sachverhalt in
die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen wurde.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung daher vereinbar.

Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplanverfahren ,Wolfsgasse 1I“ vom
18.11.2020

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Das Plangebiet (iberschneidet sich geringfligig mit einem Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
nach Plansatz 3.2.3.3. Die Plangebietsabgrenzung wird an bestehende Flurstiicke und
Wirtschaftswege angepasst. Daher kann die geringfiigige Uberschneidung in diesem Fall als



Ausformung im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung mitgetragen werden. Wir tragen
keine Bedenken vor. Wir sehen das Vorranggebiet an dieser Stelle durch die vorliegende
Planung als endgiiltig ausgeformt an.

Wir bitten um eine entsprechende Behandlung des Ziels in der Begriindung zum
Bebauungsplan analog zur Begriindung zum Parallelverfahren.

Wir begriiBen die geplante Siedlungsdichte, welche nach unserer Ermittlung (Ansatz 1,5
Wohneinheiten je freistehendem Einfamilienhaus) den festgelegten Mindest-
Bruttowohndichtewert nach Plansatz 2.4.0 (5) liberschreitet, sowie die Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 23 b, die zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Wohnungsneubauten
verpflichtet. Wir regen an, die Festsetzung auch auf weitere laufende Verfahren bzw.
zukiinftige Verfahren zu Gibertragen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/99
VVG der Stadt Eppingen

(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
14. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,Wolfsgasse 11 der Stadt Eppingen

Beteiligung Planungen/Standorte
O keine Bedenken

O Bedenken

MaBstab 1:50.000 [ 1 Abgrenzung Plangebiet (X) entfallt

- / I —
/

Stand: 22.06.2021
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'/ | "
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Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 10/2021
Daten aus dem R&umlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
Geobasisdaten © LGL B-W (www.Igl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19






REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/100
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Annika Dehner, Elena Schmitt

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Eppingen

(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)

15. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan , Dattenberg Erweiterung” der Gemeinde Ittlingen

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ubersicht

Planungsziel Allgemeines Wohngebiet fiir 4 Reihenhduser und ein Einfamilienhaus
Gemarkung/Ortsteil Ittlingen

Lagebeschrieb Im Osten von Ittlingen

GroBe Geltungsbereich FNP 0,2 ha (B-Plan: 0,1 ha)

FNP (aktuell) Flache fiir Abgrabungen
FNP (geplant) Wohnbauflache
Innen-/AuBenbereich AuBenbereich
Bisherige Nutzung Landwirtschaft / Wiese

Stellungnahme der Verwaltung vom 19.07.2021

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine
Bedenken vor.

Wir begriRen die Behandlung des Themas der Bruttowohndichte in den Unterlagen sowie die
Uberschreitung der nach Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindestbruttowohndichte.

Die Bedarfsberechnung kdnnen wir im Ergebnis mittragen. Wir weisen an dieser Stelle darauf
hin, dass die Gemeinde Ittlingen nicht als Gemeinde, beschrdnkt auf Eigenentwicklung
ausgewiesen ist (Plansatz 2.4.2), sondern lediglich als Gemeinde ohne verstarkte
Siedlungsentwicklung. Dies schlieft unserer Einschatzung nach bei der Bedarfsermittlung
nach Plausibilitatsprifung eine Anrechnung von Wanderungsgewinnen nicht aus.

Wir regen an die neue Kulisse des landesweiten Biotopverbunds von 2020 zu verwenden.
Diese kann beim Daten- und Kartendienst der LUBW heruntergeladen werden. Nach der
neuen Kulisse liegt die Planung nicht mehr im Biotopverbund.



Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplanverfahren , Dattenberg Erweiterung”
vom 19.07.2021

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine
Bedenken vor.

Wir regen an die neue Kulisse des landesweiten Biotopverbunds von 2020 zu verwenden.

Diese kann beim Daten- und Kartendienst der LUBW heruntergeladen werden. Nach der
neuen Kulisse liegt die Planung nicht mehr im Biotopverbund.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/100
VVG der Stadt Eppingen
(Eppingen, Gemmingen, Ittlingen)
15. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Dattenberg Erweiterung“ der Gemeinde Ittlingen

Friihzeitige Beteiligung Planungen/Standorte
Stand: 19.07.2021 O keine Bedenken

O Bedenken
[ 1 Abgrenzung Plangebiet
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss

(PA) 10/101

Anlage: 1

29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiterin: Elena Schmitt

Stadt Gundelsheim,

Teilanderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
»Solarpark Bottinger Hof“
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ubersicht

Planungsziel
Gemarkung/Ortsteil
Lagebeschrieb

GroBe Geltungsbereich
FNP (aktuell)

FNP (geplant)

Innen-/ AuBRenbereich

Bisherige Nutzung

Errichtung einer FFPV-Anlage und zwei Windkraftanlagen

Gundelsheim

An der nordlichen Gemarkungsgrenze von Gundelsheim am Bottinger Hof

64 ha

Teilweise Konzentrationszone Windenergie, teilweise Flache flir Landwirtschaft
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Erneuerbare Energien
AuBenbereich

Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 08.09.2021

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Da der Ausbau der Photovoltaik ein wesentlicher Baustein fiir das Gelingen der Energiewende
ist, begriRt der Regionalverband Heilbronn-Franken dieses Projekt ausdrticklich.

Wie in den Unterlagen richtig dargestellt wird, liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb eines
nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegten Vorbehaltsgebiets fir Erholung und teilweise in einem nach
Plansatz 3.2.3.3 festgelegten Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Den dort festgelegten
Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines nach Plansatz 3.5.5 nachrichtlich
dargestellten Gebiets mit Bergbauberechtigung.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte




Anlage zur VORLAGE (PA) 10/101
Stadt Gundelsheim

Teilanderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan ,,Solarpark Bottinger Hof*

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 08.09.2021

Planungen/Standorte
O keine Bedenken

Mafstab 1:50.000
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/102
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Dr. Raphael Kist, Elena Schmitt

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern

(Schwaigern, Massenbachhausen)

10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans 2003-2017 im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Mihlpfad IV“ der Stadt Schwaigern
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Entwicklung einer Wohnbauflache
Gemarkung/Ortsteil Schwaigern
Lagebeschrieb Im Stiden der Stadt Schwaigern

GroBe Geltungsbereich 1,83 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Wohnbauflache
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 08.09.2021

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Das Plangebiet ragt im Siiden in den Regionalen Griinzug , Leinbach-Elsenztal” nach Plansatz
3.1.1. Dessen Funktionen sind unter anderem ,,Grundwasserneubildung”, ,Naturschutz und
Landschaftspflege”, ,Bodenerhaltung und Landwirtschaft” sowie ,siedlungsnahe Erholung”.
Die Lage im Regionalen Griinzug ist aus unserer Sicht grundsatzlich ausreichend thematisiert.
Wir weisen allerdings darauf hin, dass nach unserer Kenntnis die Darstellung der Situation der
Streuobstwiese innerhalb des Regionalen Griinzuges (Flurstlick 11677) nicht dem aktuellen
Planungsstand entspricht. Hierzu fanden im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren auf Wunsch der Stadt Schwaigern nochmals Anderungen statt. Das
Flurstiick 11677 soll demnach in die Bebauung einbezogen werden und dafiir planextern eine
Streuobstwiese angelegt werden. Diese Anderungen wurden uns zur Abstimmung vorgelegt.
Hierbei wurden dariber hinaus Anregungen des RVHNF zum Umfang der Eingriinung und der
Ausgestaltung der AusgleichsmaBnahmen aus unserer Stellungnahme vom 16.11.2020 und
dem darauffolgenden Abstimmungsprozess aufgenommen. Der Regionalverband teilte mit
seiner Mail vom 29.03.2021 mit, dass wir die vorgelegte Konkretisierung des Bebauungsplans
mit den Anderungen als Ausformung des Regionalen Griinzuges mittragen kénnen. Auf



telefonische Riickfrage bei dem fir das Bebauungsplanverfahren zustiandigen Planungsbiiro
vom 25.08.2021 erhielten wir die Auskunft, dass dieses abgestimmte Vorgehen weiterhin dem
aktuellen Planungsstand entsprache.

Wir bitten deshalb die in den Planunterlagen getroffenen Aussagen zu einer Pflanzbindung
auf Flurstiick 11677 zu priifen und an den aktuellen Planungsstand anzupassen. Wie mit der
Email vom 29.03.2021 mitgeteilt, tragt der Regionalverband das im Marz 2021 abgestimmte
Vorgehen als Ausformung des Regionalen Griinzuges mit. Wir gehen davon aus, dass dieses
weiter gilt und erheben keine Bedenken. Wir bitten, sofern sich an diesem Vorgehen doch
etwas gedndert haben sollte, um Information und ggf. erneute Abstimmung.

Bezliglich des Wohnbauflachenbedarfs fand im April 2021 eine informelle Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium Stuttgart statt. Hier wurde dem Planungsbiiro mitgeteilt, dass bei
der Bedarfsberechnung im Rahmen eines Bebauungsplans sowie des FNP-Parallelverfahrens
in der Regel mit einem Planungszeitraum von maximal 10 Jahren gerechnet wird. Wir bitten
dies in den Unterlagen anzupassen. Nach unseren Berechnungen besteht danach in
Schwaigern ein relativer Wohnbauflachenbedarf von ca. 12 ha bis zum Jahr 2030. Abziglich
der in den Unterlagen aufgefiihrten Innenentwicklungspotenziale und den Flachenreserven
ergibt sich nach dem rein rechnerischen Ansatz, dass in der Stadt Schwaigern kein Bedarf an
Wohnbauflache besteht.

Dass die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache ,Eselsberg” in Schwaigern als
Tauschflache herangezogen werden soll, begriRen wir ausdriicklich. Bei der informellen
Abstimmung wurde gefordert, die komplette Wohnbauflache mit einer GrofRe von 3,8 ha aus
dem Flachennutzungsplan herauszunehmen und als Tauschflache einzusetzen. In den
Unterlagen wird nun nur die westliche Flache des Gebiets ,Eselsberg” mit einer GroRe von ca.
1,7 ha herausgenommen. Diese steht der Neuausweisung von 1,83 ha Wohnbauflache
gegeniber.

Aufgrund der in den Unterlagen dargestellten Punkte fir die geringfligige Abweichung von
0,13 ha sehen wir durch den Flichentausch die Uberschreitung des Wohnbauflichenbedarfs
als ausreichend begriindet an und tragen daher keine Bedenken vor.

Stellungnahme der Verwaltung vom 16.11.2020 zum_ Bebauungsplan , Miihlpfad IV“
(Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB)

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde daher vorab informell mit uns abgestimmt.

Das Plangebiet ragt im Siiden in den Regionalen Griinzug , Leinbach-Elsenztal” nach Plansatz
3.1.1. Dessen Funktionen sind unter anderem ,,Grundwasserneubildung”, ,Naturschutz und
Landschaftspflege”, ,Bodenerhaltung und Landwirtschaft” sowie ,siedlungsnahe Erholung”.
Die Funktionen des Regionalen Griinzugs werden im Rahmen des Umweltberichts aus unserer
Sicht ausreichend behandelt.

Die vorgesehene Eingriinung auf privatem Grund durch das festgesetzte Pflanzgebot 1 reicht
aus unserer Sicht nicht aus. Wir regen eine mind. 5 m breite Eingriinung durch Gehdlze auf
einem schmalen als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Bereich an. Sollte an der Festsetzung
auf privaten Griinflachen festgehalten werden, ist alternativ ein Griinstreifen mindestens



durch eine Hecke Richtung Regionaler Griinzug und mit mehr als einem Baum pro 500 m?
festzusetzen.

Nach derzeitigem Stand gehen wir davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen
eine Vereinbarkeit mit dem Regionalen Griinzug erreicht werden kann.

Nach Plansatz 2.4.0 (5) ist fur die Stadt Schwaigern im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 EW/ha festgelegt, die beim Wohnungsbau zugrunde
gelegt werden muss, da die Stadt in der Randzone um den Verdichtungsraum nach Plansatz
2.1.2 LEP 2002 BW liegt. Im Rahmen der Vorabstimmung bestanden unsererseits Bedenken
hinsichtlich der geplanten Bruttowohndichte.

In den vorliegenden Planunterlagen erfolgt nun eine Behandlung des Ziels der Raumordnung.
Die Ermittlung der Bruttowohndichte in der Begriindung zum Bebauungsplan kommt auf
einen Dichtewert von 51 EW/ha.

Wir gehen davon aus, dass die 178 WE, die ermittelt wurden, auf einem Ansatz von 2 WE pro
Einzel- oder Doppelhaus basieren. Da Plansatz 2.4.0 (5) einen Mindestwert festlegt, ist dieser
Wert zu hoch angesetzt, da letztendlich in Einzel- und Doppelhdusern grofRtenteils jeweils 1
WE realisiert wird. Wir kommen bei einem Ansatz von durchschnittlich 1,5 Wohneinheiten pro
Einzel- oder Doppelhaus (Baufelder A, B, B1, C) sowie 1 Wohneinheit pro Reihenhaus (Baufeld
E) auf etwa 46,6 EW/ha. Die Dichte wurde somit im Vergleich zur Vorabstimmung durch die
Zuldssigkeit zusatzlicher Mehrfamilienhduser sowie Reihenhéduser leicht erhdht. Dies nehmen
wir positiv zur Kenntnis. Die verbleibende leichte Unterschreitung des Mindestwerts kann mit
Blick auf die Aussage der Stadt Schwaigern, dass im gegeniberliegenden Baugebiet
,Herrengrund” eine wesentlich héhere Dichte geplant ist, mitgetragen werden. Im Zuge dieser
Planung sollte es zu einem Ausgleich der Bruttowohndichte durch das Wohngebiet Miihlpfad
— Herrengrund kommen.

Dariiber hinaus wird der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Rund 2 ha des Plangebiets liegen nicht innerhalb dargestellter Wohnbauflachen.
Hierflir halten wir eine Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt Schwaigern anhand
der ,Plausibilitatsprifung der  Bauflaichenbedarfsnachweise im  Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB*“ fiir erforderlich.

Mit der Planung geht ein weiterer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen einher. Diese
Entwicklung wird derzeit in der Region Heilbronn-Franken durch den Ausbau der
Freiflaichenphotovoltaik zusatzlich verstarkt. Mit Blick auf die klimapolitischen Zielsetzungen
des BauGB und ROG halten wir die Prifung einer Nutzung von Dachflachen fiir die
Energieerzeugung flr erforderlich. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Gebaudeneubauten geschaffen, die ein erhebliches
energetisch nutzbares Dachflachenpotential haben. Wir regen daher an, eine
Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB zu treffen, die eine Pflicht zur Installation
von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen vorsieht. Energiepolitische Zielsetzungen kénnen
dabei als stadtebaulicher Grund fiir die Gebietsfestsetzung benannt werden. Die Festsetzung
kann unter Aspekten der Zumutbarkeit und Wirtschaftlichkeit getroffen werden. Denkbar sind
in diesem Zusammenhang auch Pachtvertrage fir Dachflichen. Damit wiirde der
Bebauungsplan den in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belangen des Klimaschutzes und der
Minderung des Flachenverbrauchs im AuRenbereich nach § 1a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel) Rechnung tragen.



Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern
(Schwaigern, Massenbachhausen)

Anlage zur VORLAGE (PA) 10/102

10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2003-2017 im Parallelverfahren

zum Bebauungsplan ,,Miihlpfad IV*

Frihzeitige Beteiligung
Stand: 08.09.2021
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/103
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Annika Dehner, Elena Schmitt

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern

(Schwaigern, Massenbachhausen)

11. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans 2003-2017 im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Herrengrund 1“ der Stadt Schwaigern
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Umwandlung Mischbaufldche in Flache fir Gemeinbedarf und Wohnbauflache
Gemarkung/Ortsteil Schwaigern
Lagebeschrieb Am slidwestlichen Rand von Schwaigern
GroBe Geltungsbereich 1,13 ha ggf. GroRe Teilbereich 0,54 ha
(Wohnbauflache)
FNP (aktuell) Mischbauflache, geplante Wohnbauflache
FNP (geplant) Flache fir Gemeinbedarf (Kita), Wohnbauflache
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich
Bisherige Nutzung Griinflache, Landwirtschaft, FuBweg

Stellungnahme der Verwaltung vom 08.09.2021

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wie in unserer Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Herrengrund I“ von
08.09.2021 dargestellt, tragen wir gegen die Umwandlung der Mischbau- in eine
Wohnbauflaiche und die dadurch neu hinzukommende Wohnbaufliche in den
Flachennutzungsplan aufgrund der geringen FlachengrofRe von 0,6 ha keine Bedenken vor.

Erganzend weisen wir noch darauf hin, dass sich ein Teilbereich im Norden des Plangebiets in
einem nach Plansatz 3.5.5 festgelegten Gebiet mit Bergbauberechtigung nach
BBergG befindet.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet gehen wir von einer Beteiligung der unteren
Wasserbehorde aus.



Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplan ,Herrengrund |“ vom 08.09.2021

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wie in den Unterlagen richtig dargestellt wird, ist fir die Stadt Schwaigern nach Plansatz 2.4.0
eine Mindes-Bruttowohndichte von 50 EW/ha festgelegt. Da es sich hierbei um ein Ziel der
Raumordnung handelt, halten wir eine Korrektur der Unterlagen fur erforderlich, so ist nicht
von einer ,angestrebten”, sondern von einer festgelegten Mindest-Bruttowohndichte zu
schreiben, welche fir Wohnungsbauplanungen in Schwaigern einzuhalten ist.

Wir begriiRen, dass durch die geplante Errichtung von Mehrfamilienhdusern die Mindest-
Bruttowohndichte {iberschritten wird. Diese Uberschreitung dient als Ausgleich zum
Bebauungsplan ,Mihlpfad 1V“, bei welchem die Mindest-Bruttowohndichte (Stand
Friihzeitige Beteiligung) leicht unterschritten wurde.

Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da dieser im
Plangebiet groRtenteils Mischbauflache und im Sidwesten Wohnbauflache und einen kleinen
Anteil als Landwirtschaftliche Flache ausweist. Da die neu hinzukommende Wohnbauflache
nur ca. 0,6 Hektar grol} ist, tragen wir keine Bedenken gegen die Planung vor. Trotzdem sollte
das Thema des Flachenbedarfs in den Unterlagen kurz dargestellt werden.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet gehen wir von einer Beteiligung der unteren
Wasserbehorde aus.

Wir begriiRen, dass Anlagen zur Nutzung solarer Energie grundsatzlich zuldssig sind.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Gebdudeneubauten  geschaffen, die ein erhebliches energetisch  nutzbares
Dachflachenpotential haben. Wie in der Verbandsversammlung des RVHNF am 26.03.2021
einstimmig beschlossen wurde, regen wir daher an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 23 b) BauGB zu treffen, die eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen vorsieht. Energiepolitische Zielsetzungen konnen dabei als stadtebaulicher
Grund fir die Gebietsfestsetzung benannt werden. Die Festsetzung kann unter Aspekten der
Zumutbarkeit und Wirtschaftlichkeit getroffen werden. Denkbar sind in diesem
Zusammenhang auch Pachtvertrage fiir Dachflachen.

Damit wirde der Bebauungsplan den in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belangen des
Klimaschutzes und der Minderung des Flachenverbrauchs im Aullenbereich nach § 1a Abs. 2
BauGB (Bodenschutzklausel) Rechnung tragen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern

(Schwaigern, Massenbachhausen)

Anlage zur VORLAGE (PA) 10/103

11. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans 2003-2017 im Parallelverfahren

zum Bebauungsplan ,,Herrengrund I*

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 08.09.2021
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/104
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Dr. Raphael Kist, Elena Schmitt

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern

(Schwaigern, Massenbachhausen)

13. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans 2003-2017 im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solarpark Schwaigern* der Stadt Schwaigern
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer FFPV-Anlage
Gemarkung/Ortsteil Schwaigern
Lagebeschrieb Westlich anschliefend an den Siedlungskorper Schwaigern, sidlich der Bahnlinie

GroBe Geltungsbereich 5,7 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Sonderbauflache Photovoltaik
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung zur Anderung des Flichennutzungsplans und zum
Bebauungsplan vom 13.09.2021

Das Plangebiet mit ca. 5,7 ha Flachenumfang befindet sich innerhalb des Regionalen
Grinzuges , Leinbach Elsenztal” nach Plansatz 3.1.1. Regionale Griinzlige sind nach diesem
Plansatz grundséatzlich von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten. Unter bestimmten Voraussetzungen sind nach der Teilfortschreibung Fotovoltaik
des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 Freiflaichenphotovoltaikanlagen auch innerhalb
von Regionalen Griinziigen ausnahmsweise zuldssig. Eine solche Ausnahme kommt fiir die
vorliegende Gesamtplanung jedoch aus folgenden Griinden nicht in Frage.

Nach der Teilfortschreibung Photovoltaik sind in einem Regionalen Griinzug nur Anlagen mit
maximal 5 ha FlachengrolRRe zuldssig. Die vorliegende Planung Gberschreitet diese GroRRe und
ist damit einer Ausnahme nicht zuganglich.

Nach der Teilfortschreibung Photovoltaik sind darlber hinaus Freiflachenphotovoltaikanlagen
auf hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen im Regionalen Griinzug unzuldssig. Die
genannten Flurstiicke liegen in einem nach digitaler Flurbilanz als Vorrangflur | ausgewiesenen
Bereich. Die Verbandsversammlung hat am  26.03.2021 beschlossen, dass
Photovoltaikanlagen bis zu 5 ha Flache in Regionalen Griinziigen nur dann aufgrund



wesentlicher Beeintrachtigungen der Funktionen Bodenerhaltung und Landwirtschaft
ausgeschlossen werden sollen, wenn sie auf Fliachen mit einer Einstufung als
landwirtschaftliche Vorrangflur | und gleichzeitig Vorrangflache Stufe | liegen. Ein Teil der
Flache, dies betrifft insbesondere das Flurstiick 15818, ist als Vorrangflur | und Vorrangstufe |
ausgewiesen. Damit kann die Planung mit der vorliegenden Fassung nicht umgesetzt werden.
Der Grinzug hat an dieser Stelle zudem eine siedlungsgliedernde Funktion zwischen den
beiden Siedlungen Schwaigern und Stetten. Der Regionale Griinzug dient nach Plansatz 3.1.1
(1) ausdriicklich zur Gliederung der Siedlungsstruktur. Griinziige sollen langfristig ein
Zusammenwachsen der Siedlungskérper und deren bandartige Siedlungsentwicklung
verhindern. Aus diesem Grund sind kleinrdumige Freiraumbereiche zwischen Siedlungen in
besonderer Weise vor Ausnahmeregelungen zu schitzen. Auch wenn aktuell dieser
kleinrdumige Griinzugbereich zwischen Schwaigern und Stetten in Richtung Stetten noch
durch unbebaute Weiltflache flankiert wird, ist die Tendenz absehbar, dass sich die
Siedlungskorper in ihrer Entwicklung aufeinander zubewegen. Dies zeigt etwa die
Siedlungsentwicklung im Bereich Halde mit der aktuellen Baugebietsausweisung Halde Il Std.
Diese absehbare Siedlungsentwicklung ist friihzeitig planerisch mit einzubeziehen und zu
beriicksichtigen, um die Funktion des Griinzuges langfristig zu sichern. Deshalb bleibt der
Umfang einer ausnahmsweisen baulichen Uberplanung des Griinzuges an dieser Stelle kritisch
zu betrachten.

Aus den genannten Griinden kénnen wir einer vollstandigen Umsetzung der vorliegenden
Planungen an dieser Stelle nicht zustimmen und erheben Bedenken dagegen.

Aufgrund der hohen Bodenqualitdt (Vorrangflur | und Vorrangflaiche Stufe 1) ist eine
Freiflaichenphotovoltaikanlage auf Flurstiick 15818 nicht moglich. Flurstiick 15817 ist ebenfalls
als Vorrangflur |, allerdings vorwiegend als Vorrangflache Stufe 2 ausgewiesen. Nur ein kleiner
Teil im stidostlichen Bereich des Flurstiicks 15817 ist als Vorrangflache Stufe 1 ausgewiesen.
Die Uberplanungen dieses kleinflichigen Bereiches kdnnten wir allerdings im Sinne einer
praktikablen Arrondierungslosung mittragen. Im Juni 2021 erfolgte bereits eine informelle
Abstimmung zwischen dem Vorhabentrager und dem Regierungsprasidium Stuttgart sowie
dem Regionalverband Heilbronn-Franken. In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 23.06.2021 an den Vorhabentrager wurde bereits formuliert, dass maximal eine
Anlage auf Flurstiick 15817 mit einer GréRe von ca. 4,5 ha moglich ist. Bei einer in dieser Form
angepassten Planung wird der Regionalverband Heilbronn-Franken seine gedulRerten
Bedenken zurickstellen und eine Ausnahmeregelung mittragen.

Zusatzlich liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken
2020. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwigung ein besonderes Gewicht
beizumessen. Neben der Benennung der im Plansatz getroffenen Festlegungen regen wir eine
kurze Thematisierung der Situation vor Ort und der Abwagungsgriinde an.

Ein kleiner Teilbereich des Plangebiets im Stidosten liegt innerhalb eines nach Plansatz 3.4.1
festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz. Den Belangen der
Hochwasserriickhaltung ist bei der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen. Die
Betroffenheit dieses Vorbehaltsgebiets sollte in den Unterlagen erganzt werden.

Wir gehen davon aus, dass die Untere Wasserbehorde aufgrund der in den Unterlagen
dokumentierten Lage im HQioo und Wasserschutzgebiet ebenfalls an dem Verfahren beteiligt



wird.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/104
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schwaigern
(Schwaigern, Massenbachhausen)
13. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2003-2017 im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan ,,Solarpark Schwaigern*

Friihzeitige Beteiligung

Planungen/Standorte
Stand: 13.09.2021

O keine Bedenken

O Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/105
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:
Bearbeiter: Elena Schmitt, Annika Dehner
Gemeindeverwaltungsverband Raum Weinsberg
(Weinsberg, Eberstadt, Ellhofen, Lehrensteinsfeld)
4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB
Ubersicht
Planungsziel: 18 Einzeldanderungen
gepl. bish.
Nr. Flachenbezeichnung Ortsteil Nutzungsart  Nutzungsart ha
W-WE-002 SpareiR Weinsberg WA WA (0,4 ha) und LW 1,1
W-WE-003 Steig Weinsberg WA LW 0,7
W-WE-004 Affenbergll Weinsberg WA LW 1,1
W-WE-006 Modhlrainhalle Weinsberg WA Gemeinbedarf 0,4
S-WE-001 Zentrum fiir Psychiatrie Weinsberg SO LW 4,8
Erw.
W-GE-001 Dahenfelder StralRe Weinsberg - WA Grinflache 0,1
Gellmersbach
S-GE-001 Weingut Leiss Weinsberg - SO LW/Aussiedlerhof 0,5
Gellmersbach
S-GE-002 Frichte Frank Weinsberg - SO LW/Aussiedlerhof 1,1
Gellmersbach
W-GR-001  Seewiesen Erweiterung Weinsberg - WA Grinflache 0,5
Grantschen
W-EB-004 Brunnenacker Eberstadt WA LW 0,5
G-EB-002 SchieRmauer Eberstadt GE LW / Kleingarten 2,2
M-HO-001  Krautgartenwiesen Eberstadt - Holzern Ml WA 0,4
W-EL-002 Rotécker | Ellhofen WA (2,3 ha), WA 2,1
MI (0,5 ha)
W-EL-005 Seeidcker Ellhofen WA LW 3,4
W-LE-002 Hauslesgartenacker Lehrensteinsfeld WA LW / Kleingarten/gepl. 2,3
Gemeinbedarf
W-LE-003 Lauchacker V Lehrensteinsfeld WA (1,3 ha), LW 1,8
Grinflache
(0,5 ha)
M-LE-001 Kaltenbrunnen Lehrensteinsfeld MiI LW 0,4
Bauhof Eichhof Lehrensteinsfeld Gemein- LW 0,2

bedarf



Stellungnahme der Verwaltung vom 13.07.2021

Wohnbauflachenbedarf

Wir begriflen die Bedarfsermittlung fiir die Wohnbauflachen gemalR den Plausibilitats-
hinweisen des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau.

Die Gemeinden Eberstadt und Lehrensteinsfeld sind jedoch nach Plansatz 2.4.2 als Gemeinden
mit Eigenentwicklung festgelegt. In diesen Gemeinden sollen nur noch Wohngebiete fiir die
eigene Bevolkerung oder Gewerbeflachen flr ortsansdssige Betriebe entstehen. Bei der
Bedarfsberechnung werden daher die Bevolkerungsvorausrechnungsergebnisse der
Modellrechnung ohne Wanderungen zugrunde gelegt. Wir bitten, dies in den Unterlagen zu
korrigieren und die Bedarfsberechnung anzupassen.

Nach unserer Berechnung kommen wir nach Abzug der in den Unterlagen genannten
Reserveflachen und Baulilicken auf einen absoluten Flachenbedarf bis 2035 in Weinsberg von
1,6 ha, in Eberstadt von O ha, in Ellhofen von 2,9 ha und in Lehrensteinsfeld von 0,2 ha.
Demgegeniiber stehen Neuplanungen von Wohnbauflachen in Weinsberg von 3,9 ha, in
Eberstadt von 0,9 ha, in Ellhofen von 3,6 ha und in Lehrensteinsfeld von 3,8 ha. Somit
Ubersteigen die Flachen fir Neuausweisungen den vorhandenen Bedarf in allen vier
Kommunen.

Wie in den Unterlagen unter Punkt E.2 dargestellt, missen die Reserveflachen und Bauliicken
aktualisiert werden oder weitere Flachen aus der Fortschreibung verkleinert oder gestrichen
werden. Wir fordern eine aktualisierte Darstellung im weiteren Verfahren und tragen aus den
genannten Grinden vorsorglich Bedenken vor.

Gewerbeflachenbedarf

Die gewerblichen Flachenbedarfsberechnungen im Rahmen des Regionalen Gewerbe-
flichenentwicklungskonzepts haben fir den Zeitraum von 2015 bis 2030 wie in den
Unterlagen unter Punkt E.4 dargestellt ergeben, dass im Zweckverband Weinsberg sowie in
der Gemeinde Lehrensteinsfeld kein Bedarf vorhanden ist. Flr die Gemeinde Eberstadt wurde
ein Bedarf von 1,2 ha bis 2030 berechnet.

Laut den Unterlagen soll die neue gewerbliche Bauflache ,SchieBmauer” in Eberstadt mit ca.
2,2 ha kinftig zur Deckung des Bedarfs der ortsansdssigen Betriebe dienen. Wir halten im
weiteren Verfahren eine konkretisierte Darstellung des Bedarfs und eine Nennung der
ortsansassigen Betriebe, die weitere bzw. neue Flachen in Eberstadt bendtigen, fur
notwendig. Aufgrund der (iberwiegenden Lage der Flache ,SchieBmauer” im Regionalen
Grinzug erheben wir jedoch Bedenken gegen die Planung.

Nachstehend werden die Einzelflichen aus regionalplanerischer Sicht bewertet. Einige der
Flachen liegen im oder randlich zu dem nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen Griinzug
,Sulmtal”. Grinzige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten. Die wichtigsten Funktionen dieses Griinzugs sind Siedlungsgliederung,
Naturschutz und Landschaftspflege, Hochwasserretention, Luftaustausch, siedlungsnahe



Erholung sowie Bodenerhaltung und Landwirtschaft. Diese werden nachstehend nicht mehr
einzeln aufgefihrt.

Weinsberg

W-WE-002 ,Spareifs“, Weinsberg, ca. 1,1 ha

Die Flache liegt groRRtenteils innerhalb einer WeiRflache ohne Gebietsfestlegungen, teilweise
liegt die Flache innerhalb einer nachrichtlich dargestellten geplanten Siedlungsflache. Wir
tragen daher keine Bedenken vor.

Im Westen befindet sich die Flache innerhalb eines nach Plansatz 3.2.6.1 ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiet flur Erholung. Den Belangen ist bei der Abwadgung ein besonderes Gewicht
beizumessen.

W-WE-003 ,Steig”, ca. 0,7 ha und W-WE-004 ,Affenberg”, ca. 1,1 ha
Durch die Flachendarstellungen sind keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen,
wir tragen daher keine Bedenken vor.

W-WE-006 ,Miihlrainhalle”, ca. 0,4 ha

Wir begriiRen die MalRnahme der Innenentwicklung und tragen keine Bedenken vor.

Im Siiden des Plangebiets befindet sich laut Hochwassergefahrenkarte randlich eine
Uberflutungsfliche HQextrem (Quelle: LUBW Kartendienst). Diese ist im weiteren Verfahren
bzw. im Bebauungsplanverfahren zu berilicksichtigen und mit der Unteren Wasserbehoérde
abzustimmen.

S-WE-001 Zentrum fiir Psychiatrie Erw., ca. 4,8 ha

Die Flache liegt teilweise innerhalb des nach Plansatz 3.1.1 festgesetzten regionalen Griinzug
,Sulmtal”.

Wir halten eine Prifung fir erforderlich, ob eine Entwicklung auch innerhalb der Weil¥flache
moglich ist. Wenn eine Verlegung aus dem Griinzug nicht moglich ist, bitten wir um Darlegung
warum diese Flache gewahlt wird. Unter Nachweis dieser Voraussetzungen konnte die
Planung als Ausformung mitgetragen werden. Daflir ist zum einen eine Auseinandersetzung
mit den oben genannten Funktionen des Griinzugs ,,Sulmtal” notwendig, zum anderen eine
Eingriinung zum Griinzug hin.

Fir die restliche Flache sind keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen.

W-GE-001 Dahenfelder Strafse, Weinsberg — Gellmersbach, ca. 0,1 ha

Im Norden des Plangebiets verlduft eine nach Plansatz 4.1.7 festgelegte Richtfunkstrecke.
Diese ist von storender Bebauung freizuhalten sowie eine uneingeschrankte Nutzung der
zivilen und militdrischen Sendeanlagen sicherzustellen. Wir regen die Beteiligung der
Bundesnetzagentur und des Richtfunkbetreibers an.

S-GE-001 Weingut Leiss, Weinsberg — Gellmersbach, ca. 0,5 ha

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt. Das Plangebiet liegt
im Nordosten randlich innerhalb des nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen Griinzug
Sulmtal. Bei der Flache handelt es sich vorwiegend um die Aufnahme einer bestehenden
Bebauung in den FNP sowie geringfligige Erweiterungsoptionen fiir das Weingut. Aufgrund
der geringen Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug und der Bestandssituation, sehen



wir keinen Konflikt mit den Zielen der Raumordnung. Wir stufen die Planung aufgrund der
kleinen Flache, der bestehenden Bebauung und nur geringfiigigen Uberschneidung mit dem
Griinzug als nicht regionalbedeutsam ein.

Im Osten grenzt ein nach Plansatz 3.3.2 festgelegtes Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen an. Die Landnutzungen sind auf eine Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der
Trinkwasservorkommen auszurichten. Den im Plansatz genannten Belangen ist in der
Abwadgung ein besonderes Gewicht beizumessen.

In der Begrindung muss der Griinzug und das Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen im Steckbrief erganzt werden. Im Umweltbericht sollte auf S. 20 berichtigt
werden, dass es sich um einen Griinzug und nicht wie genannt um eine Griinzasur handelt und
das Vorbehaltsgebiet erganzt werden.

S-GE-002 Friichte Frank, Weinsberg — Gellmersbach, ca. 1,1 ha

Die Flache befindet sich vollstandig in dem nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen
Grinzug ,,Sulmtal”.

Da die Planung mitten im Regionalen Griinzug liegt, ist eine randliche Ausformung nicht
moglich. Aufgrund der geplanten Sonderbaufldche handelt es sich zudem vermutlich nicht um
eine privilegierte landwirtschaftliche Nutzung, so dass auch nachstehende Ausnahme nach
Plansatz 3.1.1. nicht moglich ist. So konnen in Ausnahmefallen, wenn keine
freiraumschonenderen Alternativen zur Verfligung stehen, standortgebundene Anlagen wie
landwirtschaftliche Betriebe im Grinzug zugelassen werden. Dies gilt allerdings nur fir
landwirtschaftlich privilegierte Erweiterungen.

Da aus den Planunterlagen zudem die Zweckbestimmung der geplanten Sonderbaufldche und
die genauen Nutzungsiberlegungen sowie deren Wirkungen auf den Regionalen Griinzug
nicht hervorgehen, erheben wir Bedenken gegen die Planung.

Wir weisen aullerdem daraufhin, dass es sich um einen Grinzug und nicht wie im
Umweltbericht genannt um eine Griinzasur handelt.

Im slidlichen Teil des Gebiets verlauft eine nach Plansatz 4.1.7 festgelegte Richtfunkstrecke.
Diese ist von storender Bebauung freizuhalten sowie eine uneingeschrankte Nutzung der
zivilen und militarischen Sendeanlagen sicherzustellen.

Im Westen grenzt ein nach Plansatz 3.2.6.1 ausgewiesenes Vorbehaltsgebiet fiir Erholung an.
Den Belangen ist bei der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

W-GR-001 Seewiesen Erweiterung, Weinsberg — Grantschen, ca. 0,5 ha

Durch die Flachendarstellung sind keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen, wir
tragen daher keine Bedenken vor.

Das Gebiet liegt, wie in den Unterlagen beschrieben, innerhalb der Zone Ill und teilweise in
Zone Il des Wasserschutzgebiets ,Weinsberg-Grantschen (Seewiesen)” Dies ist beim weiteren
Verfahren bzw. beim Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen und mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen.



Eberstadt

W-EB-004 Brunnendcker Eberstadt, ca. 0,5 ha

Mit Blick auf unsere Stellungnahme vom 18.06.2020 zum Bebauungsplanverfahren kommen
wir zu folgender Einschatzung. Die Flache liegt groRtenteils innerhalb einer Weiltflaiche ohne
Gebietsfestlegungen, die restliche Flache befindet sich innerhalb eines Siedlungsbereichs. Aus
diesem Grund tragen wir keine Bedenken vor.

Das Gebiet liegt, wie in den Unterlagen beschrieben, innerhalb der Zone Il des
Wasserschutzgebiets Zweckverband Eberbachgruppe. Wir regen eine Beteiligung der unteren
Wasserbehorde an.

G-EB-002 Schiefmauer Eberstadt, ca. 2,2 ha

Laut genehmigter Raumnutzungskarte liegt die Planung Uberwiegend innerhalb des nach
Plansatz 3.1.1 ausgewiesenem regionalem Griinzug ,Sulmtal“. Durch den Siedlungsansatz
sidlich der LandesstraBe 1036 ist insbesondere die siedlungsgliedernde Funktion des
Grunzugs betroffen. Wir erheben daher Bedenken gegen die Planung.

Im Umweltbericht ist von einer Griinzdsur die Rede. Es handelt sich allerdings um einen
Regionalen Griinzug. Wir bitten dies zu berichtigen.

M-HO-001 Krautgartenwiesen Eberstadt — Hélzern, ca. 0,4 ha und M-HO-002 Wimmentaler
Fufweg Eberstadt — Hélzern, ca. 0,9 ha

Die Flachen befinden sich innerhalb von nachrichtlich dargestellten geplanten
Siedlungsflachen. Daher tragen wir keine Bedenken vor.

Ellhofen

W-EL-002 Rotdcker | Ellhofen, ca. 2,8 ha

Das Gebiet befindet sich innerhalb einer Weilkflaiche ohne Gebietsfestlegungen, weshalb wir
keine Bedenken vortragen.

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebiets Ellhofen (Kaltenberg und
Froschacker).

Im Norden auf den Flurstliicken 951 und 4655 befindet sich direkt anschlieBend an das
Plangebiet ein flachenhaftes Naturdenkmal (Obstbaumwiesen Rotdcker). AulRerdem liegt das
geplante Gebiet teilweise im Kernraum des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte.
Wir regen im weiteren Verfahren sowie im Bebauungsplanverfahren eine Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde an.

W-EL-005 Seedicker Ellhofen, ca. 3,4 ha

Zu dem entsprechenden Bebauungsplanverfahren , Seedcker” haben wir am 13.01.2020 im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben. Insbesondere ist zu
erganzen, dass das Plangebiet im Norden ein als Grundsatz der Raumordnung festgelegtes
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen nach Plansatz 3.3.2 beriihrt. Den dort
festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Wir regen nochmals an bei einer Betrachtung von Konflikten mit angrenzenden Nutzungen
nicht nur den Friedhof, sondern auch den Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkt) nach Plansatz. 2.4.3.1 (ca. 150m Entfernung



zum Plangebiet) zu bericksichtigen. Eine ggf. langfristig mogliche Gewerbeentwicklung
konnte Ostlich der B39a durch die Entwicklung des Baugebiets ,Seedcker” erschwert werden.
Auch die detaillierteren sowie weiteren Hinweise in der oben genannten Stellungnahme
(Mindest-Bruttowohndichte von 50 EW/ha, Inanspruchnahme wertvoller landwirtschaftlicher
Flachen) gelten vollumfanglich auch fir dieses Verfahren, wir bitten daher diese im weiteren
Verfahren zu berlicksichtigen.

Lehrensteinsfeld

W-LE-002 Hduslesgartendcker Lehrensteinsfeld, ca. 2,3 ha

Der GroRteil des Gebiets liegt innerhalb einer Weil’flaiche ohne Gebietsfestlegungen. Ein
Teilbereich im Slidosten befindet sich innerhalb des nach Plansatz 3.1.1 festgelegten
Regionalen Griinzugs ,,Sulmtal”.

Mit Blick auf den Wohnbauflachenbedarf erheben wir fiir die Teile der Planung, die im
Grinzug liegen, Bedenken. Der sidliche Teil der Planung sollte im weiteren Verlauf aus der
Planung genommen werden.

Nach Verkleinerung der Flache sehen wir den Griinzug mit Umsetzung der Planung in Richtung
Suden als endgliltig ausgeformt an.

W-LE-003 Lauchdicker V Lehrensteinsfeld, ca. 1,8 ha

Der GroRteil des Gebiets liegt innerhalb einer Weillfliche ohne Gebietsfestlegungen. Ein
Teilbereich im Stden befindet sich innerhalb des nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen
Grinzugs ,Sulmtal”.

Mit Blick auf den Wohnbauflachenbedarf erheben wir fiir die Teile der Planung, die im
Grinzug liegen, Bedenken. Der siidwestliche Teil der Planung sollte im weiteren Verlauf aus
der Planung genommen werden. Nach Verkleinerung der Flache sehen wir den Griinzug mit
Umsetzung der Planung in Richtung Sliden als endgiiltig ausgeformt an.

Zu einer informellen Abstimmung beziiglich der Abgrenzung der beiden Flachen (W-LE-002,
W-LE-003) stehen wir gerne zur Verfiigung.

M-LE-001 Kaltenbrunnen Lehrensteinsfeld, ca. 0,4 ha
Das Gebiet befindet sich innerhalb einer WeilRflaiche ohne Gebietsfestlegungen, weshalb wir
keine Bedenken vortragen.

Bauhof Eichhof, Lehrensteinsfeld, ca. 0,2 ha

Zu dieser Flache hat bereits im November 2020 eine Abstimmung mit der Gemeinde
Lehrensteinsfeld stattgefunden. Die Planung liegt im Regionalen Griinzug ,Sulmtal®. Wir
gehen davon aus, dass die Gebdudeflache im Bereich der Planung um nicht mehr als 1.000 m?
erhoht wird und die Neuversieglung insgesamt auf ein Minimum reduziert wird. Im
Zusammenhang mit der bestehenden Bebauung gehen wir momentan davon aus, dass die
Wirkung des Griinzugs nicht zusatzlich geschwacht wird. Die vorgelegte Planung stufen wir
daher zum aktuellen Kenntnisstand als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine
Bedenken vor. Wir weisen allerdings darauf hin, dass zukiinftige Entwicklungen an diesem
Standort im Regionalen Griinzug nicht moglich sind.

Die Flache Bauhof Eichhof ist nicht in der Tabelle zu den Baufldchen in den Unterlagen
enthalten. Wir bitten diese Flache noch zu erganzen und die Berechnung anzupassen.



Auch die Fliche ,,Am Friedhof Offentlicher Parkplatz” in Ellhofen (ca. 0,1 ha) ist nicht in der
Bauflachentabelle enthalten. Wir bitten, diese im weiteren Verfahren anzupassen.

Mit der Planung geht ein weiterer Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen
einher. So sollten zukiinftig verstarkt Flachenpotenziale im Innenbereich aktiviert werden, um
die Flachenversiegelung im AuBenbereich zu reduzieren. Auch durch die Einhaltung von hohen
Dichtewerten innerhalb neuer Wohngebiete kdnnen neu beanspruchte Flachen im
Aullenbereich reduziert werden.

Im Umweltbericht wird der Landesweite Biotopverbund von 2014 dargestellt. Dieser wird
vermutlich auch in den Steckbriefen in der Begriindung zitiert. Wir weisen darauf hin, dass
beim Daten- und Kartendienst der LUBW der Biotopverbund Offenland von 2020 zum
Download bereitsteht und regen an die aktuellste Version zu verwenden. Bei Lage von Flachen
innerhalb von Kernflaichen und Kernrdumen des Biotopverbunds regen wir zudem eine
Beteiligung der Naturschutzbehorde an.

Erganzend weisen wir noch darauf hin, dass sich das gesamte Gebiet des

Gemeindeverwaltungsverbands Raum Weinsberg in einem Gebiet mit Bergbauberechtigung
nach BbergG befindet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/105
Gemeindeverwaltungsverband Raum Weinsberg
(Weinsberg, Eberstadt, Ellhofen, Lehrensteinsfeld)

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Friihzeitige Beteiligung Planungen/Standorte
Stand: 13.07.2021 O keine Bedenken

MafRstab 1:50.000
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/106
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Claudia Lang, Christof Kramer

Gemeindeverwaltungsverband Hohenloher Ebene

(Kupferzell, Neuenstein, Waldenburg)

5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
»Hohebuch 1“ des Zweckverbands Gewerbepark Hohenlohe

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Erweiterung Gewerbegebiet (tw. konkrete Anfragen, aber auch Angebotsplanung)
Gemarkung/Ortsteil Waldenburg
Lagebeschrieb Nordwestlich des bestehenden Gewerbegebiets, 6stlich der Domane Hohebuch
GroBe Geltungsbereich 12,55 ha ggf. GroRe Teilbereich GEE 9,49 ha
FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Gewerbliche Bauflache
Innen-/AuBenbereich AuRenbereich
Verfahrensart Regelverfahren
Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 07.07.2021 zum Fldchennutzungsplan

Da das Plangebiet innerhalb des in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen Schwerpunkts fir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen nach Plansatz 2.4.3.1 liegt, entspricht
die Planung den Zielen der Raumordnung.

Der Gewerbeflachenbedarfsnachweis gemall der ,Plausibilitatsprifung der Bauflachen-
bedarfsnachweise” vom 15.02.2017 wird erbracht. Mit 22 ha liegt die Ausweisung geringfligig
Uber dem in der 18. Regionalplandnderung ermittelte Bedarf von 20,9 ha. Wir betrachten dies
als Ausformung.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, regen wir an, die noch nicht umgesetzten gewerblichen
Bauflachen im Gesamtplan als Planung darzustellen, also nur mit randlicher Umgrenzung,
ohne flachige Farbfillung.

Aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung der Alleen entlang der Alten Haller StralRe sowie
nordlich des Domanenparks und in Verlangerung dieser nach Osten regen wir an, diese




entsprechend der Festsetzung als oOffentliche Griinfliche im Bebauungsplan auch im
Flachennutzungsplan als 6ffentliche Griinflache darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung vom 07.07.2021 zum Bebauungsplan (Beteiligung nach § 4

Abs. 2 BauGB)

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Die 18. Anderung des Regionalplans , Weiterentwicklung der Schwerpunkte fiir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen” (IGD-Schwerpunkte) ist durch Veréffentlichung
der Genehmigung im Staatsanzeiger am 26. Februar 2021 rechtskraftig. Flir den Bereich
nordlich des bestehenden Gewerbeparks Hohenlohe wurde in dieser Anderung eine
Erweiterung des IGD-Schwerpunktes bei gleichzeitiger Ricknahme des Regionalen Griinzugs
festgelegt.

Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig innerhalb des erweiterten IGD-Schwerpunktes
»Waldenburg/Kupferzell-Westernach” (Ziel der Raumordnung nach Plansatz 2.4.3.1). Der
vorliegende Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 2017 fest und
entspricht damit den Zielen der Raumordnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans geht im Bereich der nach § 31 Abs. 4 NatSchG
geschutzten Alleen entlang der Alten Haller StraRe sowie nordlich des Domanenparks und in
Verlangerung dieser nach Osten (iber die gebietsscharfe Abgrenzung des IGD-Schwerpunkt
hinaus. Die Alleen verlieren dadurch ihren Schutzstatus nach § 31 NatSchG, werden jedoch als
offentliche Grinflachen festgesetzt. Der Erhalt der Baume bzw. Ersatz abgdngiger Baume
sowie erganzende Baumpflanzungen werden durch Festsetzungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a /
Nr. 25b BauGB in Textteil und Planzeichnung planungsrechtlich gesichert. Insofern wurden
unsere Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung bericksichtigt.

Weiterhin sind diese Griinflachen jedoch nur 10 m breit und der Abstand der Baugrenze zur
Grundstiicksgrenze betragt jeweils nur 5 m. Somit betrdgt der Mindestabstand der
Gebdudekante zu den Stammpunkten der bestehenden Baume lediglich 15m. Wir erhalten
unsere Anregung aufrecht, einen groReren Abstand der Baugrenze zu den mit B2, B 3.1 und
B3.2 bezeichneten o6ffentlichen Griinfliche vorzusehen, um deren kulturhistorische
Bedeutung sowie die Funktion als Biotopvernetzungselement zu sichern. Fiir den langfristigen
Erhalt des Baumbestandes ist eine ausreichende Belichtung und Durchliftung notwendig, die
wir durch einen zu geringen Abstand zu den Gewerbebauten insbesondere im Bereich von
GE2 mit Geb3udehdhen bis zu 12m zzgl. Uberschreitung durch technische Aufbauten und
Anlagen gefahrdet sehen.

Wir begriiRen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB, die zu einer Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern verpflichtet. Diese kann mit der kiinftigen Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen beim Neubau von Nichtwohngebdauden gemalR § 8a
Klimaschutzgesetz begriindet werden und sollte sich inhaltlich am Gesetzestext orientieren,
der eine Nutzung aller geeigneten Dachflachen von Nichtwohngebduden vorsieht. § 8b
Klimaschutzgesetz sieht aullerdem eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
Parkplatzflachen mit mehr als 75 Stellpldatzen vor. Wir regen daher an, erganzend eine
dementsprechende Verpflichtung im Bebauungsplan festzusetzen.



Wir regen an, in GE 1 analog zu GE 2 Einzelhandel komplett auszuschlieBen, da die Gewerbe-
flachen flr das produzierende Gewerbe gebraucht werden.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/106
GVV Hohenloher Ebene
(Kupferzell, Neuenstein, Waldenburg)
5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Hohebuch I des Zweckverbands Gewerbepark Hohenlohe

Planungen/Standorte

Friihzeitige Beteiligung () keine Bedenken
Stand: 07.07.2021

O Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/107
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Claudia Lang, Christof Kramer

Gemeinde Schontal

2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,, Sondergebiet Solarpark Westernhausen”

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht
Planungsziel Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Gemarkung/Ortsteil Westernhausen
Lagebeschrieb ca. 750 m stidostlich von Westernhausen an der L 1046

GroRe Geltungsbereich FNP 5,3 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Sonderbauflache Photovoltaik
Innen-/AuBenbereich AuBenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 24.03.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor.

Von der Planung ist ein Kernraum mittlerer Offenlandstandorte laut Fachplan landesweiter
Biotopverbund betroffen. Wir gehen davon aus, dass durch die umfangreichen Malinahmen
zur Begrinung und randlichen Eingriinung sowie die Einhaltung eines Bodenabstands bei
Einfriedungen Beeintrachtigungen vermieden werden.

Darilber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten
Vorbehaltsgebiet flir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der
Abwadgung ein besonderes Gewicht beizumessen. Insofern regen wir an, die durch das
Plangebiet flihrende GemeindestraBe im Bebauungsplan konkret als ,6ffentliche’
Verkehrsflaiche festzusetzen, so dass die Passierbarkeit durch motorisierten und nicht
motorisierten Verkehr weiter gewahrleistet ist.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/107
Gemeinde Schontal

2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren

zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Solarpark Westernhausen“

Frahzeitige Beteiligung
Stand: 24.03.2021 Planungen/Standorte

O keine Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss

(PA) 10/108

Anlage: 1

29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Claudia Lang, Christof Kramer

Gemeinde Schontal

Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage Eichelshof“
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel

Gemarkung/Ortsteil
Lagebeschrieb

GroBe Geltungsbereich FNP
FNP (aktuell)

FNP (geplant)
Innen-/AuBenbereich

Bisherige Nutzung

Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Landwirtschaft
(Huhnerauslauf)

Eichelshof

Unmittelbar sidwestlich der Ortslage von Eichelshof
0,9 ha

Landwirtschaftliche Flache

Sonderbauflache fiir die Erzeugung elektrischer Energie
AuBenbereich

Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 08.09.2021

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein, da wir in der Regel von
einer Regionalbedeutsamkeit ab einer AnlagengréRe von ca. 2 ha ausgehen. Wir tragen daher

keine Bedenken vor.

Wir regen jedoch beziglich der Lage direkt angrenzend an eine Kernflache laut Fachplan
landesweiter Biotopverbund eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde an.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

Auszug Raumnutzungskarte




Anlage zur VORLAGE (PA) 10/108
Gemeinde Schontal
Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Freiflaichen-Photovoltaikanlage Eichelshof*

Frahzeitige Beteiligung
Stand: 08.09.2021 Planungen/Standorte

O keine Bedenken

Mafstab 1:50.000
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/109
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Christof Kramer, Dr. Raphael Kist, Sascha Weisser

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

12. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
,GeiBgraben Il, 2. Anderung/Erweiterung” der Gemeinde Grossrinderfeld
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel Erweiterung Gewerbegebiet GeiRgraben
Gemarkung/Ortsteil Gerchsheim

Lagebeschrieb Sudlich von Gerchsheim

GroRe Geltungsbereich FNP 4,9 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Gewerbliche Bauflache
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 30.03.2021

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt.

Die FNP-Anderung umfasst eine Fliche von 4,9 ha und dient der kurz- bis mittelfristigen
Erweiterung eines im angrenzenden Gewerbegebiet ,GeiRgraben | ansdssigen Unter-
nehmens. Knapp 2 ha davon sind der Entwicklung und dem Schutz von Natur und Landschaft
vorbehalten.

Im Rahmen einer Voranfrage hatten wir mit Schreiben (eMail) vom 03.05.2017 signalisiert,
dass wir einer Erweiterung des Gewerbegebietes Geillgraben um etwa 5 ha noch zustimmen
konnen. Wir waren damals allerdings von einem kleinteiligen Gewerbebesatz ausgegangen.
Mit der Vergabe dieser Flache an ein einzelnes Unternehmen werden demnach keine
zusatzlichen Flachenoptionen fiir weitere ortsansadssige kleinere Unternehmen geschaffen.
Kinftige Planungen fiir weitere Erweiterungen des Gewerbegebiets GeilRgraben werden wir
daher sorgfaltig priifen, da das gesamte Gewerbegebiet dann eine GroRe erreicht, die die
Priifung einer regionalplanerischen Schwerpunktfestlegung erforderlich machen wiirde.



Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen zu diesem Verfahren halten wir eine Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung fiir gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung vom 20.07.2021 zum Bebauungsplan (Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wir hatten in unserer Stellungnahme zum Flachennutzungsplan signalisiert, dass wir eine
neue gewerbliche Bauflache mit einem Umfang von 4,9 ha mittragen kdnnen, aber gleichzeitig
zu Bedenken gegeben, dass durch die Vergabe dieser Flache an ein einzelnes Unternehmen
keine zusatzlichen Flachenoptionen fiir weitere ortsansassige kleine Unternehmen geschaffen
werden konnen. Planungen fir kiinftige Erweiterungen des Gewerbegebiets GeiRgraben
sehen wir daher auch mit Blick auf die gro3ziigige Flachenbereitstellung in den letzten Jahren
nicht.

Wir begriiRen, dass unserem Prifhinweis folgend, das Verfahren nunmehr als Regelverfahren
durchgefiihrt wird.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/109
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, Grofrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

12. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,GeiBgraben Il, 2. Anderung/Erweiterung“ der Gemeinde GroRrinderfeld

Frithzeitige Beteiligung Planungen/Standorte
Stand: 30.03.2021 )
O keine Bedenken

Matstab 1:50.000 [ 1 Abgrenzung Plangebiet (X) entrailt
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN

Planungsausschuss

29. Oktober 2021 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Dr. Raphael Kist, Christof Kramer

VORLAGE:
(PA) 10/110

Anlage: 1

Vorgang:

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

13. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
»Solarpark Dittwar westlich der A81“ der Stadt Tauberbischofsheim
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel
Gemarkung/Ortsteil
Lagebeschrieb

GroRe Geltungsbereich FNP
FNP (aktuell)

FNP (geplant)
Innen-/AuBenbereich

Bisherige Nutzung

Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage

Dittwar

Ca. 1,5 km sudlich Ortslage Dittwar, westl. angrenzend an A81
2,4 ha

Landwirtschaftliche Flache

Sonderbauflache Photovoltaik

AuBenbereich

Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 30.03.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir

keine Bedenken vor.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte




Anlage zur VORLAGE (PA) 10/110
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
13. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Solarpark Dittwar westlich der A 81“ der Stadt Tauberbischofsheim

Friihzeitige Beteiligung Planungen/Standorte
Stand: 30.03.2021 O keine Bedenken
O Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/111
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Christof Kramer, Dr. Raphael Kist

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Konigheim, Werbach)

14. Anderung des Flichennutzungsplanes 2020 im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan,,Schneekasten” der Stadt Tauberbischofsheim
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel Erweiterung einer bestehenden Gewerbeflache
Gemarkung/Ortsteil Tauberbischofsheim

Lagebeschrieb Im Norden der Ortslage Hauptort

GrolRe Geltungsbereich FNP 6,5 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache/Gewerbliche Bauflache
FNP (geplant) Gewerbliche Bauflache

Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 19.04.2021

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt.

Der Bebauungsplan ,Schneekasten” dient bedarfsgerecht der Erweiterung eines ansassigen
Unternehmens. Von insgesamt 4,74 ha fir den Bebauungsplan liegen 1,56 ha im
AuRenbereich; der nun vorgelegte Flichennutzungsplan fir den Anderungsbereich
»,Schneekasten/Buckel im Teich” umfasst jedoch 6,5 ha, die laut Erlduterungen in Kapitel 5.3
und 5.4 vorsorglich fur kiinftig eventuelle Erweiterungen des Unternehmens vorgesehen sind.
Damit Uberschreitet die Flachennutzungsplanabgrenzung den Bebauungsplan um ca. 5 ha.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzepts
Heilbronn-Franken 2030 und der darauf aufbauenden 18. Anderung des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 ,Weiterentwicklung der Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen (IGD)“, wurden mehrere Gesprache mit der Stadt Tauberbischofsheim zum
Thema gewerblicher Flachenbedarf gefiihrt. Auf Grundlage eines festgelegten gewerblichen
Flachenbedarfs von ca. 27 ha bis zum Jahr 2030 wurde der IGD-Schwerpunkt Industriepark
A 81 um 22 ha erweitert. Dariiber hinaus wurde vereinbart und in der 18. Anderung
dokumentiert, dass der am IGD-Schwerpunkt nicht gedeckte gewerbliche Flachenbedarf an
anderer Stelle im Stadtgebiet von Tauberbischofsheim gedeckt werden soll. Dies soll



vereinbarungsgemall mit dem Gewerbegebiet ,Im Bild“ in Distelhausen erfolgen. Eine
entsprechende Abgrenzung des Geltungsbereichs im Umfang von ca. 5 ha wurde mit uns
abgestimmt.

Dariiber hinaus haben wir zugesagt bedarfsgerechte Erweiterungen ortlicher Betriebe im
Einzelfall mitzutragen. Als entsprechend bedarfsgerecht wurde der Bebauungsplan
»Schneekasten” eingestuft. Die nunmehr vorgelegte deutliche Erweiterung Uber den
Bebauungsplan hinaus stufen wir aber als Vorratsplanung ein, die vom gewerblichen
Flachenbedarf der Stadt Tauberbischofsheim nicht mehr abgedeckt ist. Wir tragen daher
Bedenken gegen den Umfang der vorliegenden Planung im Bereich Schneekasten vor.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass bei den dargelegten Flachenberechnungen weder
die Konversionsflache ,Laurentiusberg®, die ebenfalls gewerbliche Flachenanteile enthilt,
noch die per Bebauungsplan gesicherte gewerbliche Bauflache ,,Schwarzes Feld”, die westlich
abgesetzt vom IGD-Schwerpunkt ,IP A81“ liegt und die nach Zusagen der Stadt erst nach
Umsetzung der in der 18. Anderung vorgesehenen Erweiterungsfliche entwickelt werden soll,
einbezogen sind. Die tatsachlichen gewerblichen Flachenreserven der Stadt
Tauberbischofsheim sind einschlieBlich der durch die 18. Anderung eréffneten Perspektiven
damit deutlich groRer als 30 ha.

Der Anderungsbereich ,Ehemaliges Bahngelinde 6stlich des Friedhofs“ mit einem Umfang
von 0,3 ha liegt im Innenbereich und soll als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.
Dieses Plangebiet beriihrt die Trasse einer Ferngasleitung die nach Plansatz 4.2.2.3 als
Vorranggebiet festgelegt ist. Diese Trassen sind von anderen beeintrachtigenden Nutzungen
freizuhalten. Sofern die Planung mit dem Leitungstrager abgestimmt ist und im Einvernehmen
mit diesem umgesetzt wird sehen wir keine Konflikte beziglich des Ziels der Raumordnung.
Dies muss jedoch im weiteren Verfahren dokumentiert werden.

Unter dieser Voraussetzung konnen wir aufgrund der geringen GrolRe, der Lage im
Innenbereich und den oben getroffenen Ausfiihrungen zu bedarfsgerechten Erweiterungen
die Anderung in diesem Bereich mittragen.

Redaktionell bitten wir um Korrektur der Karte auf Seite 9 der Begriindung. In dem Ausschnitt
der Raumnutzungskarte ist die Position des Anderungsbereichs 2 nicht korrekt eingetragen.
Die richtige Position liegt nordlich des Symbols ,Bahnhof”.

Weiter regen wir an, im Umweltbericht zu thematisieren, dass in Anderungsbereich 1 eine
Kernflache des landesweiten Biotopverbundes mittlerer Standorte liegt. Wir gehen davon aus,
dass sowohl diesbeziiglich wie auch beziglich der im Umweltbericht dariber hinaus
genannten, ebenfalls berlhrten geschiitzten Gebiete, eine Abstimmung mit den zustandigen
unteren Verwaltungsbehoérden stattfindet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/111
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
14. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Schneekasten“ der Stadt Tauberbischofsheim

Friihzeitige Beteiligung Planungen/Standorte
Stand: 19.04.2021 O keine Bedenken

O Bedenken

Abgrenzung Plangebiet entfallt
MaRstab 1:50.000 [ Abg g g )
u’L \\. = — )= i¥ = 4 /‘:,..._HE & N
l A \& = ! = — = == . % ]
= — < ‘4
= =2 i \ y | 1 : N
T 363
& e = = (188 -"-‘ 0 3 'qu =
Ol | g R e A iy
il //y 3 = Y _; <.
Y2 E= \  VESE A = —
— = HHH = i
1! 7}3:"1, h.o‘l.z — = ol s | e i E E-i — ” = ‘:-E‘"___ﬁ‘“:z iy e 9’\.
N B Er=e o e = = —— 2 A
X \ faas 2 - == 3 SOt ; B = T
& s ] e e — g N\ Ve
7 56%) = g J A== — t y :
= ~J— ——, i — — — jr—
v = SR E e e =
ANQEC 5T SEE r
—\ — " Z —_— &
gtd = i =
ilder, —_— — = —
N =

[1{{mig
11
I AN
ly

=
PR = Eff ot vo £
— T RiLi | =g \,_ J-E.’/‘ St — E::‘a_-
;E <2l Gewerbebaufliche Planteil 1 =
B \~ :
. - “\| Schneekasten / Buckel im Teich =
k £

- @ - A\ % =E / 7 5 >

i

/ I
/'{)/
7 s)
]D 2 Ve i |m§'|
)

|
Il

1

|
il
.Jﬁn

T 8 =T

3
e
\_?
‘J_‘
ey, &
(/‘

| Gewerbebaufliche Planteil 2

i

— 8 Ehemaliges Bahngeldnde 6stl. des Friedhofs |

a ] | 3 ; : , ! 5 : , —- % : r

= ' =X P ==
— ‘ v = o =1
\K‘s it . % ekt = | IE' 7 E " : —
b2 €] g 3 "__ - s \
K - = \"x“\\_‘ a— 3 b —
P = == i =
[ By __J e
= (&3 Ny el =
e = L~ = === E
;e =17 1= BT
[ -t = [ e -
[ 71 ! e 2 E
' ey 7]:\ e = \ u = ==
‘n:[lmr%i.‘:\ : : ie : — % L2 g 3
z )\ f{i: —
[e— — ks SN 1
- e = —
T = e =
1| — : {1
tei m,_.,k: — P A
\u_@ — e = e
"Q‘J,. g 0. 5 -
L\: == > ==
e I o\ N °‘.. ; == i : ;
\X, . 69,.9{ =1 =
M i I e b= . : =
.f’/Y l R e — = it A — - i : = B

Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 10/2021
Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
Geobasisdaten © LGL B-W (www.Igl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19






REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/112
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Dr. Raphael Kist, Christof Kramer

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)

15. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Solar
Nollenhohe” der Gemeinde GrofRrinderfeld

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Gemarkung/Ortsteil Grofrinderfeld

Lagebeschrieb Ca. 1 km 6stlich der Ortslage von Grof3rinderfeld an der A 81

GroRe Geltungsbereich FNP 3 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Sonderbauflache Photovoltaik
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 24.03.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor.

Wie in den Unterlagen dargestellt, liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der
Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3. Den dort
festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen. Die hierfur
in den Unterlagen notwendige Berticksichtigung der landwirtschaftlichen Belange halten wir
flir angemessen. Insbesondere die Ausfiihrungen zu der tatsachlichen Bodenqualitat vor Ort
und der Funktion zur Stabilisierung eines landwirtschaftlichen Betriebes begrifRen wir.

Wir weisen darauf hin, dass die Verortung des Plangebietes in der Ubersichtskarte des
Vorentwurfs zur 15. Anderung des FNP nicht mit der Detailansicht des Geltungsbereichs
ibereinstimmt. Das in der Ubersicht markierte Plangebiet liegt zwei Flurstiicke siidwestlich
des in der Detailansicht dargestellten Geltungsbereichs des SO. Wir bitten dies zu priifen und
entsprechend richtig zu stellen.



Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/112
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
15. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Solar Néllenhéhe“ der Gemeinde GroRrinderfeld

Friihzeitige Beteiligung Planungen/Standorte
Stand: 24.03.2021
O keine Bedenken

MaRstab 1:50.000 [ 1 Abgrenzung Plangebiet (X) entrallt

N f\\ y § ZAL—T\/ A v f’%"m‘“j“mr

: 7"‘*-?: bk : : ( ‘L
WP SRS - - pal
e W DN | )] / HE
el o
¥ J-’:;:,_‘ e N ”%/" L/- [ll .1 N : \.17:-' \

———
=

[

',‘"':?‘ji o , B . — i‘ﬁ’ f— | 7 l‘_t'(:t“_‘.
Ei;%‘%— AR TS (= = /:W/ L( _\&

—=
noep ”
=

e
= ,.:E—f_l{

H i | o 8
s Pan aan by =
g s :333 /‘*\\\v/ nsh‘_g 5
( o SR inRy 5 - e ==
* / N P N | #ane J

Steinb

\-/,, TR I ; - ™ ‘:.\_,.“ 4 \ \ '};-j:fjlzz
G H / 35 L

s gg TELT i !“?v o ,L{
i\ FiLfogche 5, |
dem=g | AT
- WA ;. ~¥ 1_\\:\\\
e e S~ "j::ué{/j

N

Ny i '1.?

Fhebmrnoe® A AR S T
Grundlagen: Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 10/2021

Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
Geobasisdaten © LGL B-W (www.Igl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19

A







REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN

Planungsausschuss

29. Oktober 2021 — 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5
Bearbeiter: Dr. Raphael Kist, Christof Kramer, Sascha Weisser

VORLAGE:
(PA) 10/113

Anlage: 1

Vorgang:

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroBrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
16. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
»Solarpark, Weikerstetten” der Gemeinde Kdnigheim
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel
Gemarkung/Ortsteil
Lagebeschrieb

GroRe Geltungsbereich FNP
FNP (aktuell)

FNP (geplant)
Innen-/AuBenbereich

Bisherige Nutzung

Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage
Weikerstetten

Ca. 250 m stidwestlich der Ortslage von Weikerstetten
14,6 ha

Landwirtschaftliche Flache

Sonderbauflache Photovoltaik

AuBenbereich

Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 30.03.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir

keine Bedenken vor.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:

- Auszug Raumnutzungskarte




Anlage zur VORLAGE (PA) 10/113
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Tauberbischofsheim
(Tauberbischofsheim, GroRrinderfeld, Kénigheim, Werbach)
16. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Solarpark Weikerstetten“ der Gemeinde Konigheim

Planungen/Standorte

Friihzeitige Beteiligung O keine Bedenken
Stand: 30.03.2021

Abgrenzung Plangebiet
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/114
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Dr. Raphael Kist, Christof Kramer

Stadt Niederstetten

6. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
»Sondergebiet Solarpark Pfitzingen”

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Gemarkung/Ortsteil Pfitzingen

Lagebeschrieb Ca. 1 km sudostlich der Ortslage von Pfitzingen

GroRe Geltungsbereich FNP 3 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Sonderbauflache Photovoltaik
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 08.07.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor.

Wie in den Unterlagen bereits dargestellt, liegt das Plangebiet in als Grundsatz der
Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebieten flir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 und
Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung
jeweils ein besonderes Gewicht beizumessen. Die in den Unterlagen vorgenommene
Thematisierung der Belange von Landwirtschaft und Erholung ist aus unserer Sicht in Art und
Umfang hierflr ausreichend.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Stadt Niederstetten
6. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Solarpark-Pfitzingen“

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 08.07.2021

Mafstab 1:50.000
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:

Planungsausschuss (PA) 10/115
Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:

Bearbeiter: Dr. Raphael Kist, Christof Kramer

Stadt Wertheim

Anderung des Flichennutzungsplans 89 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
»Sondergebiet Photovoltaik siidlich und 6stlich vom Ernsthof*

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB

Ubersicht

Planungsziel Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage

Gemarkung/Ortsteil Dorlesberg

Lagebeschrieb Zwei Teilflachen ca. 0,5 bzw. 1 km siidwestlich Ortslage Dérlesberg beim

Ernsthof
GroRe Geltungsbereich FNP 17,8 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Sonderbauflache Photovoltaik
Innen-/AuBenbereich AuRenbereich

Stellungnahme der Verwaltung vom 10.03.2021

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Durch das Plangebiet Siuid verlauft eine Hochspannungsleitung, die nach Plansatz 4.2.2.3 als
leitungsgebundene Trasse der Energieversorgung als Vorranggebiet festgelegt ist. Diese
Trassen sind von anderen beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten. Da der Trassenverlauf
in den Unterlagen klar dokumentiert ist, eine Bebauung im Leitungsschutzstreifen aus-
geschlossen wird, wahrend weitere Nutzungen nur im Einvernehmen mit dem Leitungstrager
ermoglicht werden, gehen wir nicht von Konflikten mit diesem Ziel der Raumordnung aus.
Nach derzeitigem Stand gehen wir davon aus, dass auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen
eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gegeben ist.

Darilber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3. Dieser Umstand wird in den
Unterlagen dargestellt und die Belange der Landwirtschaft werden sehr umfangreich
erldutert. Es findet eine nachvollziehbare Abwagung der Belange statt. Aus unserer Sicht ist
die Vorgabe, den Belangen des Vorbehaltsgebietes in der Abwéagung ein besonderes Gewicht
beizumessen, erfillt.



In den Unterlagen wird dargelegt, dass auf Wertheimer Stadtgebiet gemaR Teilfortschreibung
Photovoltaik des Regionalplans Heilbronn-Franken ein Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik
festgelegt ist. Das Vorbehaltsgebiet hat einen Umfang von 12,7 ha, befindet sich unmittelbar
nordwestlich des Planungsstandortes und ist derzeit nach unserem Kenntnisstand nur mit
einer kleinen Photovoltaik-Anlage ausgestattet. Wir bitten um erldauternde Aussagen in der
Begriindung, wie der Stand der Planung zu diesem Vorbehaltsgebiet ist bzw. welche
Hemmpnisse einer vollstandigen Nutzung fir die Photovoltaik entgegenstehen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/115
Stadt Wertheim

Anderung des Flichennutzungsplans 89 im Parallelverfahren zum

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaik siidlich und 6stlich vom Ernsthof*

Friihzeitige Beteiligung
Stand: 10.03.2021 Planungen/Standorte

O keine Bedenken

O Bedenken
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REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN VORLAGE:
Planungsausschuss (PA) 10/116

Anlage: 1
29. Oktober 2021 - 6ffentlich Tagesordnungspunkt 5 Vorgang:
Bearbeiter: Dr. Martin Heberling, Dr. Raphael Kist, Christof Kramer (PA) 9/192

Stadt Wertheim

Anderung des Flichennutzungsplans 89 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet AlImosenberg Erweiterungsflache 1“

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht

Planungsziel Erweiterung Gewerbegebiet Almosenberg
Gemarkung/Ortsteil Dertingen

Lagebeschrieb Ostlich des Gewerbegebiets AlImosenberg

GroRe Geltungsbereich FNP 13 ha

FNP (aktuell) Landwirtschaftliche Flache
FNP (geplant) Gewerbliche Bauflache
Innen-/AuBenbereich AulRenbereich

Bisherige Nutzung Landwirtschaft

Stellungnahme der Verwaltung vom 10.06.2021

Mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis auf unsere
Stellungnahmen vom 09.05.2019 zur friihzeitigen Beteiligung sowie vom 24.02.2021 zum
Scopingtermin und die 18. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 -
Weiterentwicklung der Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen - kommen wir hierbei zu folgender Einschatzung.

Die 18. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 hat mit der Veréffentlichung
vom 26.02.2021 Rechtskraft erlangt.

In unserer Stellungnahme vom 24.03.2021 erklarten wir, dass wir die im Vergleich zur
friihzeitigen Beteiligung vorgenommenen Plangebietsdanderungen mittragen kénnen. Im
Vergleich zu der zum Scopingtermin vorgelegten Plangebietskarte ist die gegenwartige
Flachenkulisse nochmals geringfligig verandert worden. Das im Westen der Kulisse liegende
Flurstiick Nr. 25792 ist nicht mehr Teil des Plangebietes. Wir begriien die Herausnahme
dieses Flurstiickes und tragen die gednderte Abgrenzung des Geltungsbereichs weiterhin mit.



Im siidlichen Teil Uberschreitet der Geltungsbereich im Bereich des Flurstiicks Nr. 26081 die
gebietsscharfe Festlegung des IGD-Schwerpunktes in der 18. Anderung des Regionalplans.
Aufgrund der geplanten verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets bietet die Einbeziehung
von Grundstiicken beidseits der StraBe Vorteile. Unter Berlicksichtigung des geringen
Umfangs von etwa 1,1 ha tragen wir auch diese Abgrenzung als Ausformung weiterhin mit.

Da das Plangebiet insgesamt mit der Festlegung in der 18. Anderung des Regionalplans
Heilbronn-Franken ,Weiterentwicklung der Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen” nach Plansatz 2.4.3.1 konform ist, entspricht die Planung
diesem Ziel der Raumordnung.

Leider wurde die Festsetzung zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung so geandert, dass sie nunmehr missverstandlich ist und
im Ergebnis zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden miissen. So erschlief$t
sich der Unterschied zwischen ,Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenreleventen
Sortimenten” (1.1.1 c¢) Nr. 1), ,sonstigen Einzelhandelsbetrieben“ (1.1.1 c¢) Nr. 2) und
,sonstigen zuldssigen Einzelhandelsbetrieben” (1.1.1 c) Nr. 2) nicht. Der Begriindung ist hierzu
nichts zu entnehmen. Da die Nutzungsart ,,sonstige Einzelhandelsbetriebe” (1.1.1 c) Nr. 2) in
dieser Reihe zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen mit erfasst, verstoRt die Festsetzung
gegen das Integrationsgebot aus Plansatz 2.4.3.2.3 in Verbindung mit der Agglomerationsregel
nach Plansatz 2.4.3.2.5.

Dem kann auch nicht entgegengehalten werden, dass es sich vorliegend um eine ausnahms-
weise Zuldssigkeit handelt und nicht um eine allgemeine Zuldssigkeit, da ,,der Agglomerations-
gedanke [..] einer Baugenehmigung nicht entgegengehalten werden [kann]“ (VGH Mannheim,
Urteil vom 21.10.2010, 3 S 324/08, Rn 36). Eine unzuldssige Einzelhandelsagglomeration kann
auf Ebene der Baugenehmigung so nicht ausgeschlossen werden. Hiergegen bestehen
Bedenken.

Die Bedenken erilibrigen sich, wenn die Formulierung aus der frihzeitigen Beteiligung
festgesetzt wird.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Anlage:
- Auszug Raumnutzungskarte



Anlage zur VORLAGE (PA) 10/116
Stadt Wertheim
Anderung des Flichennutzungsplans 89 im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Almosenberg Erweiterungsflache 1

Beteiligung
Stand: 10.06.2021 Planungen/Standorte

O keine Bedenken
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