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Genehmigung

3. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020

— Ergénzungsstandorte fiir nicht zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzel-

handelsgroBprojekte im Mittelzentrum Crailsheim -

Verbindlicherklarung

1.

Die von der Verbandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-Franken am
10. Marz 2010 als Satzung beschlossene Anderung des Regionalplans Heilbronn-
Franken 2020, verbindlich seit dem 03. Juli 2008, — Ergénzungsstandorte fur nicht
zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte im Mittelzentrum
Crailsheim bestehend aus einem als Anlage zur Satzung beigefiigten Text sowie
einem Kartenteil, wird geméaR § 13 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LplG) in der
Fassung vom 10. Juli 2003 (GBI. S. 385) fir verbindlich erklart.

Die Verbindlicherklarung umfasst die Anderungen der zeichnerischen Darstellun-
gen in der Raumnutzungskarte.

Die Begriindung nimmt nicht an der Verbindlichkeit teil.

Gemal § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986) haben 6ffentliche Stellen und Personen des Privatrechts in Wahrnehmung
offentlicher Aufgaben die Ziele ,Z“ nach MaRgabe des Regionalplans bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten und die Grundsatze ,G“ zu
berucksichtigen.

Theodor-Heuss-Strafic 4 - 70174 Stuttgart - Telefon 0711 123-0 - Telefax 0711 123-2126 - poststelle@wm.bwl.de
www.wm.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de



3. Die 3. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 - Ergadnzungsstand-
orte fur nicht zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte im
Mittelzentrum Crailsheim - wird mit dem Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Erteilung dieser Genehmigung im Staatsanzeiger fiir Baden-Wiurttemberg verbind-
lich.

Stuttgart, 5. Oktober 2010

(C,,:rg_

Kristin KeRler
Ministerialdirigentin



REGIONALVERBAND
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Satzung des Regionalverbands Heilbronn-Franken
liber die 3. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
- Erganzungsstandorte fiir nicht-zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhandels-
groBprojekte im Mittelzentrum Crailsheim

Die Verbandsversammiung des Regionalverbands Heilbronn-Franken hat am 10. Marz 2010
aufgrund von § 12 Abs. 10 des Landesplanungsgesetzes (LplG) in der Fassung vom 10. Juli
2003 (GBI. S. 285), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 4. Mai 2009 (GBI.
5.185) folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Feststellung durch Satzung

Die 3. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 - Ergédnzungsstandorte fir
nicht-zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte im Mittelzentrum
Crailsheim bestehend aus Text- und Kartenteil (Anlage 1) wird festgestellt.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt aufgrund der offentlichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmi-
gung des Wirtschaftsministeriums Baden-Wrttemberg im Staatsanzeiger fur Baden-
Wairttemberg in Kraft. Durch die 6ffentliche Bekanntmachung werden die genehmigten Ziele
und Grundsatze verbindlich.

/He,llb[onn den 10. Marz 2010
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Anlage 1 zur Satzung
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HEILBRONN-FRANKEN

3. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020

- Ergadnzungsstandorte fur nicht-zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhandels-
gro3projekte im Mittelzentrum Crailsheim

Inhalt:

A: Vorhabensbeschreibung
B: Regionalplanerische Beurteilung und Abwagung

C: Umweltbelange






A: Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Crailsheim hat am 5. Marz 2009 einen Antrag auf Anderung des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 fir die Erweiterung des Erganzungsstandortes fir nicht-
zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhandelsgrof3projekte im Stadtteil RoRRfeld ge-
stellt. Durch die Erweiterung sollen die regionalplanerischen Voraussetzungen fur die Verla-
gerung eines bereits im Erganzungsstandort angesiedelten OBI-Baumarktes geschaffen
werden. Im Zuge der Verlagerung wird die Verkaufsflache des OBI-Baumarktes von
5.113 m2 (gewichtet) auf 5.999 m? (gewichtet) erweitert. Die einzelnen Erweiterungen in den
Sortimentsbereichen stellen sich wie folgt dar:

Flachentyp | Gewich- | VK VK VK VK Flachen- | Flachenbilanz
tung Bestand Bestand Neubau Neubau bilanz gewichtet
gewichtet gewichtet

Baumarkt 100% | 3.748 m2 3.748 m2 | 4.200 m?2 4.200m2 | + 452 m? + 452 m?
Gartenmarkt 100% 834 m2 834 m2 | 1510 m? 1510 m2 | + 676 m2 + 676 m?
(innen)

Gartenmarkt 50% 554 mz 277 mz2 - - - 554 m? - 277 m?
(Uberdacht)

Gartenmarkt 25% 1.015 m? 254 m2 1.155 m? 289m2 | + 140 m? + 35 m?
(Freiflache)

Summe 6.151 m2 5.113 m? 6.865 m? 5999 m2 | +714m?2 +886 m?

Durch die Verlagerung und Erweiterung kommt es zu einem gewichteten Verkaufsflachen-
zuwachs von 886 m2, davon entfallen auf den Baumarktbereich 452 m2 sowie auf das Gar-
tensortiment 434 m2. Zentrenrelevante Sortimente (Wohnaccessoires, Vorhange/Stoffe, Bas-
telartikel, Haushaltswaren, Baddekoration) werden auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache
bzw. max. 800 m2 Verkaufsflache beschrankt. Die bauplanungsrechtlichen Grundlagen sol-
len durch die Ausweisung eines Sondergebiets mit eindeutiger Festsetzung der Verkaufsfla-
chenobergrenzen erfolgen.

Der bisher betriebene OBI-Baumarkt wird aufgegeben und vom Eigentimer des Gebaudes,
Mobel Bohn GmbH, fir eigene Zwecke (Moébelverkauf) genutzt. Der Ausschluss einer weite-
ren Nutzung als Baumarkt wird von der Stadt Crailsheim durch eine Anderung des Bebau-
ungsplans sichergestellt.

Abb.1: Luftbild des Erganzungsstandortes mit dargestellter Erweiterungsflache




Die Erweiterung des Ergédnzungsstandortes belauft sich auf eine Flache von ca. 3,4 ha. Sie
schlief3t direkt nordlich an den bestehenden Ergéanzungsstandort an (vgl. Abb.1). Der Stand-
ort befindet sich innerhalb eines regionalen Schwerpunktes fiur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen. Im Flachennutzungsplan ist der vorgesehene Standort als
Gewerbeflache ausgewiesen. Gegenwartig findet hier eine Nutzung als Ackerflache statt.

Im Rahmen dieser Regionalplandnderung soll auch die Umsetzung eines positiven Zielab-
weichungsbescheids des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 28. Juli 2008 zu Erganzungs-
standorten fur nicht-zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhandelsgrol3projekte vollzo-
gen werden. Das Zielabweichungsverfahren schaffte die Voraussetzung fur die Ansiedlung
eines groRRflachigen Baumarktes im Bereich des Konversionsgelandes Fliegerhorst im Wes-
ten der Kernstadt Crailsheim. Der inzwischen vorliegende Entwurf eines Bebauungsplans
sieht hierfir die Ausweisung eines Sondergebiets ,Baumarkt” vor (vgl. Abb.2).

L

Abb.2: Bebauungsplanentwurf , Fliegerhorst* (Ausschnitt)

B: Regionalplanerische Beurteilung und Abwagung

Der Regionalverband Heilbronn-Franken hat in intensiven Gesprachen mit der Stadtverwal-
tung Crailsheim darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Regionalplandnderung die Not-
wendigkeit mit sich bringt, die Festlegungen der Standortbereiche fir nicht-zentrenrelevante
regionalbedeutsame Einzelhandelsgrof3projekte in Crailsheim in einer Gesamtschau zu be-
trachten. Dies liegt zum einen an dem erforderlichen Nachweis der Standortalternativenpru-
fung, zum zweiten an der Wahrung der gesamtregionalen Balance bei der Ausweisung der
Erganzungsstandorte und drittens an der Umsetzung des oben genannten Zielabweichungs-
verfahrens in die Systematik der regionalplanerischen Ausweisungen. Dariiber hinaus wurde
darauf hingewiesen, dass eine aktuelle Auswirkungsanalyse fir den Sortimentsbereich Bau-
und Gartenmarkt auf der Ebene des Mittelbereichs erforderlich ist.

B1. Alternativenprufung

Die Standortalternativenprifung hat aus Sicht der Stadt Crailsheim ergeben, dass keine an-
deren Standorte fur grofl3flachige Bau- und Gartenmaérkte in den bereits vorhandenen regio-
nalplanerischen Erganzungsstandorten zur Verfiigung stehen (vgl. Abb.3). Verwiesen wird
hierbei auf die Standortalternativenpriifung, die im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens
vorgenommen wurde. Nach Angaben der Stadt Crailsheim hat sich seither keine Anderung
der Sachlage ergeben. Im Einzelnen kommt die Standortalternativenprifung zu folgenden
Ergebnissen:



Abb.3: Auszug aus Raumnutzungskarte
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Grundlagen:

Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 05/2009

Digitales Landschaftsmodell ATKIS ® DLM25 BW @ Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg Az.: 5.13-D/204.
Digitale Topographische Karte 1 : 50.000 & Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg Az.: 2851.2-D/2357
Daten aus dem Raurnlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt

filr Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).

Ergadnzungsstandort 1: Crailsheim-Rof3feld

Der Ergadnzungsstandort Crailsheim-RoR3feld zeichnet sich dadurch aus, dass bereits heute
eine hohe Dichte von Fachmaérkten besteht. Es handelt sich somit um einen eingefiihrten
Einzelhandelsstandort. Aufgrund der Vielzahl der Fachmaérkte ist der Ergdnzungsstandort,
abgesehen von einzelnen kleineren Licken, vollstandig bebaut, so dass innerhalb der be-
stehenden regionalplanerischen Abgrenzungen die Errichtung eines groR3flachigen Baumark-
tes mit 6.000 m2 Verkaufsflache (gewichtet) einschliel3lich der dafiir vorgesehenen Stellplat-
ze nicht moglich ist.

Ergénzungsstandort 2: Alter Postweg/Bahnhof/Eberl

Der Ergadnzungsstandort erstreckt sich in einem schmalen Streifen 6stlich und westlich der
Bahnanlagen und schliel3t im Stdwesten den Bereich entlang der Gaildorfer Strafl3e ein. Bei
diesem Standort handelt es sich um einen historisch gewachsenen Bereich, der nahezu voll-
standig bebaut ist. Dort befinden sich ein Baustoffhandel, ein Heimwerkermarkt, ein Le-
bensmittelmarkt sowie ein Haushaltswarenmarkt. Innerhalb der Standortabgrenzung befindet
sich noch eine industrielle Brache, die jedoch verkehrsunglnstig bzw. teilweise nicht er-
schlossen ist und noch mit mehreren élteren Geb&uden bebaut ist. Dieser Standort wird aus
stadtebaulicher Sicht negativ beurteilt.

Erganzungsstandort 3: Schdnebirgstralle

Dieser Erganzungsstandort ist historisch aus dem in den 1970er Jahren angesiedelten SB-
Warenhaus entstanden. Im 6stlichen Teil des Ergdnzungsstandortes befinden sich weitere
Einzelhandelsbetriebe (z.B. Sonderpostenmarkt, Lebensmittelmarkt) sowie zahlreiche sons-
tige gewerbliche Betriebe. Am sidlichen Rand des Standortbereichs tberwiegt die Wohnbe-
bauung, so dass insgesamt der Erganzungsstandort gegenwartig nahezu vollstandig bebaut
ist.




Als Ergebnis der Alternativenprifung ist festzuhalten, dass in keinem der vorhandenen Er-
ganzungsstandorte die fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Baumarktes bendtigte Flache
von ca. 3,4 ha verfugbar ist bzw. auch nicht verfiigbar gemacht werden kann.

B2. Gesamtregionale Balance und Umsetzung der Zielabweichung

Zur Wahrung der regionalen Balance sowohl bei der Anzahl der Erganzungsstandorte als
auch beim Umfang der fir nicht-zentrenrelevante groR3flachige Einzelhandelsbetriebe aus-
gewiesenen Vorbehaltsgebiete wurde von Seiten des Regionalverbands Heilbronn-Franken
darauf hingewirkt, eine stadtebaulich begriindete Neuabgrenzung der Standortbereiche vor-
zunehmen. Dabei soll es aber zu keinen nennenswerten zusétzlichen Ausweisungen kom-
men, vielmehr ist ein Flachentausch in vergleichbarer GréRenordnung durch Anderungen bei
den bisherigen Erganzungsstandorten anzustreben (vgl. Abb.4). Diese sind teilweise auf-
grund der Lage, des Zuschnitts und der auch mittelfristig noch vorhandenen Bebauung fur
grol3flachige Einzelhandelsnutzungen nicht geeignet.

Abb.4: Raumnutzungskarte mit Fldchentausch
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Grundlagen:

Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 05/2009

Digitales Landschaftsmodell ATKIS ® DLM25 BW © Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg Az.: 5.13-D/f204.
Digitale Topographische Karte 1 : 50.000 ® Landesvermessungsamt Baden-W irttemberg Az.: 2851.2-D/2357
Daten aus dem Réumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt

fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).

Durch die Regionalplananderung werden insgesamt 10,1 ha zusatzliche Vorbehaltsgebiete
fur nicht-zentrenrelevanten grof3flachigen Einzelhandel ausgewiesen, die durch die Reduzie-
rung der Ausweisung an den beiden vorhandenen Standorten Alter Postweg/Bahnhof/Eberl
sowie Schonebirgstralle in vergleichbarer Grélienordnung kompensiert werden. Durch die
Anbindung des Standortes ,Fliegerhorst* an den bestehenden Erganzungsstandort Alter
Postweg/Bahnhof/Eberl kommt es zu keiner Anderung bei der Anzahl der Erganzungsstand-
orte. Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um eine Erweiterung und Starkung des be-
stehenden Ergénzungsstandortes, der in sich abgeschlossen und zukuiinftig entwickelbar ist.



B3. Auswirkungsanalyse

Den Antragsunterlagen ist eine Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung mbH, Ludwigsburg (GMA) beigefiigt. In der Auswirkungsanalyse wird das betrieb-
liche Einzugsgebiet in drei Zonen eingeteilt:

Zone I: Crailsheim

Zone Il Frankenhardt, lishofen, Kirchberg an der Jagst, Krel3berg, Satteldorf,
Stimpfach, Wallhausen

Zone Il Blaufelden, Fichtenau, Gerabronn, Langenburg, Rot am See, Schrozberg

Bis auf llshofen gehéren alle Gemeinden dem regionalplanerisch definierten Mittelbereich
von Crailsheim an. Einzelne Streuumsatze in sehr geringem Umfang aus Bayern kénnen
nicht ausgeschlossen werden, eine generelle Einkaufsorientierung der bayerischen Gemein-
den in Richtung Crailsheim besteht jedoch nicht. Vor allem im Baumarktsektor ist auf eine
intensive Wettbewerbssituation in Bayern hinzuweisen, da die raumlich am dichtesten an-
grenzenden Zentralen Orte (Dinkelsbiihl und Feuchtwangen) leistungsfahige Baumarkt-
standorte besitzen. Die Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum wird ausfiihrlich be-
schrieben. Es ist dabei davon auszugehen, dass sich die Wirkungen insbesondere auf An-
bieter des gleichen Betriebstyps beziehen.

Zone I Baumarkt Eberl, Gaildorfer Stral3e (ca. 3.300 m2 VK)
Geplanter Baumarkt, Fliegerhorst (ca. 7.500 m2 VK)

Zone Il Hagebaumarkt Hasele, Kirchberg an der Jagst (ca. 600 m2 VK)
Maas Baustoffe, llshofen (ca. 650 m2 VK)

Zone lll: LBV Raiffeisenmarkt, Schrozberg (ca. 1.600 m2 VK)
LBV Raiffeisenmarkt, Gerabronn (ca. 600 m2 VK)
Maas Baustoffe, Rot am See (ca. 600 m2 VK)

Dartber hinaus sind drei Vorhaben von Systemwettbewerbern geplant bzw. teilweise in der
Umsetzung (Zone II: KreRBberg, Raiffeisenmarkt, Zone Ill: Schrozberg, Stabilo-Markt, Zone
lll: Gerabronn, LBV-Raiffeisenmarkt).

Die Auswirkungsanalyse stellt fest, dass die Wettbewerbssituation in Crailsheim selbst nur
unterdurchschnittlich ausgepragt ist. Im gesamten uUberortlichen Einzugsgebiet sind keine
groBeren Wettbewerber vorhanden. Die Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 Einwohner im
Mittelbereich Crailsheim belauft sich gegenwartig auf 226 m2. Durch die OBI-Erweiterung
und die Umsetzung der sonstigen Planungen innerhalb des Mittelbereichs steigt diese Ver-
gleichszahl auf 274 m2 an.

Zur Berechnung der Umsatzherkiinfte und der Umverteilungswirkungen wird flr den gesam-
ten OBI-Baumarkt eine Verkaufsflachenproduktivitat von ca. 1.580 Euro/m? angenommen,
was etwas Uber der durchschnittlichen Flachenproduktivitdt von OBI-Méarkten (ca. 1.558 Eu-
ro/m2) liegt. Demnach ergibt sich fur das Vorhaben eine Umsatzleistung von ca. 9,5 Mio. Eu-
ro.

Kongruenzgebot gemal Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg
Die raumliche Umsatzherkunft des Vorhabens ergibt sich wie folgt (Umsatz in Mio. Euro)

Sortimente Gesamt- | davon Mittelbereich | davon umliegen- Umsatz in % aus
umsatz Crailsheim de Mittelbereiche Mittelbereich
Crailsheim
Baumarkt 6,7 5,7 1,0 85
Gartenmarkt 2,8 2,4 0,4 86
Insgesamt 9,5 8,1 1,4 85




Eine Uberschreitung des Schwellenwertes beziiglich des Kongruenzgebots ist damit nicht
gegeben. Es stammen deutlich mehr als die geforderten 70% des voraussichtlichen Umsat-
zes aus dem Mittelbereich Crailsheim.

Beeintrachtigungsverbot gemaR Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg

In Crailsheim selbst ist davon auszugehen, dass insgesamt ca. 1,4 Mio. Euro (1,0 Mio. Euro
Baumarkt, 0,4 Mio. Euro Gartenmarkt) umverteilt werden. Dies fuihrt zu einer Umverteilungs-
guote von ca. 7%. Davon sind schwerpunktmaRig die direkten Wettbewerber betroffen. Die
starksten Umverteilungseffekte aul3erhalb des Stadt Crailsheim sind mit jeweils max. 3% in
Gerabronn, llshofen, Kirchberg an der Jagst, Rot am See und Schrozberg zu erwarten. Alle
Umverteilungswirkungen liegen deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20%, so dass
das Beeintrachtigungsverbot nicht verletzt wird.

Die 3. Anderung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 betrifft ausschlief3lich die Dar-
stellung in der Raumnutzungskarte (vgl. Abb.5). Anderungen in der textlichen Darstellung
sind nicht erforderlich.

Abb.5: Geplante Anderung der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020




C: Umweltbelange

Durch die geplante Regionalplananderung ist im Sinne der Anlage 2 des Landesplanungs-
gesetzes aus regionaler Sicht nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, da
- die Festlegung von Vorbehaltsgebieten Gebiete in der Stadt Crailsheim betrifft, die
bereits durch gewerbemaRige und einzelhandelsbezogene Nutzungen und Nut-
zungsabsichten vorgepréagt sind,
- verninftige Alternativen fir das Vorhaben nicht bestehen,
- lediglich funktionale Festlegungen zur Siedlungsentwicklung getroffen werden,
- erhebliche Uber den Stadtbereich hinausgehende Wirkungen nach dem Einzelhan-
delsgutachten ausgeschlossen werden kénnen,
- nahezu ein flaichenmaRiger Ausgleich fir die neu ausgewiesenen Vorbehaltsgebiets-
flachen erreicht wird,
- die im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 festgelegten Grundsatze bei der Ande-
rung beibehalten werden,
- die Bedeutung und Sensitivitat der Umweltschutzgiter im Plangebiet aufgrund der
stadtischen Pragung tiberwiegend gering ist
und somit insgesamt von einer geringfiigigen Anderung des Regionalplans im Sinne des
Landesplanungsgesetzes ausgegangen werden kann. Im Sinne des 8§ 2a Abs. 4 des Lan-
desplanungsgesetzes wird auf regionaler Ebene auf eine Umweltprifung verzichtet. Das
Regierungsprasidium Stuttgart wurde mit Schreiben vom 26. Juni 2009 an der Feststellung
beteiligt.

Die nachfolgende Tabelle 1 gibt einen Uberblick iiber den planerischen und umweltbezoge-
nen Kontext der geplanten Regionalplanéanderung.

Entsprechend der oben genannten Einschéatzung sind auf regionaler Ebene keine MalRnah-
men zur Uberwachung von Umweltauswirkungen in den geplanten Vorbehaltsgebieten vor-
gesehen. Die Siedlungsentwicklung der Stadt Crailsheim wird im Sinne ihrer kumulativen
Wirkungen jedoch in die schutzgutbezogene Uberwachung und die raumbezogene Uberwa-
chung einbezogen.



Tabelle 1: Umweltrelevante Merkmale der geplanten Regionalplananderung

Merkmale/Standorte

Crailsheim-RoRfeld (1)

Crailsheim-Fliegerhorst (2)

Crailsheim-Zentrum (3)

Crailsheim-Schénebirgstrafie (4)

Regionalplanung

Vorhaben

Erganzung des Standortes fur nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgroprojekte
in Crailsheim-Roffeld (Vorbehaltsgebiet)

Erganzung des Standortes fur nicht-
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte
in Crailsheim-Mitte (Vorbehaltsgebiet)

Reduzierung des Standortes fiir nicht-
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte
in Crailsheim-Mitte

Reduzierung des Standortes fiir nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projek-
te in Crailsheim-Schéneburgstralle

Flachenumfang

3,4 ha

6,7 ha

2,5ha

5,4 ha

Derzeitige Darstellung im Re-
gionalplan Heilbronn-Franken
2020

Standort flr nicht-zentrenrelevante Einzel-
handelsgroR3projekte in Crailsheim-Mitte
(Vorbehaltsgebiet)

Standort flr nicht-zentrenrelevante Einzel-
handelsgroR3projekte in Crailsheim-
Schoénebirgstralle (Vorbehaltsgebiet)

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
Bestand (nachrichtlich)

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
Planung (nachrichtlich)

ohne Kennzeichnung

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(Uberwiegend) Bestand (nachrichtlich)

Bauleitplanung

Derzeitige Darstellung im Fla- Gewerbegebiet Gewerbegebiet (geplant), Gemeinbedarfsfla- Bahnanlage Mischgebiet, Wohngebiet, Gewerbegebiet
chennutzungsplan che

Darstellung im Bebauungsplan- - Sondergebiet Baumarkt, Sondergebiet Bau- - -

entwurf Fliegerhorst hof, Gewerbegebiet, Griinflache, Mischgebiet

Flachennutzung

Aktuelle Flachennutzung | Landwirtschaft (Griinland) [ Militarische Konversion, Bauhof | Bahnanlage [ Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet

Bedeutung der Umweltschutzguter

Sensitivitat/Exposition der
Bevélkerung (Mensch und
menschliche Gesundheit)

gering-mittel (Lage in Gewerbegebiet)

mittel (militarische Konversionsflache, tiber-
wiegend gewerbliche Nutzungen geplant)

gering-mittel (Bahnanlage, Mischgebiete
angrenzen)

mittel-hoch (Wohngebiete betroffen und
angrenzend)

Boden

gering-mittel
Bdden mit Bedeutung fiir den Bodenschutz

gering
Bdden der Siedlungsflachen

gering
Bdden der Siedlungsflachen

gering
Bdden der Siedlungsflachen

Sensitivitat von Oberflachen-
gewassern

gering (keine Oberflachengewasser vorhan-
den)

gering (keine Oberflachengewasser vorhan-
den)

gering (keine Oberflachengewasser vorhan-
den)

gering (keine Oberflachengewasser vor-
handen)

Sensitivitat des Grundwassers

gering-mittel (angrenzende Quellbereiche;
kein WSG)

gering (Gipskeuper, kein WSG)

gering (Gipskeuper, kein WSG)

gering (Gipskeuper, kein WSG)

Sensitivitat fur Klima- und
Luftverdnderungen

gering-mittel
Lage am westlichen Rand des Stadtberei-
ches; mittlere Durchliiftungsverhéltnisse

gering-mittel
Lage im westlichen Stadtbereich; mittlere
Durchliftungsverhaltnisse

mittel
unbebaute Lage im zentralen Stadtbereich;
mittlere Durchliftungsverhéltnisse

mittel

Lage im Ostlichen Stadtbereich mit Wohn-
bebauung; mittlere Durchliftungsverhélt-
nisse

Arten, Lebensraume, Biodiver-
sitat

gering-mittel

keine Schutzgebiete, geschiitzte Biotope
und besondere Lebensraumpotentiale
betroffen; Benachbarung zu schutzwirdigen
Quelllebensrdaumen; Entfernung zum néchs-
ten NATURA 2000-Gebiet ca. 1,1 km

gering-mittel

keine Schutzgebiete, geschitzte Biotope und
besondere Lebensraumpotentiale betroffen;
tw. Baumbestand; Entfernung zum néchsten
NATURA 2000-Gebiet ca. 700 m

mittel

keine Schutzgebiete betroffen; Geschiitzter
Biotop nach § 32 (Geholzflache enthalten),
ggf. Potential fur warmeliebende Arten;
Entfernung zum néchsten NATURA 2000-
Gebiet ca. 100 m, durch Bebauung getrennt

gering-mittel

keine Schutzgebiete, geschiitzte Biotope
und Lebensraumpotentiale betroffen; tw.
Geholzbesténde der Garten: Entfernung
zum nachsten NATURA 2000-Gebiet ca.
700 m

Landschaft/ Landschaftsbild gering-mittel gering-mittel gering gering-mittel
Ortsrandlage, jedoch im Zusammenhang Ortslage mit Gehdlzbestand durch technische Infrastrukturen gepréagte Ortslage mit Gehdlzbestand
geplanter Siedlungserweiterungen Ortslage
Kulturguter gering gering gering gering
keine Denkmale betroffen keine Denkmale betroffen keine Denkmale betroffen keine Denkmale betroffen
Sonstige Sachguter gering-mittel ohne Bedeutung ohne Bedeutung ohne Bedeutung

2,2 ha Landwirtschaftsflache der Vorrangflur
2 betroffen
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